Landkreis Saalekreis
Fortschreibung Masterplan Geiseltalseen

Die Landzunge westlich von Frankleben ist durch ihre Lage der idealste Bereich mit den besten
Bedingungen fir Surfer. Der értliche Badestrand in Frankleben selbst sollte keine tUberdrtliche Be-
deutung erhalten. Ein gréfierer Uberdrtlicher Badestrand ostlich der Halde Bldsien ist nur schwer
umsetzbar, da dieser keinen unmittelbaren Kontakt zu Frankleben mit den sensiblen Dorfstruktu-
ren aufweisen darf und keine erhohte Kollisionsgefahr mit Surfern an der Landzunge entstehen
darf. Der weitere Bereich bis zur Halde Bldsien ist bereits Naturschutzgebiet bzw. entwickelt sich
zu einem geschitzten Biotop. Sldlich von Neumark Nord sind Bedingungen flr einen Entwick-
lungsbereich vorhanden. Die B&schungen sind nicht zu steil, die Grunstrukturen sind noch unter-
entwickelt und Gber Neumark Nord ist eine erste Anbindung bereits vorhanden.

Diese notwendigen ErschlieBungsmalnahmen sind nur mit hohem Aufwand herstellbar, sind aber
fur das Funktionieren des Gesamtbereiches zwingend erforderlich. Die folgende Abbildung zeigt
entwicklungsféhige Fldchen und die damit notwendigen Vernetzungsstrukturen.
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Verkehrsachse mit Funktions- und Gestaltungsdefiziten

Zone Braunsbedra/Neumark

Die Stadt Braunsbedra ist als eine der groBten Anrainerkommunen ein wichtiger Bestandteil in der
Entwicklung des Geiseltalsees. Die Kernbereiche der ehemaligen beiden Siedlungskérper Bedra
und Braunsdorf liegen aber nicht unmittelbar am Wasser. Diese Siedlungsbereiche werden durch
die Halde und durch den gro3en Gleiskérper der Eisenbahn voneinander getrennt. Die Anbindung
erfolgt Uber eine ErschlieBungsstral’e am Industriestandort in Krumpa vorbei und durch den klein-
teiligen Ortsteil Neumark. Die wassertouristischen Einrichtungen von Braunsbedra werden daher
am Ufer von Neumark entwickelt und umgesetzt.
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In den letzten Jahren wurde eine umfangreiche und qualitativ hochwertige Marina geplant, die sich
in ihrer Darstellung nicht an der Marina in Micheln orientiert. Fur den ersten Bauabschnitt wurden
bereits alle InfrastrukturmalRnahmen begonnen und befinden sich mit der Seebriicke kurz vor der
Fertigstellung.

Marina Braunsbedra 1. BA Entwicklungsbereich 2. BA Marina Braunsbedra

Die Planung umfasst noch einen weiteren Bauabschnitt, der sich mit Ferienhdusern in Richtung
Halde entwickeln soll. Als Verkehrskonzept fiir Neumark soll auRerdem eine U-férmige Struktur um
den Siedlungskdrper von Neumark entstehen, damit die inneren Siedlungsstrukturen des Ortsteils
nicht Gberfordert werden.

~historischer Ortskern.
Braunsdorf
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~ | historische Parkaniage
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Dieser sehr intensive Umbau in Neumark mit dieser hohen Qualitat ist so zu entwickeln, dass nicht
ein isolierter Bereich am Geiseltalsee entsteht, sondern die Stadt Braunsbedra insgesamt davon
profitiert und von der positiven Entwicklung auch als Wohnstandort partizipieren kann. Der Kultur-
standort Pfannerhall ist auf der anderen Seite der Halde gelegen und weist die gleichen Vernet-
zungsprobleme wie der Ortsteil Neumark auf.

Ve ST A 2y geplante Erschlieung Vi
2 ! ~ Zufahrt Neumark R b ' {

Das grofite Defizit ist jedoch die Gestaltung der vorhandenen Anbindung von Neumark an die
Ortsdurchfahrt in Braunsbedra. Eine klare Zielfliihrung zu den touristischen Bereichen ist nicht ab-
lesbar in den stadtischen Strukturen bzw. fir Ortsunkundige kaum auffindbar. Die Qualitat und der
Standard entsprechen nicht einer touristischen ErschlieBung. Die unmittelbare Nahe zum Indust-
riegebiet erschwert zuséatzlich eine positive touristische Wahrnehmung. Die Kreuzung nach Neu-
mark selbst ist nicht addquat gestaltet, da ein Gast nicht erkennen kann, dass dies die Zufahrt zur
Marina und damit zum touristischen Highlight ist.
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Des Weiteren ist fiir eine nachhaltige touristische Entwicklung die Gestaltung bzw. das Ortsbild
entlang der Ortsdurchfahrt insgesamt ungentigend. Dieser sehr lange Siedlungskérper hat eine
Vielzahl von unterschiedlichen Strukturen, der an vielen Stellen ungeordnet ist. Die Abfolge der
stadtischen Raume zum Zentrum erfolgt inhomogen und erzeugt keine Aufenthaltsqualitat. Dieser
StraRenzug ist in seinem Charakter ausschlieRlich als reine Durchgangsstralle gestaltet. Eine ge-
staltete Vernetzung mit den Wohnbereichen und historischen Siedlungsbereichen ist nicht vorhan-
den. Damit die Stadt Braunshedra als attraktiver Ort wahrgenommen wird, ist eine Vielzahl von
UmbaumaRnahmen notwendig. Die Vernetzung der Siedlungskérper, die Einbeziehung der
Parkstrukturen und die Anbindung von Neumark sind dabei besonders relevant.

Zusammenfassend wurde festgestellt, dass eine adaquate Anbindung von Neumark sowie eine
hochwertige Gestaltung der Ortsdurchfahrt fir eine touristische Entwicklung fehlen. Die Ortsdurch-
fahrt zerschneidet die stadtischen Strukturen und reagiert kaum auf die stadtischen Belange. Die-
ser umfangreiche Veranderungsprozess ist gleichzeitig auch fir die weitere positive Entwicklung
des gesamten Geiseltalsees notwendig.

ks =

-

+_ _» touristische Entwicklungsbereiche TS fehlende Vernetzung

Verkehrsachse mit Funktions- und Gestaltungsdefiziten & mangelhafte Anbindung
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3. Strategie- und MaBRnahmenkonzept
3.1 Touristische Grundausrichtung und Profilierung

Auf Basis der in Kapitel 2.3 erlduterten touristischen Rahmenbedingungen und Potenziale sowie
unter Berlcksichtigung der im Tourismuswirtschaftlichen Gesamtkonzept fur die Gewésserland-
schaft im mitteldeutschen Raum vorgesehenen thematischen Profilierung flir das Cluster Geiseltal
ist die touristische Grundausrichtung der Geiseltalseen und deren Profilierung festzulegen.

Als vergleichsweise junge Wasserlandschaft kann das Gebiet um den Geiseltalsee im Gegensatz
zu den zahlreichen anderen Bergbauseen in der Region Leipzig/Halle eine naturraumlich ab-
wechslungsreiche und attraktive Umgebung mit naturnahen Bachtalern, zusammenhadngenden
Grinstrukturen und einer vielgestaltigen Higellandschaft aufweisen. Ein erheblicher touristischer
Standortvorteil der Geiseltalseen und insbesondere des Geiseltalsees sind die raumlich unmittel-
bar an das Gewéasser angrenzenden Siedlungsbereiche, die nicht nur eine bessere Erschlielung
der Wasserflache, sondern auch eine direkte Verknlipfung von Wasser- und (Klein)Stadterlebnis
ermoglichen.

Dass vor allem mit Merseburg, Micheln und der Goethestadt Bad Lauchstadt drei Stadte mit be-
sonderer Kulturhistorie und entsprechenden architektonischen Zeugnissen fast unmittelbar an das
Gewasser angrenzen, stellt im Zusammenhang mit den gut erhaltenen dorflichen Strukturen und
Hofen im Umfeld ein touristisches Alleinstellungsmerkmal in der mitteldeutschen Gewasserland-
schaft dar und muss unbedingt bei der weiteren touristischen Erschliefung und Entwicklung be-
ricksichtigt werden.

Ebenso flr die touristische Profilierung zu beachten ist die raumliche Nahe zum Kernbereich der
Saale-Unstrut-Region sowie der Weinanbau am neu entstandenen Haldenufer des Geiseltalsees.
Beides hebt die Geiseltalseen, wie auch die Vielzahl der Fossilfunde aus dem mittleren Eozéan, von
den ehemaligen Braunkohlenlagerstétten in Mitteldeutschland ab.

Als weitere Alleinstellungs- und Profilierungsmerkmale kommen die wasser- und freizeitsportlichen
Nutzungsmdéglichkeiten hinzu, die mit entsprechenden Malinahmen zu erhalten bzw. weiter zu
verbessern sind. So eignet sich der Geiseltalsee aufgrund seiner GréRe, windbeginstigten West-
Ost-Ausdehnung und umgebenden Topografie hervorragend als wassersportliches Segel- und
Surfrevier sowie wegen der guten Wasserqualitdt auch sehr gut fir Baden, Tauchen und Angeln,
wahrend der Runstedter und Groltkaynaer See eher Potenzial fir sanften Tourismus mit einer
umweltschonenden bzw. evtl. auch eingeschrankt alternativen wassersportlichen Nutzung haben.
Der Hassesee, der sich wegen seiner geringen Grolie nicht fur Wassersport eignet, sich dafir aber
bereits seit den 1980er-Jahren zu einem beliebten Erholungsgebiet entwickelt hat, sollte aufgrund
der verscharften Wettbewerbssituation zuktinftig eher als verkleinerte, aber feine Naherholungsoa-
se etabliert werden.

Vor diesem Hintergrund wurde fiir den Geiseltalsee eine touristische Grundausrichtung und Profi-
lierung festgelegt, auf deren Grundlage die weitere touristische ErschlieBung und Entwicklung zu
planen und umzusetzen ist. Da die touristische Entwicklung und Bedeutung des Geiseltalsees in
Hinsicht auf Infrastruktur, Angebotsvielfalt und tourismuswirtschaftlicher Bedeutung ungleich gré-
Rer und pragender fur das Umland als die der anderen drei kleineren Seen des Geiseltaler Seen-
komplexes ist, wird fiir sie im Rahmen dieses Masterplanes nur ein touristisches Kurzprofil chne
weitere Untersetzung festgelegt.
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Auf Basis dieser touristischen Grundausrichtung und Profilierung lassen sich im Sinne einer besse-
ren Operationalisierung konkrete Entwicklungsziele und Handlungspramissen fur die weitere tou-
ristische Erschliefung und Entwicklung des Geiseltalsees ableiten.

- Entwicklung und Profilierung des Geiseltalsees als gemeinsamer Entwicklungsraum und eine
in sich funktionierende Einheit

- Keine touristische Uberfrachtung des Geiseltalsees und Vermeidung eines fortdauernden
Baustellencharakters

- Starkung der touristischen Wahrnehmung und des Wiedererkennungswertes

- Schaffung eines ausgewogenen Verhéltnisses von Natur(schutz)rdumen und touristisch ge-
nutzten Rdumen

- Bedarfsorientierte Herstellung und Erweiterung touristischer Infrastruktur mit Schwerpunkt auf
die touristischen Hauptzielgruppen der Segler, Surfer, Taucher, Badebesucher, Pferdeliebha-
ber und Fossilieninteressierten

- Vernetzung der touristischen Einrichtungen und Anlagen untereinander

- Optimierung der Anbindungen an die Anliegerstddte und angrenzende Sehenswiurdigkeiten
sowie Einbindung der umliegenden Dorfer und Hofe

- Schaffung eines gut angebundenen Badestrandes fiir den Uberérilichen Bedarf der Stadte
Merseburg, Goethestadt Bad Lauchstadt und der Region Halle

- Verkehrliche ErschlieBung des nordwestlichen Seeufers

- Anpassung der stadtebaulichen Bestandsstrukturen an die neuen touristischen Strukturen so-
wie weitere Aufwertung der Ortbilder unter Erhaltung des historischen Bestandes

3.2 Gestaltungsgrundséatze und -ziele

Die folgenden stichpunktartigen allgemeinen stddtebaulichen Zielstellungen sollen die Grundlage
in der Ausgestaltung der Planungen darstellen und die bereits festgelegten Vorstellungen ergén-
zen.

- Bewahrung der Landschaftsstruktur

- Verbesserung der Zugéangigkeit der Seenstruktur

- Qualifizierungen der Landschaftsraume

- Starkung der Erlebbarkeit der Seelandschaft

- Herstellung urbaner Sequenzen im Uferbereich

- Gestaltung einladender Auftaktbereiche

- Ausbildung zentraler Eintrittskorridore

- Qualifizierung von Standorten

- Nutzungsgerechte Entwicklung larmsensibler Lagen

- Herausstellung markanter Stadtbausteine/Leitbauten

- Inszenierung bedeutender Naturrdume
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- Starkung von Sichtbeziehungen in die Landschaft

- Offenlegung von landschaftspragenden Griinzligen

- Schaffung von Zufahrts- und Erschliefungsmaéglichkeiten zur stadtebaulichen Qualifizierung
- Festlegung von Nutzungsgebieten zur Profilierung von Standorten

- Vernetzung von Stadt und Seenlandschaft

- Minimierung der Eingriffe in den Naturbestand

- Durchgéangige Gestaltungsprinzipien

Methodische Herangehensweise zur Charakterisierung/Entwicklung des Stadt- bzw. Landschafts-
raumes

Neben der Bestimmung funktionaler Gesichtspunkte zur Gestaltung des Raumes gilt es, im Rah-
men zukinftiger Entwicklungsaktivitdten das touristische Profil des Standortes am Geiseltalsees zu
starken und die Raumstruktur vor allem entlang der Marinas sinnlich erfahrbar zu machen.

Diese Uferbereiche sind durch viele unterschiedliche Landschaftscharaktere gekennzeichnet. Zum
einen gibt es steinerne Uferbéschungen ohne Bewuchs, zum anderen auch Bereiche mit Waldbe-
stand. Einige Bereiche sind bereits zugdngige Anschlussstellen fir die bereits entstandenen Nut-
zungen. Andere sind nicht zugéngige unbenutzte Griinzonen.

Um diese vorhandenen Landschaftspotenziale unter gleichzeitiger Entwicklung der Uferzonen zu
erhalten, ist es notwendig, die Uferbereiche in ihrer Landschaftsqualitdt zu bewerten und in sich zu
differenzieren. Aus dieser Analyse lassen sich verschiedene Gestaltungsintensitaten ableiten und
es entsteht die Makrostruktur der Entwicklungsflachen.

In diesem koharent zu gestaltenden Entwicklungsband sind die Raumsequenzen ,Stadtraum®,
,Landschaftsraum® und ,Naturraum” unter Berlicksichtigung des Bestandes festzulegen und bilden
die Grundlage fur die notwendige Gestaltungsintensitat.

Im Fokus steht aullerdem die Verbesserung der Orientierung innerhalb der jeweiligen Uferberei-
che. Dartber hinaus ist es Ziel, die Adresswirkung einzelner Lagen, insbesondere von Standorten,
deren Bedeutung fir den Wandel der Landschaft kennzeichnend sind, zu starken.

Die notwendige Schaufensterfunktion zur Wiedererkennung des Sees und die innere Orientierung
sind eng verbunden mit der Bildung stadtraumlicher Qualitdten. Zur Férderung des einheitlichen
Charakters an den ,Uferpromenaden” werden fiir in diesem ersten Schritt verschiedene Typologien
zur rdumlichen Gestaltung des ,neuen Stadtraumes” aufgezeigt.

Die Wahrnehmbarkeit angrenzender Standorte wird mal3geblich durch die Geometrie des Wege-
verlaufes beeinflusst. Je nach Kriimmung/Formung der Wegefuihrung wird der Blick direkt auf an-
grenzende ,Stadtrdume” gelenkt.
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Im Zuge der Verbesserung der Raumqualitét spielen diese ,Zonen erhdhter Wahrnehmung® eine
Ubergeordnete Rolle. In diesen Lagen werden im Rahmen ihrer Entwicklung erhéhte Anforderun-
gen an die Gestaltung des Stadtraumes gestellt.

Typologien zur raumlichen Gestaltung

Fir diese stadt- und landschaftsrdumlichen Situationen wurden exemplarisch Zielstellungen fur die
Festlegung der Lage und Ausformung der Wegebeziehung sowie der angrenzenden Hochbauten
entwickelt. Die Begriindung dieser Typologienfestlegung wird aus den folgenden Analogien abge-
leitet.

Typologie Parallele

An geraden Teilabschnitten ist die Sichtbarkeit paralleler Standorte nur eingeschréankt méglich. Der
Blick des Passanten ist eher auf den Horizont der Promenade konzentriert.

Zur Verbesserung der Adresswirkung einzelner Standorte an geraden Streckenabschnitten gilt es,
die Wahrnehmbarkeit von Standorten durch besondere stadtraumliche Gesten zu erhéhen. Bei-
spielsweise vermogen Baukorper, die rdumlich zur Uferpromenade ausgerichtet sind oder Hoch-
punkte entlang des Weges ausbilden, den Blick auf sich zu ziehen.

Typologie Reihe

Zur Forderung der Adresswirkung ist an kurvenreichen Teilabschnitten die Einsehbarkeit angren-
zender Standorte in den AuRenbereichen der Wegkrimmung besonders gut. Da der Blick des
Passanten automatisch auf den bebauten ,Stadtraum” gelenkt wird, sind besondere Anforderun-
gen an die Ausbildung einer pragnanten Uferkante zu stellen. Dies wird beispielsweise durch eine
Reihung &hnlich anmutender Gebaudetypen ermdéglicht.

Typologie Dominante

An Streckenabschnitten mit einem besonders gekrimmten Wegeverlauf wird ausnahmsweise der
Blick des FuRgangers von der Ferne auf die Innenseite der Kurvenlage fokussiert.

Standorte an derartigen Lagen sind meist von weiter Entfernung einsehbar, eine erhéhte Wahr-
nehmbarkeit kann nur durch die Ausbildung einer baulich markanten Geste ermdglicht werden,
beispielsweise durch die Errichtung eines ausdrucksvollen Hochpunktes.

Typologie Stadtraume

Im Rahmen der zukiinftigen Entwicklung sind diese Sequenzen besonders in Wert zu setzen, um
die Identitat stiftende Wirkung der Seenlandschaft zu verbessern. Ziel ist es, den urbanen Charak-
ter dieser Sequenzen hervorzuheben, die angrenzende Uferstruktur in den Blick zu rlicken, um so
den Orten ein eigenes Gesicht am Ufer zu geben und die Vernetzung zur historischen Struktur zu
starken.
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Moglichkeiten bestehen zum einen durch die Aufwertung bestehender Standorte und durch die
Entwicklung und Umnutzung von Flachen, die das Potenzial besitzen, in Zukunft das Bild der Se-
enlandschaft zu ergdnzen. Um die Wahrnehmbarkeit dieser Lagen zu verbessern, ist ein spezifi-
scher Umgang in der Ausgestaltung der Randlagen und in der Ausbildung der seeraumlichen Kan-
te erforderlich.

Die Profilierung der Auftaktbereiche (Eingangszone) soll in erster Linie das Ziel haben, den Blick in
die Landschaftsraume zu 6ffnen und Teilbereiche besonders in Wert zu setzen (z. B. Herstel-
lung/Freischnitt der Sichtachse zum Wasser und zu rdumlichen Dominanten).

Neben der gestalterischen Aufwertung dieser Lagen als Visitenkarte des Geiseltalsees dient die
Ausbildung von Eintrittskorridoren dazu, eine Verbesserung der Orientierungswirkung durch eine
pragnante Gestaltung der Eingédnge herbeizuflihren und damit den Wiedererkennungswert der Or-
te zu verbessern.

In diesem Zuge gilt es ebenso, die Signifikanz von Anschlussstellen zu erhéhen und deren wesent-
liche Verknlpfungsfunktion herauszustellen. Ziel ist, eine gestalterische Aufwertung des Aul3en-
raumes in diesen Lagen, beispielsweise durch eine qualitative Verbesserung der Randgestaltung
Uber das Stralenbegleitgriin hinaus, herbeizuflihren.

Im Rahmen der Starkung der ,Schaufensterfunktion” entlang der bestehenden Stralen sind fir die
Bildung Identitat stiftender Raumsequenzen eine ganze Reihe an Gebduden/Briicken etc. vom
Weg aus sichtbar, wie beispielsweise das Eisenbahnviadukt in Mlcheln. Diese stadtebaulichen
Markanten gilt es, entlang des Mobilitdtsbandes bewusst in den Blick zu rucken und ihre Identitat
stiftende Wirkung zur Verbesserung der Orientierung entlang des Raumbandes zu férdern.

Im Rahmen der Umsetzung wird es darauf ankommen, die Sichtschneisen auf diese pragenden
Stadtelemente offen zu halten. In diesen Bereichen ist die Ausfihrung der Randbereiche offen
oder transparent zu gestalten. Im Rahmen der Instandhaltungsmalinahmen ist auf einen regelma-
Rigen Rickschnitt des Bestandsgrins zu achten.

Folgende stadtplanerische Werkzeuge sind fir die Herstellung der Planungsansétze aus den theo-
retischen Typologieansatzen mafRgebend.

ZEIGEN

In diesen Lagen gilt es, die Wahrnehmbarkeit von Standorten oder landschaftlichen Lagen zu ver-
bessern, indem die Randbereiche von zu hohem Griinbewuchs freigehalten werden.

INSZENIEREN
An besonderen Standorten, die fiur das Bild des Sees bedeutend sind, gilt es, die Aufmerksamkeit

bewusst auf diese Gebiete zu lenken, indem die Sicht auf den Standort freigehalten und der Blick
mittels klar gesetzter Attraktionspunkte geflihrt wird.
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QUALIFIZIEREN

In verschiedenen Situationen, in denen der Stadtraum aufgrund der riickseitigen Ausrichtung von
Gebauden wenig Qualitat zu bieten hat, gilt es, die Einsehbarkeit von Standorten nicht zu férdern,
sondern die Randlagen durch eine intensive Ausbildung des ,Bestandsgriins® zu qualifizieren.

TRANSFORMIEREN

In einzelnen Bereichen, in denen die bestehende Nutzung aufgrund hoher Nutzungskonflikte suk-
zessive zurickgenommen wird, gilt es, fur die an dem Standort projektierte Nutzung die Randlagen
entsprechend zu qualifizieren.

3.3 Rdaumlich-funktionales Grundkonzept
Allgemeine Entwicklungsansatze

Eine erfolgreiche touristische Entwicklung des Geiseltalsees und des angrenzenden Umfeldes
setzt ebenso eine angemessene Bericksichtigung der Vielzahl von natirlichen und rechtlichen
Rahmenbedingungen voraus, wie eine Beachtung der Anspriiche von Gasten und Besuchern im
Bade-, Wasser- und Erholungstourismus. Aufgrund der raumlichen Nahe von See und Siedlungs-
kérpern sind verstérkt auch stadte- und landschaftsplanerische Aspekte zu beriicksichtigen, da die
touristische Erschliefung von Teilbereichen das unmittelbare Wohn- und Lebensumfeld von vielen
Einwohnern beeinflusst.

Der vorhandene naturnahe und Uberwiegend ruhige Charakter des Geiseltalsees und ihrer an-
grenzenden Uferbereiche soll auch bei einer zukilinftig verstarkten touristischen Entwicklung erhal-
ten bleiben. Um aber auch dem vorhandenen Bedlrfnis nach erlebnisorientierter Erholung am
Wasser nachzukommen, wird eine Aufteilung in naturnahe und erlebnisorientierte Bereiche vorge-
schlagen bzw. die bereits entstandenen Areale diesbeziglich eingeordnet. Aus diesem Grund sol-
len die stadt- und siedlungsnahen Bereiche verstarkt mit Freizeit-, Erholungs- und Gastronomieein-
richtungen ausgestattet werden, wahrend der grofere restliche Teil als Rickzugsgebiet fur
Ruhesuchende und Naturliebhaber zu erhalten und weiterzuentwickeln ist.

Als Zentren fur die erlebnisorientierten Bereiche sind die Marina Micheln bis zum Badestrand in
Stébnitz, die Marina in Neumark und ein Uberértliches Zentrum zum Baden und Surfen bei
Frankleben vorgesehen. Mit der Neuerrichtung und Weiterentwicklung von Bestandsanlagen fur
Gastronomie, Sport und Freizeit (u. a. auch einer Freilichtblihne) entwickeln sich diese Bereiche zu
einem Anziehungspunkt fir Bewohner und Géaste. Dabei ist es wichtig, bereits getroffene Pla-
nungsansatze nicht infrage zu stellen, sondern diese so weiterzuentwickeln, dass die vorhandenen
Defizite mit den richtigen MaBnahmen behoben werden und sich kohdrente Stadtrdume bzw. fein-
gliedrige Vernetzungsstrukturen herausbilden kénnen.

Der bestehende Naturraum ist nicht mit touristischen Erholungsangeboten zu lberlasten, sondern
durch gezieltes Management in seiner Besonderheit zu schiitzen und weiterzuentwickeln. Bei einer
angemessenen Einbeziehung der lokalen Bevdlkerung und Wirtschaft an der Planung und Ausfiih-
rung der Tourismusaktivitdten kdnnen auch die sozialen und wirtschaftlichen Aspekte von Nach-

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH Seite 40



Landkreis Saalekreis
Fortschreibung Masterplan Geiseltalseen

haltigkeit ausreichend beriicksichtigt werden. Beim Bau neuer touristischer Infrastrukturen sollen
umweltvertragliche und ressourcenschonende Techniken eingesetzt werden.

Eine proportionale Einteilung und klare Strukturierung der Entwicklungszonen sollen ein ausgewo-
genes Verhaltnis zwischen dem ,Neuen und historischen Bestand® wahren. Nicht ausgewogene
Entwicklungsstrukturen erzeugen meist negative Entwicklungen in den historischen Kernbereichen
der Anrainerkommunen.

Die Verbesserung der Wiedererkennung des Planungsgebietes insgesamt ist ebenfalls als allge-
meine Zielstellung zu begreifen, die Herausbildung von Landmarks ist dabei notwendig. Die fast
fertiggestellte Seebricke mit der geplanten Lichtanimation in Neumark ist dafiir bereits bestens
geeignet, reicht jedoch nicht aus. Daher ist vor allem im Bereich Mlcheln der Wiedererkennungs-
wert zu steigern.

Die Entwicklung aller Bereiche am Wasser ist durch Ausbildung unterschiedlicher Qualitdten und
Zielgruppenausrichtungen nicht einer inneren Konkurrenz ausgesetzt, vielmehr entsteht so ein fla-
chendeckendes Bedienen von vielen Zielgruppen. Dieser Prozess hat bei der Entwicklung der
Hauptbereiche in Micheln und Braunsbedra bisher selbstverstandlich eingesetzt, jedoch ist jede
Neuentwicklung auf die Belange des gesamten Organismus zu priifen.

3.4 Detaillierung und MaBnahmen in den rdumlichen Hauptentwicklungsbereichen
Zone Micheln-Stébnitz

Die ,Bucht” bedarf vor allem einer Herstellung von neuen Vernetzungsstrukturen. Da dieser Be-
reich als eine neue Entwicklungszone zusammenhangend wirken soll, ist es notwendig, ihn als ur-
banes Lebenszentrum am Wasser zu entwickeln. Dabei muss er in sich stddtebaulich und wirt-
schaftlich tragfahig ausgestaltet werden. Der neue Stadtraum muss eine Vielzahl an Nutzungen
und Funktionen aufweisen. Die Hauptnutzung Freizeit, Sport, Kultur und Tourismus steht dabei im
Vordergrund und muss die Stadt Micheln sowie den Ortsteil Stébnitz mit dem Wasser vereinen
und in seiner Gestaltung einen Gberregionalen Wiedererkennungswert entwickeln.

Fur die nachhaltige Entwicklung dieses Bereiches sind folgende tbergreifende Planungsgrundsat-
ze festgelegt:

- offen gestalteter Stadt- und Uferbereich ohne Abgrenzungen und Barrieren

- klare Zuordnung der einzelnen Nutzungseinheiten zur Vermarktung bzw. Betreibung in einem
gesamtgestalterischen und funktionalen Gefiige

- Beachtung des nachhaltigen und ékologischen Ansatzes sowie Einordnung der Entwicklungs-
strukturen in das Landschaftsbild

- Herausbildung einer wassernahen Entwicklungsachse (Uferpromenade)

- kurze und attraktive Anbindung fiir FuBgénger und Radfahrer aus Richtung Miicheln

- neue qualitative Anbindung des Motorisierten Individualverkehrs
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Als grundlegende MalRnahme im Bereich Stobnitz ist die Umgestaltung der Zufahrt zum Tauch-
zentrum und zum Badestrand neuzugestalten. Die Stral3enraumgestaltung im Bereich der industri-
ellen Altstandorte ist dabei auf die neuen Freizeitbelange (Fahrradwege, Stralengriin etc.) anzu-
passen bzw. umzugestalten (siehe Planung im Anhang). Gleichzeitig sind an den Wegkrimmung
zielfuhrende Landmarks herzustellen, die eine automatische Zielftihrung flir Gaste und Bewohner
ermdglichen und somit die Distanzen in der Wahmehmung verkirzen (siehe beispielhafte Abbil-
dung).

Diese Aufwertung der Zufahrt ist fur weitere Qualifizierung bzw. Entwicklung und Erweiterung des
Badestrandes und des Wassersportzentrums in Stobnitz notwendig. In den Planen zur weiteren
Entwicklung sind flachenseitige Kapazitdten fur die weiteren Entwicklungen dieses Teilbereiches
am Wasser aufgezeigt. Diese beinhalten auch Flachen fur die Erweiterung des Campingplatzes
und die Herstellung eines Kletterwaldes. Bei der Gestaltung ist es wichtig, Gebaude am Wasser
umzusetzen, die einen hohen Anspruch an Gestaltung haben, damit dieser Bereich als Zentrum fur
Wassersport eine attraktive Adresse ist (siehe beispielhafte Abbildung).
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Zur Sicherstellung einer hohen Qualitat ist es wichtig, dass nutzungsbedingte Probleme nicht ent-
stehen. Daher ist flir emissionsintensive Veranstaltungen, die nicht in der Marina in Miicheln direkt
durchgefuhrt werden kénnen, eine temporéar nutzbare Veranstaltungsflache im rtuckwartigen Be-
reich des Campingplatzes vorgesehen.

Um eine Vernetzung in der Bucht zur Marina Micheln und zum Ortsteil Stdbnitz herzustellen, ist es
notwendig, die Rander des Siedlungsbereichs neuzugestalten/stddtbaulich zu ergdnzen bzw. eine
Verldangerung des Siedlungskoérpers in Stobnitz an den Rundweg herzustellen (siehe Plan im An-
hang). Die dabei entstehende Querachse zwischen dem Ortsteil Stébnitz und dem Rundweg er-
mdoglicht, die lange rdaumliche Trennung der erlebnisorientierten Bereiche zu unterbrechen. Die
Herstellung eines neuen Aussichtspunktes (siehe Beispiel oben) sollte dabei entstehen, da aus
dieser Position ein wunderbarer Ausblick Uber den gesamten sidlichen Geiseltalsee mdglich ist.

Die Herausbildung neuer Wohnstrukturen starkt die Entwicklung der Ortslage in Stébnitz allgemein
und erzeugt vor allem aber eine nachhaltige Verbindung zu der Tourismusentwicklung insgesamt.
Zur weiteren Distanzminimierung, aber auch zur Starkung der Wahrnehmung des gesamten Berei-
ches als Stadtkorper ist es notwendig, weitere Ferienhauser am Rundweg ,an der Uferpromenade”
zu entwickeln. Daher ist eine Reihung von ca. 20 Ferienhdusern zwischen Stdbnitz und der Marina
Mucheln Teil der Planung. Die Starkung der Verbindung zwischen Micheln und Stébnitz wird zu-
sétzlich durch einen rickwartigen Gewerbestandort flr wasseraffines Gewerbe (Bootshallen etc.)
erganzt.

Im Bereich der Marina Mucheln ist vor allem die Anbindung Uber einen zuséatzlichen Kreisverkehr
direkt am Ortseingang herzustellen. Auf dem Weg zur Zufahrt ist der Abbruch der Bestandgebaude
(ehemalige Fischfabrik) oberstes Ziel, um einen adaquaten Zugang zur Marina zu gewabhrleisten.
Die dadurch entstehenden Flachen sollten als Wohnstandort fir Bewohner der Stadt Mucheln ent-
wickelt werden (siehe Plan im Anhang). Um eine tourismusstarkende Wahrnehmung zu erzeugen,
ist direkt am Knickpunkt zum Wasser (erster Blickkontakt zur Marina) ein Hotelstandort vorgese-
hen. Dieser erméglicht eine stadtebauliche Torsituation und erzeugt dabei automatisch den Uber-
gang zum Zentrum am Wasser in Micheln. Die Distanz des Hotels fiir eine wirtschaftlich nachhal-
tige Anbindung an die Stadt ist ebenfalls noch gegeben und die Belange einer Hotelentwicklung
(eigener Badestrand, Restaurant am Wasser etc.) kdnnen auch verwirklicht werden.
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Die eigentlich geplante Marina ist in ihren Grundziigen nicht wesentlich zu dndern, jedoch sollte
bei der weiteren Umsetzung sehr viel Wert auf die Gestaltung von stéddtischen Raumen gelegt
werden.

Die Herstellung einer sehr guten Anbindung der Stadt an die Marina tUber ein Rundwegesystem ist
die dringendste Aufgabe bei der weiteren Entwicklung. Die bestehenden Strukturen (B-Plan) der
Marina werden durch Neugestaltungen von Wegfuhrungen und Platzgestaltungen hinterm Viadukt
sowie am Geiseleinlauf bis zum Kreisverkehr und Bahnhof neugestaltet und als Grinzige mit ei-
nem Skulpturenpark ergénzt. Diese neuen Entwicklungsachsen zum Wasser werden gleichzeitig
erganzt durch neue Bebauungsstrukturen, die eine Wahrnehmung des Bereiches starken sollen.

Ostlich vom Kreisverkehr ist ebenfalls fiir Besucher ein erster Parkplatz vorgesehen, der ein ziel-
gerichtetes ,Ankommen® erméglicht. Die Herstellung einer tberdértlichen Touristinformation an die-
ser wichtigen Stelle ist ebenfalls Teil der Planung. Im weiteren Verlauf der Achse zum Wasser sind
Baukorper fur ein Fahrradhostel direkt angrenzend zum Rundweg vorgesehen. Das Ende dieser
Achse wird durch die Errichtung eines Wasserpavillons abgerundet. Diese 6ffentlichen Nutzungen
schaffen den Charakter eines Stadtparks, der sich zum Wasser und zur Marina hin entwickelt und
somit den Charakter eines zusammenhangenden Siedlungskorpers erzeugt.

Damit dieser uberdrtliche Standort in der Entwicklung des Geiseltalsees auch richtig in Szene ge-
setzt wird, sind zusétzlich die Gestaltung des Viaduktes als Landmark sowie eine hohe Wasserfon-
tdne an der Marina mit Teil der Planung (siehe Planzeichnungen und folgende Beispielabbildun-

gen).
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Zone Micheln-Stébnitz (Teilbereich Halbinsel)

Im Bereich der Halbinsel ist der wassertouristische Entwicklungsbereich nicht weiterzuentwickeln,
ledig sollten die Bestandswege erneuert werden, damit eine Zugédngigkeit fur Naturliebhaber er-
moglicht wird. Der Ausbau des Boots- und Schiffsanlegers sowie die Weiterentwicklung/der Um-
bau der Schutzhiitte des Interessenverbandes sind jedoch fiir eine nachhaltige Wissensvermittlung
ftr Besucher und Kinder Teil der weiteren Entwicklung. Ein &ffentlicher Zugang zur Insel mit den
geschitzten Tierarten ist nicht vorgesehen bzw. beabsichtigt. Jedoch kénnen geflihrte Touren mit
Beschrankungen als Naturerlebnis zur Naturschutzstation entwickelt werden. Diese sind in Ab-
stimmung mit der zustdndigen Umweltbehérde (Naturschutz) abzustimmen.
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Zone Halde Klobikau

Der notwendige Ausbau der Zufahrt auf die Halde und der Zugang bis zum Aussichtsturm kénnen
nur Uber einen Ausbau der vorhandenen Wegebeziehung aus naturschutzrechtlicher Sicht entste-
hen. Die Nutzbarkeit der Erschlieungsstralie ist daftir ausschliel3lich fur Fahrradfahrer, Fultgén-
ger und fir Versorgungsfahrzeuge (inkl. Geiseltalexpress) vorgesehen. Da die offentliche Er-
schlieBung der Halde zum Groldteil aus Richtung Winsch vorgesehen ist, missen die
Zugangsstrallen und der &ffentliche Parkplatz am Haldenful® erneuert bzw. erweitert werden.

Nach der vollstédndigen Nutzbarkeit der Wasserflache ist direkt am HaldenfulR als Verlangerung ein
Schiffsanleger fir private Boote und flr den Fahrgastschiffsverkehr herzustellen. Durch die attrak-
tive Lage des Gastronomiestandortes auf der Halde und zur Sicherstellung des Standorts insge-
samt sind eine Umgestaltung und ein Ausbau des Winzerpavillons mit Teil des Masterplans. Die-
ser Bereich hat bei einer guten ErschlieBung und Gestaltung (siehe folgende Musterabbildungen)
das Potenzial, ein touristisches Ausflugsziel mit hoher Strahlkraft fir die gesamte Region zu sein.

-

Um einen Zugang auch fir altere und gehandicapte Personen sicherzustellen, ist auch als weite-
res touristisches Highlight die Errichtung einer Gondelbahn vorgesehen. Die Strecke verlduft dabei
entlang der Bestandsstral3e und soll drei Stationen haben; die erste direkt am Wasser am Schiffs-
anleger, eine zweite als Mittelstation am Parkplatz und die dritte auf der oberen Ebene der Halde.
Zur besseren Attraktivitdt und Vernetzung des Standortes auf der Halde ist es ebenfalls notwendig,
die Besucherfrequenz am Aussichtsturm zu erhéhen. Daflr sind umfangreiche Aufwertungen der
Wanderwege zwischen Aussichtsturm und Weinbau vorgesehen. Ein Ausbau des Rad- und Ful3-
weges sowie der Ausbau einer ZufahrtstralRe fur Versorgungsfahrzeuge sind wichtige MaRnahmen
zur Aktivierung des Standortes als Ausflugsziel.

Jedoch muss dafiir der Aussichtturm im Bestand saniert und durch weitere freizeitaffine Nutzungen
erganzt werden, damit der Standort in seiner Anziehungskraft insgesamt gestérkt wird. Daher sind
Flachen fur einen neuen Abenteuerspielplatz sowie die Errichtung eines Bergpavillons mit Aus-
sichtsplattform ebenfalls Teil der Aufwertungsmallnahme am Aussichtsturm. Im Bergpavillon ist ein
Gastronomiebetrieb integriert, der eine kleine Grundversorgung sicherstellen soll. Aulerdem ist
durch die tolle Aussicht auf den Geiseltalsee die Entwicklung der Bergbaufolgelandschaft sehr gut
sichtbar. Daher ist ein Ausstellungsbereich zur Bergbaugeschichte der Halde im Pavillon vorgese-
hen.
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Zone Frankleben/Neumark Nord

Damit der groRRe Besucherzustrom aus Merseburg und den nérdlichen Stadten und Gemeinden ei-
nen attraktiven und adaquaten Zugang zum Wasser/Baden erhalt (siehe ebenfalls Kapitel 2.4), ist
ein Uberortlicher Badestrand zwischen der Halde Bldsien und der Halde Klobikau vorgesehen.

Dieser Standort ist durch seine Lage siidlich von Neumark Nord, seinen topografische Verhaltnisse
und durch die kaum entwickelten Grinbereiche besonders gut geeignet. Der Standort selbst ist
auflerdem vom Siedlungskern Frankleben ausreichend entfernt, um den bereits negativen Auswir-
kungen bei der weiteren Ortsentwicklung entgegen zu wirken.

Diese grof3e Uberregionale Freizeiteinrichtung ist die gréfite Neuentwicklung im nérdlichen Teil des
Geiseltalsees und besteht aus einem Badestrand fur Familien und Kinder sowie einem textilfreien
Badebereich. Um klare Zonierungen im Wasser zur restlichen Wasserflache zu gewahrleisten, sind
mehrere Wasserplateaus um diesen Bereich als feste Einbauten im Wasser vorgesehen (siehe
ebenfalls folgende Plandarstellung). Da diese grofRe Einheit autark funktionieren muss, sind alle
notwendigen Funktionsgebaude sowie gastronomischen Einrichtungen und ausreichend Pkw-
Stellplatze sowie ein Schiffsanleger fir die Fahrschifffahrt mit vorgesehen. Ein durchgehendes
einheitliches Gestaltungsdesign solite bei der weiteren Entwicklung und Umsetzung entstehen,
damit ein hoher Wiedererkennungswert erzielt wird (siehe Beispielbilder) und somit eine gute Ver-
marktung gewéhrleistet ist.
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Die notwendige VerkehrserschlieBung aus Merseburg wie auch aus Klobikau (Goethestadt Bad
Lauchstadt) ist bei der Entwicklung die gréfte Herausforderung. Die vorgeschlagene Trassenfiih-
rung (siehe Plan im Anhang) verlauft aus Richtung Goethestadt Bad Lauchst&dt tber Klobikau und
westlich an Neumark Nord vorbei in direkter Linie zum See. Die ErschlieBung aus Merseburg ist
durch die notwendige Uberquerung der Autobahn A 38 nur Gber den Ort Blésien méglich. Um je-
doch diese Ortslage nicht zu (iberlasten, da der vorhandene StraRenbestand fir diese Nutzungs-
frequenzen nicht ausgelegt ist, ist eine Ortsumfahrung im Masterplan mit vorgesehen. Die genaue
Lage der InfrastrukturerschlieBung sollte jedoch in einem gesonderten Gutachten abschlietend
gepruft werden.

Als zweiter grofier Entwicklungsbereich im nérdlichen Gebiet des Geiseltalsees ist die Entwicklung
eines Uberregionalen Surfspots vorgesehen. Durch die hervorragenden Bedingungen zum Surfen
vor Ort ist es notwendig, dieser touristischen Zielgruppe einen besonderen Anlaufpunkt am Gei-
seltalsee zu bieten. Die ins Wasser ragende Landzunge westlich von Frankleben ist durch die
Wind- und Wasserverhaltnisse der beste Standort fiir eine derartige Entwicklung. Gleichzeitig wird
durch die Trennung dieser Nutzungseinheit vom eigentlichen Badebetrieb eine bessere Sicherheit
gewabhrleistet. Dieser Bereich soll ebenfalls fir diese Nutzungsgruppe als autarker Standort mit al-
len notwendigen Funktions- und Dienstleistungseinrichtungen entwickelt werden, damit ein wirt-
schaftlich nachhaltiger Standort entstehen kann. Gleichzeitig soll dieser Standort fiir die jingeren
Zielgruppen ausgerichtet werden. Daher werden auch gastronomische Einrichtungen (Strandbar
etc.) sowie ein Beachvolleybalifeld mit integriert.
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Die Nahe zur Hochschule aus Merseburg (ca. 15 min per Fahrrad) ist fir eine derartige konse-
quente Entwicklung ebenfalls ausschlaggebend. Um eine in sich erlebbare Struktur am Wasser
entlang zu entwickeln, ist es sinnvoll, dieselben Gestaltungsprinzipien wie bei dem familienorien-
tierten Badestrand anzuwenden. Es soll eine abwechslungsreiche Abfolge von touristischen Ein-
richtungen am Rundweg des Sees westlich von Frankleben entstehen, die ebenfalls fir die Burger
von Merseburg einen attraktiven Bereich am Wasser ermdglicht. Eine parkdhnliche attraktive Er-
schlieBung fir Fahrradfahrer und FuRgénger entlang des Geiselablaufes in die Innenstadt von
Merseburg sowie eine zusétzliche ErschlieBung Uber Blosien sind ebenfalls zu entwickeln (siehe
Beispielabbildung).

L et ' Lo
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Die Erschliefung des Surfspots ist ebenfalls neu zu errichten und sollte nicht Gber die Ortslage von
Frankleben entwickelt werden (siehe folgenden ErschlieBungsplan), da eine verkehrliche Uberlas-
tung der Ortslage zu verhindern ist. Der Badestrand in Frankleben ist ausschlieflich als 6rtlicher
Badestrand weiterzuentwickeln. Die damit landschaftlich erlebbaren Rdume zwischen der Ortslage
Frankleben und den neuen Nutzungseinheiten am Wasser sind in ihrer Grinausstattung durch
weitere Anpflanzungen qualitativ weiterzuentwickeln.

Diese ganzheitliche Aufwertung dieses Bereiches mit dem gleichzeitigen schonenden Umgang der
unmittelbaren bestehenden Ortsbereiche starkt die touristische, aber auch die Wohnumfeld-
Qualitat dieser Siedlungskérper nachhaltig. Der Ausbau/Neubau der verkehrlichen Erschlieffung
aus Merseburg und in Richtung Goethestadt Bad Lauchstadt ist fir diese notwendige Entwicklung
jedoch der Ausgang jeglicher Malnahmen.
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