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1 Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Anlass fir die 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Braunsbedra ist das Ziel der Stadt
Braunsbedra, das Umfeld des Runstedter Sees als Wohn- und Ferienstandort touristisch zu entwickeln.
Neben einem neuen Wohn- und Ferienquartier, das den Ortsrand mit dem Sidufer des Runstedter Sees
verbindet und diesen zuganglicher macht, soll am Ostufer des Runsteder Sees ein Campingplatz
entwickelt werden. Dazu missen Grinflachen und Waldflachen neu geordnet werden. Das Plangebiet
befindet sich aulerhalb des Siedlungszusammenhangs und ist derzeit zu gro3en Teilen unbebaut und
ungenutzt.

Der Stadtrat der Stadt Braunsbedra hat in &ffentlicher Sitzung am 22.09.2021 die Einleitung zur
5. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Braunsbedra beschlossen. Das Planungsziel
besteht in der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Bebauungsplane Nr. 19
.Runstedter See — Teilbereich I und ,Runstedter See — Teilbereich II* zur touristischen Entwicklung des
Runstedter Sees. Der FNP wird gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geandert, um den
Bebauungsplan gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP) entwickeln zu
kénnen. Im wirksamen Flachennutzungsplan sind im Plangebiet Grunflachen und Waldflachen sowie
Teilstiicke eines Wanderweges (Rundweg um den Runstedter See) dargestellt. Die Anderung des FNP
hat folgendes Ziel der Darstellung der Flachen: im Teilbereich | des Bebauungsplans Nr. 19 ,Runstedter
See* als Wohnbauflachen (WA), értliche Verkehrsflachen, Grinflachen, Waldflachen und Wanderweg,
im Teilbereich Il des Bebauungsplans Nr. 19 ,Runstedter See” als Sondergebiet Campingplatz (SO
Camping), ortliche Verkehrsflachen, Grunflachen, Waldflachen und Wanderweg.

2 Verfahren

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt ebenso wie die parallele Aufstellung der
Bebauungsplane Nr. 19 ,Runstedter See -Teilbereich I“ und Nr. 19 ,Runstedter See -Teilbereich II“ im
zweistufigen Regelverfahren. Dies schlieRt eine zweifache Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ein.

Der Beschluss zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde in der 6ffentlicher Sitzung des
Stadtrates der Stadt Braunsbedra am 22.09.2021 gefasst. Folgende Verfahrensschritte werden
durchgefihrt:

Verfahrensschritt Datum

Beschluss zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans

Beschluss-Nr. xxx bekannt gemacht in der Drucksache Nr. xxx der Stadt Braunsbedra am 22.09.2021
XX XX.XXXX
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3 Beschreibung des Plangebietes

3.1 Raumliche Lage des Plangebietes

Die Stadt Braunsbedra liegt ca. 25 km sudlich des Oberzentrums Halle (Saale) und gehdrt zum
Landkreis Saalekreis im Bundesland Sachsen-Anhalt. Administrativ ist die Stadt in die vier Ortsteile
Krumpa, Rof3bach, Frankleben sowie GrolRkayna und die Kernstadt Braunsbedra gegliedert. Die Stadt
Braunsbedra hatte zum 30.06.2022 nach Angaben des Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
10.410 Einwohnende auf einer Flache von 7.432 ha. Das Stadtgebiet wurde Uber viele Jahrzehnte durch
den Abbau und die Verarbeitung von Braunkohle gepragt. Seit Beginn der 2000er Jahre ist die
Gestaltung der aufgegebenen Tagebauldcher als Bergbaufolgelandschaften pragend fir die Stadt.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans befindet sich in den Ortsteilen GroRkayna und
Frankleben im Osten des Stadtgebietes von Braunsbedra. Im Jahr 2022 lebten 960 Menschen in
GroRkayna und 1.598 Menschen in Frankleben. Bei dem Teilbereich | in GroRRkayna handelt es sich um
eine derzeit unbebaute Flache von ca. 7,3 ha Gréfle am nérdlichen Rand des Ortsteils direkt
angrenzend an das Ufer des Runstedter Sees. Bei dem Teilbereich Il in Frankleben handelt es sich um
eine derzeit unbebaute Flache von ca. 5,5 ha Grélie im Randbereich des Runstedter Sees.

3.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

Von der Anderung des Flachennutzungsplans betroffen sind folgende Flurstiicke der der Gemarkung
Frankleben in der Flur 10: 34 (teilw.), 63 (teilw.), 79 (teilw.), 80, 81 (teilw.), 84, 91 (teilw.), 92 (teilw.) und
93; sowie folgende Flurstiicke der Gemarkung Grof3kayna: 49, 50 (teilw.), 51, 52 (teilw.), 54 (teilw.), 55,
56 (teilw.) und 78 (teilw.) in der Flur 5 und 629 in der Flur 1.

Die GréRe des Anderungsgebiets betragt insgesamt ca. 12,8 ha.
Die Flurstiicke 91, 92 und 97 befinden sich im Eigentum der LMBV mbH.

Alle weiteren Flurstliicke befinden sich im privaten Besitz des Auftraggebers der Bebauungsplane.

3.3 Bestandssituation

Der Teilanderungsbereich | ist weitgehend unbebaut und ungenutzt. Es wird durch dichte
Geholzbestande und Waldflachen gem. § 2 LWaldG LSA gepréagt. Im Ubergang zur Ortschaft
Groltkayna werden einzelne Flurstiicke anteilig als Garten durch die angrenzende
Einfamilienhausbebauung genutzt. Auf dem Flurstick 49 befinden sich vier Garagenbauten, die
vermietet sind und genutzt werden. Von Westen nach Osten quert der Rundweg um den Runstedter
See das Plangebiet. Die Ful- und Radverkehrsflache ist gegenwartig auf einer Breite von ca. 3 m
ausgebaut und asphaltiert. Im Bdéschungshang befindet sich parallel dazu ein unbefestigter
Wirtschaftsweg, der durch die Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH
(LMB) zu Zwecken der Wartung und Instandhaltung der unterirdisch verlaufenden Flutungsleitung
genutzt wird.

Der Teildnderungsbereich Il ist weitgehend unbebaut. Es wird gréoRtenteils durch dichte Gehdlzbestande
und Waldflachen gem. § 2 LWaldG LSA gepragt. Eine Jetski-Slipanlage, die die wassersportliche
Nutzung des Runstedter Sees ermoglicht, befindet sich bereits im Plangebiet. Die wassersportliche
Nutzung mit den zugehdrigen Anlagen bleibt im Rahmen der Entwicklung erhalten. Um den
Wasserzugang herum ist ein Teil des Uferbereichs bereits befestigt und versiegelt und wird als
Verkehrs- und Aufenthaltsflaiche genutzt. Von Norden nach Sidwesten quert der Rundweg um den
Runstedter See das Plangebiet. Die Ful- und Radverkehrsflache ist gegenwartig auf einer Breite von
ca. 3 m ausgebaut und asphaltiert. Im stidwestlichen Bereich des Anderungsbereiches miindet der
unbefestigter Wirtschaftsweg, der durch die Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-
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Verwaltungsgesellschaft mbH (LMB) zu Zwecken der Wartung und Instandhaltung der unterirdisch
verlaufenden Flutungsleitung genutzt wird, in diesen Rundweg um den Runstedter See.

4  Ubergeordnete Planungen

41 Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (LEP LSA)

Der Landesentwicklungsplan fir das Land Sachsen-Anhalt (LEP LSA) trat am 12. Marz 2011 in Kraft
(GVBI. LSA Nr. 6/2011) und I6ste damit das bisherige Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan fir das
Land Sachsen-Anhalt von 1999 ab. Derzeit befindet sich der LEP LSA in Neuaufstellung. Am
22. Dezember 2023 hat die Landesregierung den ersten Entwurf zur Neuaufstellung des LEP LSA
beschlossen und zur Beteiligung der éffentlichen Stellen und Offentlichkeit gemaR § 9 Abs. 2 ROG in
Verbindung mit § 7 Abs. 5 Landesentwicklungsgesetz (LEntwG) freigegeben. Am 2. September 2025
hat die Landesregierung den zweiten Entwurf beschlossen und zur Beteiligung freigegeben. Die
Entwrfe der Fortschreibung liegen als Lesefassung bereits vor und werden mitbetrachtet.

Die gesetzliche Grundlage des vorliegenden Bebauungsplans bleibt bis zur Rechtskraftigkeit der
Fortschreibung weiterhin der LEP LSA 2010 (GVBI. LSA Nr. 6/2011).

Der LEP stellt das rahmensetzende, integrierende Gesamtkonzept fur die rdumliche Ordnung und
Entwicklung des Landes dar. Er legt im Rahmen der bundes- und landesrechtlichen Regelungen die
Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung fir die Landesentwicklung sowie fir die Abstimmung
und Koordination raumbedeutsamer Planungen fest. Ziele der Raumordnung sind verbindliche
Vorgaben, vom Trager der Raumordnung abschlief’iend abgewogenen Festlegungen. Die Grundsatze
der Raumordnung sind Vorgaben fiir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen.

Im Landesentwicklungsplan (LEP LSA) 2010 werden folgende fur die Planung besonders relevante
Ziele und Grundséatze formuliert:

Z 144 Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung sind Gebiete, die aufgrund landschaftlicher und
naturrdumlicher Potenziale sowie der Entwicklung und/oder des Bestands an touristischen
und kulturellen Einrichtungen fiir den Tourismus und die Erholung besonders geeignet sind.
Diese Gebiete sind zu wirtschaftlich tragfahigen Tourismus- und Erholungsgebieten zu
entwickeln.

G 142 Als Vorbehaltsgebiete Tourismus und Erholung werden festgelegt:

2. Geiseltal

Begriindung: Die Bergbaufolgelandschaften sind mit den dazu vorliegenden Planungen und den bereits
eingeleiteten Projekten und MalBnahmen im besonderen MalBe Schwerpunktgebiete fiir den Aktiv- und
Naturtourismus und werden in diesem Sinne weiterentwickelt. Der Geiseltalsee wird mit einer Fldche von ca. 1850
ha der gré3te See Sachsen-Anhalts werden und den Mittelpunkt einer sich entwickelnden ganzjahrig nutzbaren

Erholungslandschaft im kiinftigen Seenkomplex Geiseltalsee bilden.

Die Stadt Braunsbedra befindet sich gemal der zeichnerischen Darstellung des LEP LSA im
-vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung Geiseltal“ (Z 144). Die Zuordnung begrtindet sich
durch die Zugehdrigkeit zur Bergbaufolgelandschaft mit einem Schwerpunkt auf Aktiv- und
Naturtourismus im Seenkomplex Geiseltal; Entwicklungsschwerpunkt ist der Geiseltalsee. Westlich
grenzen im Bereich des Geiseltalsees Vorranggebiete fur Natur und Landschaft (Z 119) an, die
allerdings aufgrund der Entfernung des Anderungsbereiches zum Vorranggebiet von der Planung
nicht betroffen werden.
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Gemal dem Umweltbericht zum LEP LSA sind fir die Bergbaufolgelandschaft Geiseltal im
Belastungs- und  Ballungsraum  Mdicheln-Braunsbedra  WiederbewaldungsmafRnahmen
vorgesehen, die nachhaltig die lufthygienische und bioklimatische Ausgleichsfunktion verbessern und
starken sollen. Gleichermalen soll eine Aufforstung zur Aufwertung der landschaftlichen Erlebnis-
und Erholungswirksamkeit beitragen (LEP LSA 2010, S. 58).

LEP LSA 1. Entwurf der Fortschreibung (Stand 22. Dezember 2023)

Die Fortschreibung des LEP LSA in der ersten Entwurfsfassung formuliert im Textteil fir den
Raumzuschnitt Geiseltal einen Grundsatz fur ,Vorbehaltsgebiete fur Tourismus® (neu: G 5.2-5).

Der Anderungsbereich wird zudem neu als ,Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kologischen
Verbundsystems® ausgewiesen (neu: G 7.2.2-5).

LEP LSA 2. Entwurf der Fortschreibung (Stand 2. September 2023)

Der 2. Entwurf der Fortschreibung des LEP LSA weist gegeniiber dem 1. Entwurf keine inhaltlichen
Anderungen betreffend die Flachennutzungsplananderung auf.

Der Runstedter See ist Bestandteil des Seenkomplex Geiseltalsee und liegt damit im Vorbehaltsgebiet
fur Tourismus und Erholung (Z 144, G142). Der Runstedter See bietet landschaftlich wie auch
naturrdumlich Potential flr die Entwicklung touristischer Einrichtungen und kann als tragfahiges
Tourismus- und Erholungsgebiet entwickelt werden, um so den Tourismusstandort Geiseltal zu starken.
Der Runstedter See ist besonders flir Wassersportnutzungen geeignet, die sich auf die Seeoberflache
beschranken. Einhergehend mit der geplanten Aufwertung des Rundweges (FulR- und Radweg) um den
Runstedter See kann so der Aktiv- und Naturtourismus in der Region gefdérdert werden. Diese
Entwicklungsabsicht entspricht sowohl dem Regionalen Teilgebietsentwicklungsprogramm fiir den
Planungsraum Geiseltal (vgl. Kap. 2.3) als auch den kommunalen Entwicklungszielen (IGEK) (vgl.
Kap. 3.1).

Im Belastungs- und Ballungsraum Miicheln-Braunsbedra sind im Zuge der Transformation der
ehemaligen Tagebaulandschaft WiederbewaldungsmalRnhahmen vorgesehen. Diese sollen nachhaltig
die lufthygienische und bioklimatische Ausgleichsfunktion verbessern und starken. Gleichermalen soll
eine Aufforstung zur Aufwertung der landschaftlichen Erlebnis- und Erholungswirksamkeit beitragen
(vgl. LEP LSA 2010, S. 58). Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches innerhalb eines
Wiederbewaldungsgebiets sowie einem ,Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 06kologischen
Verbundsystems® (vgl. Fortschreibung des LEP LSA, 2. Entwurf, G 7.2.2-8) werden MalRnahmen im
Bebauungsplan getroffen, die gewahrleisten, dass die eine Grundsatze der Planung im Wesentlichen
unberuhrt bleiben.

Innerhalb des Anderungsbereiches gibt es auf den Flurstiicken 34, 79, 81, 97 (Teilbereich I) und 52 und
54 (Teilbereich IlI) Waldflachen gemall § 2 LWaldG LSA. Die geplante Entwicklung greift in die
bestehenden Waldflachen ein. Die geplanten baulichen Eingriffe beschranken sich auf kleine
Teilflachen des Siid- und Ostufers des Runstedter Sees (s.a. Teilbereich |l des Bebauungsplans). Damit
bleibt ein wesentlicher Teil der Umgebung des Gewassers ganzlich frei von baulichen Eingriffen und
kann als 6kologisches Verbundsystem weiterentwickelt werden. Die Funktion des Runstedter Sees und
seines Ufers als Okologisches Verbundsystem wird somit nicht beeintrachtigt. Zudem bleiben der
Bestand an Waldflachen sowie die Gehdlzflachen soweit wie mdglich erhalten. Ergdnzend werden
Flachen zum Erhalt der vorhandenen Baum- und Strauchbepflanzung im Plangebiet im Bebauungsplan
zeichnerisch festgesetzt. Mit der Realisierung der geplanten Entwicklung sind Waldumwandlungen
gemal § 8 LWaldG LSA notwendig. Fir die Eingriffe in die Gehdlzflachen gemal § 2 LWaldG LSA
werden im weiteren Verfahren Ausgleichsmaflnahmen im Bereich des Runstedter Sees festgelegt.
Dabei wird gewahrleistet, dass eine zusammenhangende Waldflache bestehen bleibt. Somit wird der
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Grundsatz der Wiederaufforstung im Bereich Geiseltal nicht beeintrachtigt. Im Bereich des Runstedter
Sees bleiben geeignete Lebensraume fir die vorkommenden Tier- und Pflanzenarten erhalten.

Im Sinne des Aufbaus und Erhalts eines 6Okologischen Verbundsystems wird ein durchgehender
Uferstreifen mit mind. 10 m Tiefe von der Gewéasserkante ausgehend von jeglicher Bebauung und
antropogener Nutzung freigehalten. So werden die Réhrichte im Uferbereich und weitere Lebensrdume
fur Tier- und Pflanzenarten als durchgehende Griinstruktur erhalten. Die geplanten baulichen Eingriffe
konzentrieren sich zudem auf das Suid- und Ostufer des Runstedter Sees. Damit bleibt ein wesentlicher
Teil der Umgebung des Runstedter Sees unberihrt und kann als 6kologisches Verbundsystem und
Waldflachen weiterentwickelt werden. Die Funktion des Runstedter Sees und seines Ufers als
Okologisches Verbundsystem wird somit nicht beeintrachtigt. Waldflachen Gehdlzflachen bleiben
weitest moglich erhalten. Ergéanzend werden Griinfachen zum Erhalt der vorhandenen Bepflanzung im
Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt. Mit der Realisierung der geplanten Entwicklung sind
Waldumwandlungen gemaf § 8 LWaldG LSA notwendig. Fur die Eingriffe in die Geholzflachen geman
§ 2 LWaldG LSA werden im weiteren Verfahren AusgleichsmalRnahmen festgelegt. Dabei wird
gewabhrleistet, dass eine zusammenhangende Waldflache im Bereich des Runstedter Sees bestehen
bleibt. Somit wird der Grundsatz der Wiederaufforstung im Bereich Geiseltal nicht beeintrachtigt. Im
Bereich des Runstedter Sees bleiben geeignete Lebensrdume fiir die vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten erhalten.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans entspricht den Zielen und Grundsatzen des
Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt und ist somit gemall § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der
Raumordnung angepasst.

4.2 Regionaler Entwicklungsplan Halle (REP Halle)

Der Regionalplan Halle 2010 (REP 2010) trat am 26. Oktober 2010 Kraft (Beschluss-Nr. 111/194-2010).
Die Regionalversammlung der Regionalplanungsregion Halle hat mit Beschluss-Nr. 111/07-2012 am
27. Marz 2012 die Fortschreibung des Regionalen Entwicklungsplans (REP) Halle 2010 beschlossen.
Mit Bescheid vom 27. November 2023 hat das Ministerium fir Infrastruktur und Digitales des Landes
Sachsen-Anhalt als oberste Landesentwicklungsbehérde die Plandnderung des REP 2010 in der
Fassung vom 22. August 2023 (Beschluss-Nr. 1/2023-002) gemaf § 9 Abs. 3 Landesentwicklungsgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt genehmigt, womit die Anderung des Regionalplans am selben Tag
rechtskraftig geworden ist. Malgeblich fir die regionalplanerische Beurteilung des
Flachennutzungsplanes ist somit die Fortschreibung des Regionalplans in der Fassung vom 22. August
2023. Die Stadt Braunsbedra ist darin als Grundzentrum innerhalb des landlichen Raums dargestellt.

Folgende Ziele und Grundséatze der Fortschreibung des REP 2010 sind von Relevanz fir die
vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans:

G4.11-7 Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems erganzen die
Vorranggebiete fir Natur und Landschaft und wurden aus den im LEP LSA
festgelegten Vorbehaltsgebieten fiir die Planungsregion Halle entwickelt. Folgende
Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines &kologischen Verbundsystems werden
festgelegt:

15. Geiseltal (SK)

G4.2.21 Aufgrund des sehr geringen Waldanteiles in der Planungsregion sind insbesondere
vorhandene Waldbestande grundsatzlich von jeglichen Bebauungen freizuhalten.
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G 4.2.24

G 4.2.2-6

Z24.23-4

Z24.23-5

G4.1.141

Die dauerhafte Erhaltung und Verbesserung der Funktionsfahigkeit des Waldes, die
Erhaltung und Vermehrung der Waldflachen sowie eine nachhaltige
Waldbewirtschaftung sind von regionaler Bedeutung.

Zur Erhéhung des Waldanteiles und im Interesse ausgewogener Anteile von Wald,
offenem Gelande und Bebauung in einer harmonischen Kulturlandschaft werden in
der Planungsregion Vorbehaltsgebiete flir Wiederbewaldung festgelegt.
Aufforstungen  werden dabei insbesondere auf  landwirtschaftlichen
Grenzertragsbdden, zur Renaturierung von Bergbaufolgelandschaften und zur
Schutzwaldbegriindung vorgesehen. Sie sollen naturnah, standort- und
funktionsgerecht erfolgen. Im Einzelnen werden folgende Vorbehaltsgebiete fir
Wiederbewaldung festgelegt:

im Saalekreis:

15. Aufforstung Geiseltal

Neben den Geltungsbereichen der TEP werden als Gebiete zur Sanierung und
Entwicklung von Raumfunktionen weitere durch bergbauliche oder militarische
Nutzung ausgerdumte bzw. in ihrer Funktionsfahigkeit beeintrachtigte Landschaften
festgelegt. Als Gebiete zur Sanierung und Entwicklung von Raumfunktionen werden
festgelegt:

Sanierungsgebiete des Altbergbaus:

e Planungsraum der Bergbaufolgelandschaft Geiseltal (SK, BLK)

Fir die raumlichen Geltungsbereiche der TEP [...] Geiseltal [...] gelten die dort
festgelegten Ziele und Grundsatze der Raumordnung fort. Nach Inkrafttreten des
Regionalen Entwicklungsplanes sind die in den TEP festgelegten raumordnerischen
Erfordernisse erneut zu priifen und ggf. fortzuschreiben.

Im Rahmen der Gestaltung und Entwicklung der Region sind die Belange von Natur
und Landschaft entsprechend zu berlcksichtigen. Dabei sind die Grof3landschaften
Sachsen-Anhalts einschlielich ihrer Untergliederung in individuelle Landschafts-
einheiten gemaR Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt (1994,
aktualisiert 2001) zu Grunde zu legen. Die Leitbilder der Landschaften orientieren
sich am naturraumlichen Potential und der besonderen Eigenart der Naturraume, die
sich aus den natlrlichen Standortverhaltnissen und der kulturhistorischen
Entwicklung unter Beachtung der verschiedenen Nutzungsanforderungen. Fur die
Planungsregion sind folgende GroBRlandschaften und Landschaftseinheiten
festgelegt:

Bergbaufolgelandschaften:
e Tagebau Region Geiseltal
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Die Karte zum REP (s. Abb. 1) weist den Runstedter See als Bestandteil des Vorbehaltsgebietes
zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems (Nr. 15, hellgriin) aus. Die Vorbehaltsflache
erstreckt sich Uber die Seeflache hinaus auf den sidlichen Uferbereich. Es gibt raumliche
Uberschneidungen mit dem Anderungsbereich der Flachennutzungsplananderung. Das Siidufer des
Runstedter Sees ist als Vorbehaltsgebiet fir Aufforstung ausgewiesen (Nr. 15, dunkelgrun), vgl. Abb.

ahdschaft(/

Abb. 1: Auszug aus der zeichnerischen Darstellung zum Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion
Halle - nicht verbindliche Lesefassung des REP (Regionale Planungsgemeinschaft Halle, 2023)

Der REP Halle hat fir die angrenzenden Gebiete des Geiseltalsees, des Grol3kaynaer Sees und des
Hassesees Vorbehaltsgebiete flir Tourismus und Erholung, sowie vier regional bedeutsame Standorte
fur gro¥flachige Sport- und Freizeitanlagen ausgewiesen. Davon befinden sich zwei Vorbehaltsgebiete
und zwei Standorte flur grof3flachige Freizeitanlagen in unmittelbarer Ndhe zum Runstedter See. Im
Regionalen Teilgebietsentwicklungsprogramm fiir den Planungsraum Geiseltal (TEP, s. Kap. 4.3) sind
zudem vier Wassersportanlagen in diesem Planungsraum festgelegt. Der Runstedter See selbst ist
weder im Regionalplan noch im TEP Geiseltal als Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung
ausgewiesen. Aus regionalplanerischer Sicht wird seitens der Regionalen Planungsstelle Halle auch
kein weiterer Bedarf festgestellt'. Der Masterplan Geiseltalseen hingegen (vgl. Kap. 4.4) verweist auf
das Potential des Runstedter Sees fiir Nischenangebote an Wassersportnutzung. Auf diesem Potential
baut die geplante Entwicklung auf. Aufgrund des Ausschlusses von Badenutzung im Runstedter See,
ist dieser besonders geeignet fur Oberflachennutzungen durch Wassersportgerate. Die Nutzung von
Jetski hat sich in den vergangenen Jahren bereits etabliert und die zuklnftige Nutzung neuer innovativer
Wassersportgerate wird auch durch den Eigentiimer begriflt. Der Runstedter See bietet damit eine
Potentialflache fir spezielle Nischenangebote mit Alleinstellungsmerkmal in der Region. Aufgrund des
Nischenangebots, das Uber die vorhandenen und geplanten Standorte fur Sport- und Freizeitanlagen in

' Stellungnahme der Regionalen Planungsstelle Halle vom 19.08.2021
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der Umgebung nicht gedeckt wird, sind auch keine negativen Auswirkungen auf die umgebenden
Vorbehaltsgebiete flir Tourismus und Erholung im Geiseltal zu erwarten.

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches innerhalb der Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines
Okologischen Verbundsystems (G 4.1.1-7) und zur Wiederaufforstung (G 4.2.2-6, G 4.2.2-4, G 4.2.2-1)
ist auRerdem eine Abwagung bezlglich der Betroffenheit der Grundsatze der Regionalplanung fiir die
Vorbehaltsgebiete durch die Planung erforderlich. Es werden Malinahmen im Bebauungsplan getroffen,
die eine Beeintrachtigung dieser Grundsatze der Planung begrenzen:

Die geplante Entwicklung greift in bestehenden Waldflachen gemaf § 2 LWaldG LSA ein. Die geplanten
baulichen Eingriffe beschranken sich auf kleine Teilflachen des Sid- und Ostufers des Runstedter
Sees. Damit bleibt ein wesentlicher Teil der Umgebung des Gewassers ganzlich frei von baulichen
Eingriffen und kann als ©kologisches Verbundsystem weiterentwickelt werden. Die Funktion des
Runstedter Sees und seines Ufers als 6kologisches Verbundsystem wird somit nicht beeintrachtigt. Fur
die Eingriffe in die Gehdlzflachen gemal § 2 LWaldG LSA werden im weiteren Verfahren
AusgleichsmalRnahmen festgelegt. Dabei wird gewahrleistet, dass eine zusammenhangende
Waldflache im Bereich des Runstedter Sees bestehen bleibt. Somit wird der Grundsatz der
Wiederaufforstung im Bereich Geiseltal nicht beeintrachtigt.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans entspricht den Zielen und Grundséatzen des Regionalen
Entwicklungsplans Halle und ist somit gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung
angepasst.

4.3 Regionales Teilgebietsentwicklungsprogramm fiir den Planungsraum Geiseltal (TEP)

Die Regionalversammlung hat am 10.12.2019 (Beschluss-Nr. V/54-2019) die Anderung des Regionalen
Teilgebietsentwicklungsprogramm (TEP) fiir den Planungsraum Geiseltal beschlossen. Gegenstand
des Plananderungsverfahrens ist die Uberpriifung, Anderung bzw. Ergéanzung der Festlegung des TEP
Geiseltal, sowohl in Anpassung an den LEP LSA 2010 als auch durch Beriicksichtigung neuer
Raumanspriiche sowie weiterer raumordnerischer Erfordernisse in der Bergbaufolgelandschaft. Es liegt
noch keine Entwurfsfassung vor. Das TEP Geiseltal im Regierungsbezirk Halle mit Beschluss vom
25.04.2000 hat weiterhin rechtsverbindliche Wirkung.

Folgende Ziele des Regionalen Teilgebietsentwicklungsprogramm fiir den Planungsraum Geiseltal
(TEP) sind von Relevanz fur die vorliegende Flachennutzungsplanénderung:

~Eingestellt wurde die Einspllung von industriellen Riickstanden in das Restloch GrolRkayna (1995)
[...] Nach entsprechenden Sanierungs-, Sicherungs- und Wiedernutzbarmachungsmafnahmen soll
im Restloch Grof3kayna ein Landschaftssee (Restsee GroRkayna oder Runstedter See) entstehen.”
(S. 653)

3.4.21 Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft (Restsee GrolRkayna (Landschaftssee)
einschlieBlich Randbereiche im Gebiet Halde und Restloch Beuna und Kippendamm)
3.4.23 Vorsorgegebiet fur Aufforstung (ehemaliger Tagebau GroRRkayna: Bdschungsflachen

und Randbereiche, einschliellich ehemaliges Restloch Beuna)

3.54 Ein regionales Radwegenetz soll entwickelt und stufenweise ausgebaut werden:
g) Rundweg Restsee Grofikayna

3.7 Ziele fur die Entwicklung des Wasserhaushaltes

d) Die Wasserqualitat in den Tagebaurestléchern soll mittelfristig die jeweiligen
Nutzungsziele ermdglichen.

Das sind fir den
bb) Restsee Groltkayna: Naturraumentwicklung (Landschaftssee).
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Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches innerhalb des Vorsorgegebiets (= Vorbehaltsgebiet) fiir
Natur und Landschaft (3.4.2.1) sowie Aufforstung (3.4.2.3) ist eine Abwagung bezlglich der
Betroffenheit der Entwicklungsziele fir die Vorbehaltsgebiete durch die Planung erforderlich. Den
Entwicklungszielen der benannten Vorbehaltsgebiete ist in der Abwagung von Nutzungsansprichen
besonderes Gewicht beizumessen. Aus regionalplanerischer Sicht soll eine intensive touristische
Nutzung dem Geiseltalsee vorbehalten bleiben. Sanfter naturnaher Tourismus mit umweltvertraglicher
wassersportlicher Nutzung ist am Runstedter See jedoch nicht ausgeschlossen und damit vereinbar mit
den Ubergeordneten Planungen. Seitens der regionalen Planungsstelle wird eine Auseinandersetzung
mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege vorausgesetzt. Wie in den Kapiteln 4.1 und
4.2 beschrieben, nimmt die geplante Entwicklung auf diese Schutzbedarfe Ricksicht. Die Eingriffe
werden auf zwei Zonen am Sid- und Ostufer des Runstedter Sees beschrankt, der gesamte
verbleibende Uferbereich bleibt als zusammenhangender Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten.

Die Fortfuhrung der Entwicklung des Runstedter Sees der vergangenen Jahre als nutzungsreduzierter
Landschaftssee (TEP 3.7) mit sanftem Tourismus und wassersportlichem Nischenangebot wird mit der
geplanten Entwicklung fortgesetzt. Im Bebauungsplan und dem abzuschlielenden stadtebaulichen
Vertrag werden dazu MalRnahmen getroffen, die sicherstellen, dass die Entwicklungsziele des TEP nicht
beeintrachtigt werden. Es wird mit dem Bestand an Waldflachen und Natur und Landschaft sensibel
umgegangen und entsprechende Ausgleichsmallnahmen im weiteren Verfahren festgelegt.
Grunflachen zum Erhalt der vorhandenen Bepflanzung werden im Bebauungsplan zeichnerisch
festgesetzt.

Die Entwicklung des Runstedter Sees ist Bestandteil des Strukturwandels und tragt zu den Zielen der
Sanierung einer ehemaligen Bergbaulandschaft bei (Z 4.2.3-4). Ebenso tragt die geplante Entwicklung
zum Ziel 3.5.4 bei, der Entwicklung und dem Ausbau eines regionalen Radwegenetzes. Der Rundweg
um den Runstedter See wird im Zuge der Entwicklung als o6ffentlich zuganglicher FuR- und Radweg
erhalten sowie abschnittsweise ausgebaut und bindet an das bereits bestehende Radwegenetz an.

Die Planung entspricht somit den Zielen und Grundsatzen des Regionalen
Teilgebietsentwicklungsprogramms (TEP) und ist somit gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der
Raumordnung angepasst.

4.4 Masterplan Geiseltalseen

Der Masterplan Geiseltalseen liegt in fortgeschriebener Fassung vom 15.05.2015 vor. Grundlage der
Fortschreibung ist der bestehende Masterplan von 1996 sowie die Umsetzungskonzepte der LMBV.

Aufgrund der Einspllung teils hochgiftiger Industriereststoffe der Leunawerke zwischen 1969 und 1995
und der Chemischen Werke Buna/Schkopau zwischen 1984 und 1987 ist der Runstedter See mit
Altlasten belastet. Eine Tiefenbellftung des Sees ist langfristig notwendig und eine Badenutzung
kategorisch, auch flr die Zukunft, ausgeschlossen.

Der Masterplan formuliert zwei Entwicklungsempfehlungen fiir den Runstedter See, ausgehend von der
Problematik, dass der See durch die vorhandene Wasserbelastung nicht fir eine nachhaltige
touristische Entwicklung geeignet ist und zudem in Konkurrenz steht zum nahegelegenen Geiseltalsee
mit ausgepragtem touristischem Angebot (vgl. S. 12, 35 und 50):

1. Entwicklung als Landschaftssee
Eine Fortfihrung der Entwicklung der vergangenen Jahre als nutzungsreduzierter Landschaftssee
mit sanftem Tourismus und ausschlielllich umweltvertraglicher wassersportlicher Nutzung bzw.
explizit wassersportlichem Nischenangebot. Der Rundweg um den See erganzt diese Nutzung.

2. Entwicklung Nischenangebot Wassersport
Hervorhebung der touristischen Bedeutung des Runstedter Sees fiir Wassersportler aufgrund
seiner naturrdumlichen Eignung fur Segeln, Surfen, Tauchen und Angeln. Wassersportliche
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Nischenangebote werden als Empfehlung ausgesprochen, um keine Konkurrenz um Attraktivitat mit
dem Geiseltalsee zu schaffen. Der Rundweg um den See erganzt diese Nutzung.

Eine abschlieende bauordnungs- und umweltrechtliche Einschatzung sei im Zuge des Masterplans
Geiseltalseen nicht mdglich, entsprechend verbleibt Spielraum in der Auslegung und Planung der
Entwicklung des Runstedter Sees (vgl. dort S. 35). Beide oben benannten Entwicklungsempfehlungen
schlieRen einander dabei nicht gegenseitig aus. Die geplante Entwicklung erflllt dementsprechend die
Zielvorgaben beider Entwicklungsempfehlungen: die Fortfihrung der Entwicklung der vergangenen
Jahre als nutzungsreduzierter Landschaftssee mit sanftem Tourismus und wassersportlichem
Nischenangebot sowie die fortfUhrende Entwicklung als Potentialflache fur wassersportliche
Nischenangebote. Der Rundweg um den See erganzt beide Nutzungsarten sinnvoll.

Die Planung entspricht somit dem Masterplan Geiseltalseen.

4.5 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Braunsbedra liegt einschlieBlich aller rechtswirksam
gewordenen Anderungen, Erganzungen und Berichtigungen in der Fassung der Genehmigung vom
28.06.2006, zuletzt geandert mit Genehmigung vom 26.07.2023.

-, .
fzﬁ_

ol

——

Runstedter See

#scheeinspilung der Leuncwerke b Juni 1959 — 1.dprl 1§35
Ascherupilling der Kemb. Chern. Werke Buno,/Sehkopau
ab VB 1984 — 1987

Geplanter Endstand der Wasserhihe:
V Om NHN

Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Braunsbedra (Stadt Braunsbedra, Stand 28.06.2006)

Die Anderungsbereiche am Sid- und Ostufer des Runstedter Sees werden bisher als Griinflache
dargestellt (s. Abb. 2). Die 6stlich und westlich an die Anderungsbereiche angrenzenden Flachen sind
als Griin- und Waldflachen dargestellt. Stdlich grenzen Flachen fir Wohnnutzung (WA) und gemischte
Nutzungen von Wohnen und Gewerbe (Ml), sowie Flachen fur Gewerbe (GE) und Industrie (Gl) an.
Durch den Anderungsbereich verlauft ein Teilstiick des Rad- und Wanderweges um den Runstedter
See (Markierung ,W*). Im Bestand werden Leitungstrassen einer Hochspannungsleitung dargestellt.

Auf dem Flurstick 63 (Wasserflache und Uferbereich) gibt es Altlasten gemaR Nr. 57. Der Anhang zum
FNP erlautert diese wie folgt: Industr. Spildeponie TRL GroRykayna, industr. Einspulung gesichert,
geflutet, Altablagerungen nach § 2 (5) BBodSchG. Das Sanierungskonzept gilt es zu beachten. Als
Nutzung ist eine Wasserflache bzw. ein Landschaftssee vorgesehen. Eine Umnutzung zum
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Badegewasser wird ausgeschlossen ebenso wie nachteilige Auswirkungen auf benachbarte
Nutzungen.

Der geplante Endwasserstand der Wasserhohe des Runstedter Sees betragt 97,0 m G. NHN (vgl.
Abb. 2). Abweichend davon besagt der Planfeststellungsbeschluss einen Endwasserstand von + 98,0 /
98,5 m . NHN (vgl. Kap. 4.4).

Im Erlauterungsbericht zum FNP wird fiir den Runstedter See auf die klnstlich angelegte Rohrichtzone
verwiesen, die sich im Zeitraum bis zur Aufstellung des FNP als Lebensraum fir die Avifauna entwickelt
hat. Eine Bebauung in den Uferzonen ist nicht vorgesehen. Der FNP empfiehlt im Hinblick auf die
Avifauna in der Uferzone die Priifung eines Schutzstatus.

Der FNP wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren gedndert, um beide Teilbereiche des
Bebauungsplans Nr. 19 gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu
kénnen.

4.6 Planfeststellungsbeschluss

Fir die Flutung des Tagebaurestloches GroRkayna - Herstellung Runstadter See (sic!, Runstedter See),
im Landkreis Merseburg-Querfurt, auf dem Gebiet der Gemeinden Frankleben und Grof3kayna wurde
am 19. April 2001 ein Planfeststellungsbeschluss (PFB)? erlassen. Darin werden folgende Zielgrofien
fur den prognostizierten Endzustand des Wasserspiegels festgeschrieben:

In Abhangigkeit von den klimatisch bedingten Schwankungen der Wasserhaushaltsgréfen oszilliert der
Seewasserspiegel des Runstadter Sees (sic!, Runstedter See) in den berechneten Grenzen zwischen
dem maximalen Seewasserspiegel von + 99,0 m . NHN und dem minimalen Seewasserspiegel von
+ 96,6 m . NHN.

Der im PFB prognostizierte Endzustand des Wasserspiegels im Tagebaurestloch GroRkayna
(Runstedter See) liegt bei + 98,0 / 98,5 m . NHN.

Der Endwasserspiegel ist zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht erreicht, der Planfeststellungs-
beschluss ist damit weiterhin in der Planung zu berticksichtigen.

Die Planung ist mit dem Planfeststellungsbeschluss vereinbar, die ZielgréRen fir den Wasserspiegel
werden im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

5 Rechtskraftige Bebauungsplane

Gegenwartig besteht fiir beide Anderungsbereiche, Teilbereich | und I, kein rechtskréftiger
Bebauungsplan.

6  Stadtische Entwicklungskonzepte

6.1 Integriertes gemeindliches Entwicklungskonzept (IGEK)

Der Stadtrat der Stadt Braunsbedra hat am 12.10.2022 das |Integrierte gemeindliche
Entwicklungskonzept (IGEK) beschlossen. Die Stadt Braunsbedra weist eine stark ricklaufige
Bevolkerungsentwicklung auf (ca. -9,9 % zwischen 2011 und 2020). Der Ortsteil GroRRkayna ist dabei
durch einen Uberdurchschnittlichen Bevdlkerungsrickgang von ca. -20,4 % gepragt. Nach der amtlichen
Bevolkerungsprognose wird auch weiterhin ein Bevolkerungsriickgang erwartet. Im Zeitraum von 2020
bis 2035 soll die Bevolkerung der Stadt Braunsbedra aufgrund der anhaltenden Alterung und der
Wanderungsverluste um weitere 10,7 % sinken (vgl. IGEK S. 18 ff.). In der Folge verringert sich die

2 Planfeststellungsverfahren fiir die Flutung des Tagebaurestloches GroRkayna - Herstellung Runstédter See , im Landkreis
Merseburg-Querfurt auf dem Gebiet der Gemeinden Frankleben und GroRRkayna, Regierungsprasidium Halle, Stand
25.04.2001.
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Grole der Haushalte und die Wohnflache pro Person steigt. Die Stadt Braunsbedra hat bereits neue
Flachen fir den Wohnungsbau ausgewiesen und schopft gleichzeitig die Potenziale vorhandener
Wohngebiete aus.

Um der negativen Bevolkerungsentwicklung entgegenzuwirken soll der Schwerpunkt auf der
Diversifizierung des Wohn- und Investitionsangebotes liegen und anspruchsvolle Wohnungen,
vorrangig fir Familien, entstehen (vgl. IGEK S. 40). Im Rahmen der Realisierung neuer Baugebiete
sollen durch vielfaltige Bautypologien attraktive Wohnangebote geschaffen werden. Neben einer
bedarfsgerechten Ausweisung von Einfamilienhausgebieten sind auch innovative Wohnbauprojekte zu
prifen, z.B. Mehrgenerationenwohnen oder Baugemeinschaften. Auch der Ausbau des altersgerechten
Wohnraumangebots soll verstarkt werden (vgl. IGEK S. 110).

Das Geiseltal und insbesondere der Geiseltalsee waren in den letzten Jahren Schwerpunkt touristischer
Entwicklungen. Zwischen 2011 und 2017 ist die Zahl der angebotenen Betten um ca. 52 % auf 436 und
die Zahl der Gastelbernachtungen um ca. 90 % auf 26.391 gestiegen. Zuklnftig werden weiter
steigende Ubernachtungszahlen erwartet. Die bisherige Entwicklung konzentriert sich jedoch auf den
Geiseltalsee, der Runstedter See ist noch nicht als touristische Destination erfasst (vgl. IGEK, S. 47f.).
Die touristische Entwicklung des Runstedter Sees kann eine weitere Steigerung der touristischen
Attraktivitat und der Ubernachtungszahlen férdern. Konkrete MaRnahmen fiir den Runstedter See und
das Seeumfeld formuliert das IGEK nicht, verweist aber auf die Entwicklungsabsichten des privaten
Eigentimers (vgl. IGEK S. 71). Die Entwicklung eines naturnahen Campingplatzes fir Wohnmobile und
Wohnwagen am Ostufer des Runstedter Sees kann das touristische Potential GroRkaynas starken und
ein attraktives (Kurz-)Aufenthaltsangebot schaffen, das so bislang nur in sehr geringem Umfang
angeboten wird in Braunsbedra. Die Entwicklung entspricht dabei einer Verstetigung gegenwartiger
Nutzungen der Flache, die unter Sondernutzungsduldungen fir Wassersportwettbewerbe und
Ubernachtungen genutzt werden darf. Die Eignung und Attraktivitat der Flachen fiir eine Nutzung als
Campingplatz sind somit bereits praktisch nachgewiesen.

Die gemischte Nutzung des neu entstehenden Quartiers als Wohn- und Ferienstandort tragt malRgeblich
zur touristischen Entwicklung des Runstedter Sees bei und schafft gleichzeitig neuen, modernen
Wohnraum, der den im IGEK formulierten Anforderungen entspricht. Insbesondere innovative
Wohnformen wie gemeinschaftliches Wohnen und Arbeiten, Mehrgenerationenwohnformen und
Baugemeinschaften sollen erprobt werden, um die Attraktivitat der Stadt zu férdern.

6.2 Klimaschutzkonzept

Der Stadtrat der Stadt Braunsbedra hat 2009 beschlossen, im Rahmen des Foérderprogramms des
Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) ein Integriertes
Kommunales Klimaschutzkonzept flir Braunsbedra erstellen zu lassen. Mit Stand von Oktober 2010
liegt die fertigstellte Fassung dessen vor.

Die fur die Flachennutzungsplananderung relevanten Malnahmen, die im Klimaschutzkonzept
formuliert werden, sind die Folgenden:

U 14 Titel: Energiebewusste Bauleitplanung
Kurzbeschreibung

Um den Heizenergiebedarf fir die zukiinftige Bebauung zu minimieren, werden Planungsvorgaben in
die stadtebauliche Planung und den Bebauungsplan aufgenommen. Diese betreffen im Wesentlichen:

e die Optimierung der Kompaktheit von Gebauden,
e die Sicherung von langfristigen Solarnutzungsoptionen (Stdausrichtung),
o die Sicherung von Standorten und Leitungen fur umweltfreundliche Warmeerzeugungsanlagen.

V2 Titel: Reduzierung der Trennwirkung von StraRen
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Kurzbeschreibung

Die Stadt Braunsbedra verbessert die objektive Uberquerbarkeit sowie die subjektive Trennwirkung von
Stral3en durch:

o die Verlangsamung des Kfz-Verkehrs (z. B. Tempo 30 — wo diesbezliglich Potenziale liegen
muss zuvor geklart werden),

e den Abbau von baulichen Hindernissen,

e die Einrichtungen von sicheren Fuligangeriiberwegen,

e die Bevorrechtigung von FuRgangern an Lichtsignalanlagen,

e eine ansprechende Gestaltung des Strallenraums.

V3 Titel: Erstellung eines Radwegekonzepts inkl. Umsetzung
Kurzbeschreibung

Die Stadt Braunsbedra erstellt ein flachendeckendes Radwegekonzept und setzt dieses um. Es
existieren bereits Radwegekonzepte, an denen die Stadt beteiligt ist:

e Dolmenweg,

Goetheradweg,
SalzstralRe-Radwanderweg,
Rundweg um den Geiseltalsee.

Die MaRnahme sollte an diese Konzepte und bereits realisierte Projekte anschlief3en. Ziel ist dabei die
vollstdndige und lickenlose Erschliefung des Stadtgebietes durch Radwege oder Radspuren. Dabei
wird auf ausreichende Dimensionierung der Radwege sowie auf kiirzeste Routenwahl geachtet. Zum
Radwegekonzept gehért die Uberpriifung der bestehenden Radwege auf Sicherheit (Ubersichtlichkeit
an Einfahrten, Busbuchten und Abzweigungen), auf Funktionalitdt (Bordsteinhdhe) sowie ggf. die
Bevorrechtigung an Kreuzungen durch Aufstellflachen und LSA-Schaltungen usf. Fir die wichtigsten
Radverkehrsrouten wird eine Beschilderung eingefihrt.

Die vorliegende Planung ist mit den stédtischen Planungen und Entwicklungskonzepten vereinbar.

7  Ziele der Planung

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 19 ,Runstedter See” ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Flachen am Sid- und Ostufer
des Runstedter Sees.

Mit der Planung werden folgende Ziele verfolgt (die Reihenfolge stellt keine Gewichtung dar):

- Sicherung der Wohnbedurfnisse der Bevoélkerung, insbesondere von Familien mit mehreren
Kindern und Alteren (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB), durch Bereitstellung eines vielfaltigen
Wohnraumangebots in attraktiver Wohnlage,

- Stabilisierung und Fortentwicklung des Ortsteils Gro3kayna durch Schaffung von attraktivem
Wohnraum flr verschiedene Bewohnergruppen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 und 4 BauGB),

- Sicherung der fir die Altlastensanierung und als Lebensraum bedeutenden Rohrrichtzone am
Runstedter See (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB),

- Nutzung erneuerbarer Energien durch geeignete Ausrichtung der Gebaude fur die Nutzung von
Sonnenenergie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB),

- Starkung der lokalen Wirtschaft und des Tourismusstandortes Geiseltal durch Ausbau des
touristischen Angebots (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB),

- Erhaltung und abschnittsweiser Ausbau des Seerundweges fur den Fuf- und Radverkehr
(§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB),

- Schaffung attraktiver Freiraume fiir Einheimische und Touristen am Runstedter See (§ 1 Abs. 6
Nr. 14 BauGB).
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8 Planungsalternativen

Die geplante Entwicklung am Runstedter See wurde mehrstufig in unterschiedlichen Planungs-
varianten betrachtet und gemaf der Anregungen durch die Trager 6ffentlicher Belange weiterentwickelt
und angepasst an die Gbergeordneten Ziele und Grundsatze der Landes- und Regionalplanung.

8.1 Planungsvariante A (2021)

Urspringlich geplant war die Entwicklung eines Campingplatzes und Ferienhausstandortes, der grof3e
Teile des sudlichen, stidwestlichen sowie einen Teil des dstlichen Seeufers umfassen sollte (vgl. Abb. 3
und 4). Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Runstedter See* beruht auf diesem
Planstand. Im weiteren Verfahren wurde die geplante Entwicklung als disproportional in ihrer
Dimensionierung sowie als stadtebaulich unzureichend angepasst an den Ortsteil Grof3kayna erachtet.

Abb. 3: "Camping- und Freizeitresort Runstedter See - Stadtebauliches Konzept Nutzungsidee" (George Glamp
GmbH, Konzept und VDW GmbH, Planerstellung, Stand 31.05.2021)

A — Sudufer des Runstedter Sees (Camping)
B — Slidwestufer des Runstedter Sees (Camping)
C — Ostufer des Runstedter Sees (Camping)
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Abb. 4: "Camping- und Freizeitresort Runstedter See - Stadtebauliches Konzept Nutzungsidee" -
Gesamtdarstellung (George Glamp GmbH, Konzept und VDW GmbH, Planerstellung, Stand 08.02.2021)

Aus der Zeichnung (vgl. Abb. 4) wird erkennbar, dass annaherungsweise das gesamte Sitdufer sowie
Teile des Sudostufers des Runstedter Sees in die Planung integriert werden sollten.

Der Umgriff der geplanten Entwicklung verringert sich mit den weiteren Planungsvarianten wesentlich,
um die Entwicklung am Runstedter See mit den U(bergeordneten Zielen der Landes- und
Regionalplanung in Einklang zu bringen.

8.2 Planungsvariante B (2023) und Planungsvariante C (2025)

Die nachfolgende Planungsvariante B (vgl. Abb. 5) macht einen sensiblen Vorschlag zur Erweiterung
des bestehenden Ortskerns Grof3kaynas durch Wohnbebauung in Richtung Seeufer, orientiert am
Bestand und den historischen Wegeachsen. Der Umgriff der geplanten Entwicklung am Sidufer des
Runstedter Sees wurde dabei deutlich reduziert. Vier Wegeachsen, die in Stege tber dem Wasser
munden, machen den See fir die gesamte Bevolkerung im Ortsteil erlebbar und zuganglich.
Vorgesehen war dabei in der Planungsvariante B, sowie deren Konkretisierung in Planungsvariante C
(vgl. Abb. 6), die Schaffung von bis zu 120 Wohneinheiten zur Dauerwohn- und Ferienhausnutzung in
Geschosswohngsbauten, Doppel- und Einzelhdusern. Am Ostufer des Runstedter Sees soll, wie in
Planungsvariante A, ein Campingplatz mit Fokus auf Wohnmobilnutzung und Wassersport entstehen.
Im Umfang und der Dimensionierung (ca. 60 Stellplatze) ahnlich, unterscheidet sich Planungsvariante B
durch eine flichensparsamere ErschlieBung und Optimierung der Gesamkonzeption.
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Abb. 5: "Entwicklungskonzept Runstedter See" - Planungsvariante B (DNR Part GmbH, Stand 01.12.2023)

A — Sudufer des Runstedter Sees (Camping)
B — SlGdwestufer des Runstedter Sees (Wohn- und Ferienhduser)
C — Ostufer des Runstedter Sees (Camping)

Abb. 6: ,Stadtebaulicher Entwurf Stidufer Runstedter See" - Planungsvariante C (DNR Part GmbH, Stand Marz
2025), Konkretisierung der Planungsvariante B
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8.3 Planungsvariante D (2025)

Auf Anregung durch die zustandigen Landesbehdrden wurde die Planungsvariante C erneut
Uberarbeitet. Die abschlieRende Planungsvariante D berlcksichtigt nun insbesondere die Raumvertrag-
lichkeit der Entwicklung neuen Wohnraums, nachgewiesen durch eine Wohnraumbedarfsprognose fiir
den Standort GrofRkaynad. Das Gutachten empfiehlt die Entwicklung von insgesamt 70 neuen
Wohneinheiten.

e o

oB5er 00 ¢ 950

Abb. 7: ,Stadtebaulicher Entwurf Stidufer Runstedter See" - Planungsvariante D (DNR Part GmbH, Stand August
2025)

Die Planungsvariante D sieht fir den Teilbereich Il des Bebauungsplans Nr. 19 ,Runstedter See*
unverandert einen Campingplatz mit ca. 60 Stellplatzen fur Wohnwagen und Wohnmobile sowie fir den
Teilbereich | die Entwicklung von nunmehr nur bis zu 70 Wohneinheiten vor. Diese verteilen sich auf
verschiedene Bautypologien — Einzelhduser, Doppelhduser und Geschosswohnungsbau — und
sprechen damit unterschiedliche Zielgruppen an. Anndherungweise sind 15 Wohneinheiten zur Ferien-
nutzung vorgsehen und 55 WE dienen dem Dauerwohnen.

Die der Flachennutzungsplananderung zugrundeliegende Planungsvariante D ist somit Ergebnis eines
sorgfaltigen Abstimmungs- und Abwagungsprozesses.

Der bisher rechtsgiiltige Flachennutzungsplan sieht durch die Darstellung von Grin- und Waldflachen
sowie des Rad- und Wanderweges um den Runstedter See (Markierung ,W*) die Entwicklung des
Seeuferbereiches als 6kologisches Verbundsystem vor, der zur Erholung genutzt werden kann. Der
anteilige Erhalt und die Weiterentwicklung der Flachen als Grin- und Waldflachen ist aus
stadtebaulichen wie raumordnerischen Grinden weiterhin vorgesehen.

Im Zuge der geplanten Entwicklung und Aufwertung des Uferbereiches des Runstedter Sees durch
dessen Nutzbarmachung ist eine raumliche Neuorganisation der Flachen im sudlichen und 6stlichen
Uferbereich notwendig. Die Entwicklung des Uferbereiches als Wohn- und Ferienstandort sowie
Campingplatz mit Wassersportnutzung als Angebot kann dabei sinnvoll nur an den in der Planung
vorgesehenen Teilrdumen erfolgen. Samtliche Planungsvarianten betrachten die gleichen Flachen, da
diese aufgrund ihrer verkehrlichen ErschlieBung und Lage eine sinnvolle stadtebauliche Ergdnzung des
bestehenden Ortskerns hin zum Sudufer des Sees darstellen. Am Ostufer des Sees befindet sich bereits
eine Jetski-Anlage in Betrieb. Die Entwicklung eines Campingplatz mit Wassersportnutzung an dieser
Stelle erweitert die vorhandene Nutzung folglich dort, wo bereits anthropogene Eingriffe in Natur und

3 Wohnungsbedarfsprognose fiir den Ortsteils GroRkayna, timourou, 19.05.2025
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Landschaft stattgefunden haben. Weitreichende Teile des Uferbereiches bleiben ganzlich geschont von
Eingriffen, die geplanten Entwicklungen konzentrieren sich auf zwei Teilbereiche.

Die Nullvariante — sprich keine Veranderung am Status Quo — bedeutet Folgendes fur die betroffenen
Teilbereiche: Bei Nichtdurchfuhrung der Planung blieben die bestehenden Biotoptypen inklusive der
Waldflachen und nicht-heimischen Arten erhalten. Wirde vom Vorhaben abgesehen werden, unterlage
das Plangebiet weiterhin der standorttypischen Entwicklung. Langfristig wirde ohne anthropogene
Eingriffe die weitere Laubwaldentwicklung fortschreiten. Die vorherrschenden Bdden wirden
zunehmend in typische Béden der Waldstandorte Uberfihrt. Die Durchwurzelung durch Gehdlze wiirde
sich intensivieren und tiefere Schichten als bisher wiirde erreicht werden. Die Bodenerosion durch
Wasser wirde sich weiter verringern. Das Wasserspeichervermdgen wurde sich verbessern. Die
Umwelt- und Lebensraumbedingungen wiirden sich fiir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere weiter
verbessern. Das Artenspektrum bliebe erhalten und wirde sich biotopbedingt weiter etablieren.
Bezlglich der faunistischen Arten wiirden waldbewohnende Arten zunehmen. Der vorhandene nicht-
heimische Laubbaumbestand ware weiterhin strukturbestimmend. Auch die faunistische Arten-
ausstattung in den Uferbereichen des Runstedter Sees wirde sich weiter etablieren. Das
Landschaftsbild in seiner bestehenden Form bliebe weiterhin pragend fur den Standort. Zugleich bliebe
der Zugang fir die Offentlichkeit zum Runstedter See weiterhin stark eingeschrankt. Der Rundweg fiir
den Rad- und FuBverkehr um den Runstedter See wiirde nicht ausgebaut, auf Teilstlicken saniert und
in die Uberortlichen Radwegenetze eingebunden werden. Die Altlastensanierung des Gewassers wirde
gemal dem Planfeststellungsbeschluss unbeeintrachtigt von der Planung weitergefiihrt werden, eine
Beseitigung von Altlasten im angrenzenden Uferbereich wiirde jedoch nicht stattfinden. Es fande keine
Entwicklung des Uferbereiches des Runstedter Sees in Gro3kayna als Wohn- und Tourimusstandort
statt, die zur Entwicklung des Ortsteils und der Gesamtstadt durch die Schaffung neues Wohnraums
mit innovativen und flachensparsamen Wohnraumkonzepten positiv beitragen kann. Es wiirden keine
standortgerechte WiederaufforstungsmafRnahmen im Zuge der Ausgleichsmalinahmen getéatigt werden.

9  Anderungen des Flichennutzungsplanes

Planungsziel ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Flachen am Sud- und Ostufer des
Runstedter Sees (vgl. Kap. 7).

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt die Flachen im Plangebiet als Grinflachen und
Waldflachen sowie Teilstlicke eines Wanderweges (Rundweg um den Runstedter See) dar.

Ziel der Anderung ist die Darstellung im Teilbereich | des Bebauungsplans Nr. 19 ,Runstedter See*
(Sudufer des Runstedter Sees) als Wohnbauflachen (WA), értliche Verkehrsflachen, Grinflachen,
Waldflachen und Wanderweg sowie im Teilbereich Il des Bebauungsplans Nr. 19 ,Runstedter See*
(Ostufer des Runstedter Sees) als Sondergebiet Campingplatz (SO Camping), ortliche Verkehrsflachen,
Grunflachen, Waldflachen und Wanderweg (vgl. Abb. 8).

Wiahrend der Bearbeitung der Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) sind Widerspriiche bzgl. der
zeichnerischen Festsetzungen zur Grolke der Wasserflache des Runstedter Sees deutlich geworden,
die im Rahmen der 5. Anderung des FNP zu kléren sind. Die Wasserflache gemal der Planzeichung
des rechtskraftigen FNP entspricht der gesamten GroRe des Flurstickes 63. Gemal dem
rechtskraftigen FNP soll der Endstand der Wasserhdhe des Sees nach Abschluss der Flutung +97 m (.
NHN betragen (vgl. Abb. 2 in Kap. 4.5 dieser Begriindung). Die Kartengrundlage der LMBV mbH, die
dem Bebauungsplan Nr. 19 ,Runstedter See“ zugrunde liegt, enthalt Héhenlinien und Héhenpunkte.
Hieraus lasst sich ablesen, dass die Héhenlinie +97 m 4. NHN mehrere Meter vor bzw. unterhalb der
Grenze des Flurstlckes 63 liegt. Der rechtskraftige FNP weist damit eine gréRere Wasserflache aus als
es einem Endstand der Wasserhdhe des Sees mit +97 m U. NHN nach Abschluss der Flutung
entsprechen wirde. Gleichzeitig steht der rechtskraftige FNP im Widerspruch zum
Planfestellungsbeschluss, der einen Endstand der Wasserpegelhéhe von +98,5 m . NHN festsetzt,
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was entsprechend der Héhenlinien und Hdéhenpunkten in der Kartengrundlage der LMBV mbH
annaherungsweise der Grenze des Flurstiicks 63 entsprechen wiirde. Von einem Erreichen des Soll-
Wasserstandes von +98,5 m . NHN gemaR Planfestellungsbeschluss ist jedoch aufgrund klimatischer
Veranderungen nicht auszugehen. Die Geltungsbereichgrenze des Bebauungsplans Nr. 19 ,Runstedter
See — Teilbereich | und II* entspricht daher der aktuellen Wasserlinie, wie sie der Kartengrundlage der
LMBV mbH entnommen werden kann. Im Zuge der Anderung des FNP wird daher im Anderungsbereich
eine Verschiebung der Uferlinie vorgenommen, um die Planung an die realen Gegebenheiten des
Gebietes anzupassen, sowie um im Uferbereich des Bebauungsplans ein Schutzgebiet fir die
schutzenswerte Rohrichtvegetation (Biotop gemaR § 30 BNatSchG und § 22 Abs. 1 Nr. 5 NatSchG LSA)
festsetzen zu konnen. Im Teilbereich | des Bebauungsplans ist der Uferbereich dariiber hinaus
weitreichend von jeglicher Bebauung freigehalten, sodass im Fall einer Uberflutung keine Schaden
entstehen wirden. Im Teilbereich Il des Bebauungsplans sind nur im Zentrum des Gebietes
Entwicklungen bis unmittelbar an die Wasserkante vorgesehen. Aufgrund der Topographie in diesem
Teilbereich, mit einem grof3en Hohenunterschied zwischen den befestigten Flachen im Uferbereich und
der Wasseroberflache, besteht hier ein sehr geringes Risiko der Uberflutung. Die Slipanlage befindet
sich etwa auf Wasserhéhe und wird in ihrem Bestand tibernommen. Die Anderung des FNP mit einem
Versatz der Wasserlinie bildet damit den Status Quo ab.

Anderungsbereiche (DNR, Stand 11.09.2025)
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10 Auswirkungen der Planung

Die Auswirkungen der Planung wurden auch gutachterlich bewertet. Gutachterlich bewertet wurden die
Raumvertraglichkeit des Wohnungsbauvorhabens sowie die Larmbelastung im Plangebiet.

10.1 Raumvertraglichkeit des Wohnungsbauvorhabens

Der zukinftige Wohnraumbedarf bis 2035 fir den Eigenbedarf in Braunsbedra wird auf rund 60
Einfamilienhduser und rund 30 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern geschatzt*. In Braunsbedra
befinden sich gegenwartig vier Wohnbauflachen in Entwicklung; gemeinsam mit dem identifizierten
Bauluckenpotenzial sind diese Flachen ausreichend fur die notwendigen Entwicklungen bis 2035. Eine
Entwicklung des Projektareals am Uferbereich GroR3kayna ist somit fur den Eigenbedarf in Braunsbedra
bis 2035 nicht notwendig. Zudem sind die anderen Standorte im preiswerten Einfamilienhaussegment
konkurrenzfahiger als das Projektareal.

Was das Plangebiet hingegen auszeichnet sind seine besonderen landschaftlichen Qualitdten und die
Nahe zum gewachsenen Ortskern. Diese Qualitaten qualifizieren das Plangebiet flr ein strategisches
Zusatzangebot, mit dem andere Zielgruppen angesprochen werden kdnnen als mit den
Konkurrenzstandorten in Randlagen von Braunsbedra, und somit mehr Zuzug generiert werden kann.
Die geplanten Wohnbauflache am Uferbereich GroRRkayna stellen damit keine Konkurrenz zu den
anderen Wohnbauflachen in der Stadt Braunsbedra dar, sondern sind ein erganzendes strategisches
Angebot. Mit einer nachfragegerechten Entwicklungsstrategie kann in Braunsbedra somit ein
besonderes Wohnungsangebot entwickelt werden, das es so in der Region bisher nicht gibt. Hier setzt
die geplante Entwicklung an und bietet fiir verschiedene Zielgruppen sowohl héherwertiges Wohnen im
Einzelhaus mit Seeblick, als auch modernen und barrierearmen Wohnraum in auf Kommunikation und
Miteinander ausgelegten Wohnhofen. Diese zeichnen sich durch eine Mischung von Bautypologien
aus, die Uber einen gemeinsamen nutzbaren Wohnhof im Aul3enbereich miteinander verbunden sind.
Es entstehen dabei anteilig Wohneinheiten fiir das dauerhafte Wohnen ebenso wie Ferienunterkiinfte.
Diese heben sich von den geplanten touristischen Entwicklungen am nahegelegenen Geiseltalsee
insofern ab, dass der Fokus auf das ruhige Wohnen und Erholen am See und auch bei
Ferienunterkiinften auf eine dauerhafte Vermietung — entgegen der Kurzzeitnutzungen am Geiseltalsee
— abgezielt wird. Die geplante Entwicklung stellt damit insgesamt eine attraktive Erganzung zu
anderweitigen Entwicklungen in Braunsbedra dar.

Das Gutachten empfiehlt folglich die Entwicklung von bis zu 70 Wohneinheiten fur den Standort
Groltkayna, worauf die Planung entsprechend reagiert hat (vgl. Kap. 8.2 und 8.3).

10.2 Larmimmissionen

MaRgebliche Gerauschemittenten, die von auRerhalb der Bebauungsplangebiete auf diese einwirken,
sind der StraRenverkehr der L181 (Verkehrslarm) und die Nutzung des Runstedter Sees durch Jetski-
Boote (Freizeitlarm), sowie der nahegelegene Industrie-Gewerbepark GrolRkayna-Frankleben
(Gewerbelarm) und ein Recyclinghof im Betrieb der MUEG Mitteldeutsche Umwelt- und Entsorgung
GmbH (Gewerbelarm)s.

Verkehrslarm

Fir die Ortsdurchfahrt GroRkayna der Hauptverkehrsstrale L181 gibt es keine StralBen-
verkehrszdhlwerte, diese gbit es lediglich fur die L180 (StraRenabschnitt L180/L181 Abzweig nach
GrolRkayna und L180/K2169 Abzweig nach Lunstadt). Eine anndherungsweise Berechnung des durch
das Vorhaben verursachten Verkehrslarms ergibt keine nennenswerte Erhdéhung der

4 Wohnungsbedarfsprognose fiir den Ortsteils GroRkayna von timourou vom 19.05.2025
5 Gutachten ABD 44329-01/25 zum B-Plan Nr. 19, Teilbereich | ,Runstedter See”, Akustik Bureau Dresden, 08.09.2025 und
Gutachten ABD 44329-02/25 zum B-Plan Nr. 19, Teilbereich Il ,Runstedter See“, Akustik Bureau Dresden, 09.09.2025
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Beurteilungspegel. Auch die von den nahegelegenen Fernverkehrsstrallen A38 und L178 emittierten
Gerausche haben immissionsseitig keine Relevanz im B-Plan Nr.19-Gebiet, weder im Tagzeitraum
noch im Nachtzeitraum.

Die schalltechnischen Orientierungswerte gemaf DIN 18005 Beiblatt 1 von tags 55 dB(A) bzw. nachts
45 dB(A) werden durch den Beurteilungspegel fir die Larmart ,Straltenverkehr” in allen Baugebieten
des Bebauungsplanes Nr. 19 Teilbereich TB Il eingehalten.

Gewerbelarm

Die beiden Bebauungsplane Nr. 2 ,Gewerbegebiet GroRkayna“ mit den Teilgebieten TG1 bis TG8 und
Nr. 5 ,Industrie- und Gewerbepark Frankleben“ mit den Teilgebieten TG1 bis TG4 aus dem Jahr 2003
weisen Festsetzungen von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) aus.
Die Berechnung der Orientierungswertanteile erfolgte nach der Richtlinie VDI 2714 ,Schallausbreitung
im Freien“ unter alleiniger Berilicksichtigung des Abstandsmales. In den Genehmigungsfassungen der
beiden Bebauungsplane wird der Nachweis erbracht, dass die durch Optimierung festgesetzten
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel an den untersuchten Immissionsorten in
Grolkayna zu keiner Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiihren®.

Die in den Bebauungspldanen Nr. 2 ,Gewerbegebiet Grollkayna“ und Nr. 5 ,Industrie- und
Gewerbegebiet Frankleben® festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel IFSP der Teilgebiete fiihren an den Immissionsorten innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 19
Teilbereich TB 1l zu keiner Uberschreitung der Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm durch den
Beurteilungspegel ,Vorbelastung®. Die Immissionsrichtwerte fiir den Tag- und Nachtzeitraum durch den
Beurteilungspegel der planerischen Vorbelastung Lvor werden unterschritten; somit ist eine TA-Larm-
Vertraglichkeit gegeben.

Freizeitlarm

Es wurden verschiedene Varianten einer Motorboot-Nutzung auf dem See untersucht. Zur Betrachtung
des Bootsverkehrs (JetSki) wird fur die Variante A (Seeflache gesamt mit Abstandsbereichen zum Ufer)
bzw. Variante B (Drittelung der Seeflache) eine Anzahl der gleichzeitig verkehrenden Wassermotorrader
(JetSki) ermittelt, die mit einer Einwirkzeit auf dem Wasser agieren. Um die Gerausche des Motorboot-
Verkehrs quantifizieren zu koénnen, sind an den nachstgelegenen seeseitigen Baufeldern der WA-
Gebiete (WA1, WA4, WAB) des Teilbereiches TB | des Bebauungsplans Nr. 19 ,Runstedter See“ sowie
den seeseitigen Baufeldern der SO-Gebiete (SO1, SO3, SO5) des Teilbereiches TB Il Immissionsorte
platziert worden. Auf iterativem Wege ist eine Anzahl gleichzeitig fahrender Motorboote (JetSki) jeweils
fur die Variante A bzw. B unter der Malgabe ermittelt worden, dass der schalltechnische
Orientierungswert an den ufernahen Immissionsorten von 55 dB(A) im Tagzeitraum nicht Giberschritten
wird. Zurzeit findet kein Nachtverkehr (22 Uhr bis 6 Uhr) statt, auch kein Verkehr an Sonntagen. Die
Antriebsentwicklung fir Jetski wird auch im Hinblick auf leisere Motoren fortschreiten, so dass die
vorliegend vorgenommen Berechnungen, auch beziiglich einer Anzahl gleichzeitig fahrender Boote,
eine worst-case Betrachtung darstellen. Grundlage der Berechnungen waren motorisierte
Wassermotorrader (Jetski). Weisen Fahrzeuge einen geringeren Schallleistungspegel auf, kdnnte eine
héhere Anzahl gleichzeitig auf dem See fahren, ohne die schalltechnischen Orientierungswerte zu
Uberschreiten. Um einen Stérgrad durch den Motorbootverkehr abschatzen zu kénnen, ist ein
Momentum-Wert (Spitzenpegel Larmax in dB(A)) an den Immissionsorten des SO-Gebietes SO1
berechnet worden.

Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte durch den jeweiligen Beurteilungspegel
sind nicht zu verzeichnen.
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Aus schalltechnischer Sicht ist der Bebauungsplan Nr. 19 ,Runstedter See — Teilbereich TB II* unter
Berlcksichtigung der gegebenen Hinweise genehmigungsfahig.

11 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Fir die parallel in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplane Nr. 19 ,Runstedter See — Teilbereich I*
und Nr. 19 ,Runstedter See — Teilbereich 11 wird gemall § 2 Abs. 4 BauGB je eine Umweltprifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die
Ergebnisse der Umweltpriifung werden in einem seperaten Umweltbericht beschrieben und bewertet.
Entsprechend § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB wird fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes keine
gesonderte Umweltprifung durchgefiihrt und auch kein Umweltbericht erstellt. Zusatzliche oder andere
erhebliche Umweltauswirkungen als durch den Bebauungsplan sind nicht zu erwarten.

11.1 Zusammenfassung aus dem Teil B Umweltbericht der Begriindung zum Teilbereich | des
Bebauungsplans Nr. 19 ,,Runstedter See“

Mit dem Bebauungsplan Nr. 19 ,Runstedter See — Teilbereich |I“ wird die planerische Voraussetzung
zum Bau neuer Wohngebiete geschaffen. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird das
Plangebiet teilweise umgestaltet. Der bestehende Garagenkomplex bleibt erhalten. Vorgesehen sind
ebenfalls die dazu notwendigen ErschlieBungsanlagen. Der Stellplatzbedarf wird innerhalb des
Plangebiets gedeckt. Das auf den Baugrundstiicken von versiegelten oder Uberdachten Flachen
anfallende Niederschlagswasser wird mittels Zisterne oder Teich zurlickgehalten und ohne
Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in das Einleitgewasser Runstedter See
(Oberflachengewasser) eingeleitet. Der vorhandene wertvolle Gehdélzbestand der Waldflachen wird
teilweise erhalten und auf den noérdlich anschlielenden Gehdlzflachen standortgerecht und mit
heimischen Baumarten weiterentwickelt. Innerhalb des Bebauungsplanes werden umfangreiche
Flachen fur den Erhalt und die Bepflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Externe Ausgleichsmallinahmen sind erforderlich, um die Eingriffe in Arten und Biotope zu
kompensieren. Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst ca. 7,3 ha. Durch die geplanten
baulichen Anlagen kénnen bis zu 16.340 m? innerhalb des Plangebietes versiegelt werden. Der damit
einhergehende Verlust von bestehenden Biotopen stellt einen Eingriff in die Schutzgiiter Boden und
Wasser, Pflanzen und Tiere dar. Die Ermittlung des Ausgleichserfordernisses erfolgte im Rahmen der
,Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
(Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)“. Fir den Eingriff in die Schutzgliter Boden und Wasser, Arten und
Biotope werden neue Waldflachen angepflanzt sowie die Durchgrinung des Plangebietes durch
Gehdlzpflanzungen umgesetzt. Griinordnerische Festsetzungen werden in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes getroffen. Externe Ausgleichsmallnahmen werden im weiteren
Verfahren festgesetzt sowie bis zum Satzungsbeschluss vertraglich gesichert.

Das Vorhaben wird insgesamt zu keinen erheblich negativen umweltrelevanten Auswirkungen fihren,
die der Realisierung von Vornherein entgegenstehen kénnten. Fir die einzelnen Schutzgiter sind
folgende Auswirkungen zu erwarten:

Schutzgut Mensch und Gesundheit, Bevolkerung

Nach gegenwartigem Erkenntnisstand sind durch das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen fir
Mensch und Gesundheit zu erwarten. Das Gebiet eignet sich fur die Wohnnutzung.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Mit Umsetzung des Vorhabens wird in die bisherigen Vegetations- und Biotopstrukturen eingegriffen.
Wertvolle Waldflachen, die gerodet werden, werden durch Waldneupflanzung kompensiert. Die
geplante Versiegelung fiihrt zu einem Verlust an Geholzbiotopen, die als wichtiger Lebensraum fir
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wertgebende Arten nicht mehr zur Verfugung stehen werden. Ersatzhabitate fur wertgebende
faunistische Arten werden neu angelegt.

Durch Mallnahmen der Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Neuanpflanzungen werden auch
weiterhin hohe Grun- und Freiflichenanteile im Gebiet gesichert. Daneben wird auflerhalb des
Plangebietes, durch die Schaffung neuer Biotoptypen, die Artenvielfalt der Flora und Fauna erweitert.

Das Vorhaben wird insgesamt zu keinen umweltrelevanten Auswirkungen fiihren, die der Realisierung
von Vornherein entgegenstehen konnten.

Schutzgut Boden

Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass aufgrund der mittleren Wertigkeit der Bodenteilfunktionen
die Flachen optional baulich nutzbar sind. Dieser Eingriff ist im Rahmen der Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen kompensierbar.

Schutzgut Wasser

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Oberflachenwasser (Flie- und
Stillgewasser) sowie das Grundwasser in tieferen Schichten (Festgesteinskorper) zu erwarten. Infolge
der potentiellen Flachenversiegelung ist jedoch mit Auswirkungen auf die Bodenwasserverhaltnisse,
den Oberflachenabfluss sowie die Versickerung zu rechnen. Diese Eingriffe sind jedoch als nicht
erheblich einzuschatzen und ausgleichbar.

Schutzgut Landschaft

Das bestehende Landschaftsbild, das von Waldbiotopen, umfangreichen Gehdlzbestanden und
Ufervegetation gepragt ist, wird im Zuge der Umsetzung des Vorhabens verandert und umgestaltet. Es
ist jedoch nicht mit erheblich negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu rechnen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Kulturglter oder sonstige schutzwiirdige Sachguter sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Schutzqut Klima

Das Vorhaben wird, bezogen auf das Gesamtareal, zu vernachlassigbaren klimatischen Auswirkungen
fUhren.

Das Vorhaben stellt gemaf § 1a Abs. 3 BauGB einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die Eingriffs-
/ Ausgleichsbilanzierung wurde im Kapitel 9 beschrieben. Die AusgleichsmalRhahmen kénnen innerhalb
des Plangebietes nicht vollstandig erbracht werden. Dazu werden, wie beschrieben, zusatzliche
Malnahmen auRerhalb des Plangebietes festgesetzt.

Durch die beschriebenen MaRnahmen und weitere externe AusgleichsmaRnahmen wird die
Kompensation des vorhabenbedingten Eingriffs vollstandig erreicht. Die Defizite von 41.530
Biotopwertpunkten fiir den biotopbezogenen Eingriff kénnen durch die zu erzielenden komplexen
Aufwertungen ausgeglichen werden.

Die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden und Wasser kdénnen durch die Umsetzung der
Kompensationsmalinahmen innerhalb und auerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der weiteren Schutzguiter.

11.2 Zusammenfassung aus dem Teil B Umweltbericht der Begriindung zum Teilbereich Il des
Bebauungsplans Nr. 19 ,,Runstedter See“

Mit dem Bebauungsplan Nr. 19 ,Runstedter See — Teilbereich II“ wird die planerische Voraussetzung
zur Anlage eines Campingplatzes mit Versorgungsgebauden und Nebenanlagen geschaffen. Mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes wird das Plangebiet geringfiigig umgestaltet. Die geplanten Gebaude
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sollen zur Freizeitnutzung entwickelt werden. Vorgesehen sind ebenfalls die dazu notwendigen
ErschlieBungsanlagen. Der Stellplatzbedarf soll durch entsprechende Stellplatze im Plangebiet
abgesichert werden. Der vorhandene wertvolle Geholzbestand der Waldflachen wird gréBtenteils
erhalten und zu standortgerechten heimischen Waldflachen weiterentwickelt. Innerhalb des
Bebauungsplanes werden umfangreiche Flachen fir den Erhalt und die Bepflanzung von Baumen
festgesetzt.

Externe Ausgleichsmallnahmen sind nicht erforderlich, um die Eingriffe in Arten und Biotope zu
kompensieren. Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst ca. 5,5 ha. Durch die geplanten
baulichen Anlagen kénnen bis zu 7.082 m? innerhalb des Plangebietes versiegelt werden. Der damit
einhergehende Verlust von bestehenden Biotopen stellt einen Eingriff in die Schutzgiter Boden und
Wasser, Pflanzen und Tiere dar. Die Ermittlung des Ausgleichserfordernisses erfolgte im Rahmen der
,Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
(Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)“. Fur den Eingriff in die Schutzguter Boden und Wasser, Arten und
Biotope werden neue Waldflachen angepflanzt, bestehende nicht-heimische Waldbestédnde zu
standortgerechten heimischen Waldbiotopen umgewandelt, sowie die Durchgriinung des Plangebietes
durch weitere Geholzpflanzungen umgesetzt. Grinordnerische Festsetzungen werden in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes getroffen.

Das Vorhaben wird insgesamt zu keinen erheblich negativen umweltrelevanten Auswirkungen fihren,
die der Realisierung von Vornherein entgegenstehen koénnten. Fir die einzelnen Schutzglter sind
folgende Auswirkungen zu erwarten:

Schutzgut Mensch und Gesundheit, Bevolkerung

Nach gegenwartigem Erkenntnisstand sind durch das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen flr
Mensch und Gesundheit zu erwarten. Das Gebiet eignet sich fiir die Wohnnutzung.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Mit Umsetzung des Vorhabens wird in die bisherigen Vegetations- und Biotopstrukturen eingegriffen.
Wertvolle Waldflachen, die gerodet werden, miissen durch Waldneupflanzung kompensiert werden. Die
geplante Versiegelung fiihrt zu einem Verlust an Geholzbiotopen, die als wichtiger Lebensraum fir
wertgebende Arten nicht mehr zur Verfugung stehen werden. Ersatzhabitate fur wertgebende
faunistische Arten missen neu angelegt werden.

Durch Mallnahmen der Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Neuanpflanzungen werden auch
weiterhin hohe Grun- und Freiflichenanteile im Gebiet gesichert. Daneben wird auflerhalb des
Plangebietes, durch die Schaffung neuer Biotoptypen, die Artenvielfalt der Fauna erhalten, die vom
Vorhaben betroffen sein werden.

Das Vorhaben wird insgesamt zu keinen umweltrelevanten Auswirkungen fuhren, die der Realisierung
von Vornherein entgegenstehen kénnten.

Schutzgut Boden

Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass aufgrund der mittleren Wertigkeit der Bodenteilfunktionen
die Flachen optional baulich nutzbar sind. Dieser Eingriff ist im Rahmen der Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen planintern kompensierbar.

Schutzgut Wasser

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Oberflachenwasser sowie das
Grundwasser in tieferen Schichten (Festgesteinskorper) zu erwarten. Infolge der potentiellen
Flachenversiegelung ist jedoch geringfligig mit Auswirkungen auf die Bodenwasserverhéltnisse, den
Oberflachenabfluss sowie die Versickerung zu rechnen. Diese Eingriffe sind jedoch als nicht erheblich
einzuschatzen und ausgleichbar.
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Schutzgut Landschaft

Das bestehende Landschaftsbild, das von Waldbiotopen, umfangreichen Gehdlzbestanden und
Ufervegetation gepragt ist, wird im Zuge der Umsetzung des Vorhabens verandert und umgestaltet. Es
ist jedoch nicht mit erheblich negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu rechnen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Kulturguter oder sonstige schutzwirdige Sachguter sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Schutzqut Klima

Das Vorhaben wird, bezogen auf das Gesamtareal, zu vernachlassigbaren klimatischen Auswirkungen
fuhren.

Fazit

Das Vorhaben stellt gemaf § 1a Abs. 3 BauGB einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die Eingriffs-
/ Ausgleichsbilanzierung wurde im Kapitel 9 beschrieben. Die AusgleichsmalRnahmen kénnen innerhalb
des Plangebietes vollstandig erbracht werden. Dazu werden, wie beschrieben, keine zusatzlichen
MaRnahmen aulerhalb des Plangebietes festgesetzt.

Durch die beschriebenen MaRnahmen und weitere konkrete MaRnahmen zur Entwicklung
standortheimischer Waldbiotope kann die Kompensation des vorhabenbedingten Eingriffs vollstdndig
erreicht werden. Die Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden, Wasser, Flora und biologische Vielfalt
kénnen durch die Umsetzung der Kompensationsmaflnahmen innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der weiteren Schutzglter.
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