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1. Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

A Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flr das Baugebiet in Braunsbedra wurde im Jahr 1997 ein Bebauungsplan aufgestellt
und als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan entwickelte sich zum damaligen
Zeitpunkt vollstandig aus dem Entwurf des spater rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplanes und trat nach der Genehmigung durch das damalige Regierungs-
prasidium mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. 5 hat sich Uber die Jahre als Wohngebiet etabliert. Die
Bauabschnitte 1 und 2 sind vollumfanglich, das heil3t sowohl die Wohnbebauung als
auch die ErschlieBungsanlagen und Freiraume mit Spielplatz, umgesetzt worden.

Im 3. Bauabschnitt des Plangebietes wurden 2 Regenrtickhaltebecken auf der Plan-
zeichnung faktisch festgesetzt. Mit der Aufnahme der Erschlielungsplanung fur den 3.
Bauabschnitt und der damit einhergehenden Erstellung eines Baugrundgutachtens
durch das beauftragte Ingenieurbiro Buckow vom Juni 2021 wurde der Baugrund fur
den 3. Bauabschnitt untersucht.

Es wurde festgestellt, dass aufgrund der Bodenzusammensetzung und den
Aufschlussergebnissen aus der Baugrunderkundung eine Versickerungsmaoglichkeit
des angetroffenen Bodens nicht gegeben ist. Somit funktionieren die angedachten
Regenruckhaltebecken schlichtweg nicht und sind vdllig sinnfrei geworden. Eine
Ausweisung im Bebauungsplan ist deshalb komplett entbehrlich. Zur Ableitung des
Niederschlagswassers wurden andere Mdoglichkeiten eruiert und bei der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Saalekreis beantragt.

Zum Einleiten des Niederschlagwassers der Regenwasserkanalisation liegt eine
wasserrechtliche Erlaubnis (Reg.-Nr.: 575/002/22 15088065/015/22) der Unteren
Wasserbehorde des Umweltamtes des Landkreises Saalekreis vor. Diese wasser-
rechtliche Erlaubnis ist der Begriindung zur 1. Anderung als Anlage 2 beigeflgt.

Aufgrund dessen steht die im Bebauungsplan bisher ausgewiesene Flache der
Regenruckhaltebecken fur eine andere Nutzung zur Verfugung und soll fur bis zu 3
Baugrundstiicken vorbereitet werden

Da ausschlieBlich die Stadt Planungshoheit Gber die Flachen austben kann, liegt es
in der Entscheidung der Stadt Uber eine Anderung eines Bebauungsplanes zu
befinden. Dies hat der Stadtrat befurwortet.

Der Stadtrat der Stadt Braunsbedra hat in offentlicher Sitzung die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Wohngebiet Sud“ in Braunsbedra im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.

Die Grundlage fiir die Aufstellung der Einfachen Anderung des Bebauungsplanes
bildet das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
26.04.2022 (BGBI. | S. 674).
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1. Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Zugehorige Verordnungen sind:

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S 1802).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV 90 vom 18.12.1990, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S 1802).

— Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440), zuletzt geandert durch Gesetz vom
18.11.2020 (GVBI. LSA S. 660).

B Planungsverfahren

Werden durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt, kann das
vereinfachte Verfahren angewendet werden, wenn

1) die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begrindet wird,

2) keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter bestehen und

3) keine Anhaltspunkte dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

zu 1) keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben

Dies bedeutet, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes keine Vorhaben
zugelassen werden, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Ge-
setzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen.

> mit dem geplanten Anderungsinhalt ist kein Vorhaben, welches einer
Umweltvertraglichkeitspriufung nach Anlage 1 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegt, geplant.

zu 2) keine Beeintriachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzquter

Hiermit sind die nach Flora- Fauna- Habitat- Richtlinie (FFH- Richtlinie) geschutzten
Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Gebiete und Vogel-
schutzgebiete) gemeint (§ 32 BNatSchG).

> mit dem vorliegend geplanten Anderungsinhalt des Bebauungsplanes erfolgt
keine Beeintrachtigung oben genannter Schutzguter
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zu 3) keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen nach
§ 50 Satz 1 BImSchG

Nach § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféallen im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder uUberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere o6ffentlich ge-
nutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt
des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

Es ist festzustellen, dass mit der vorliegenden Anderungsabsicht kein Vorhaben,
welches die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriafung hat,
vorbereitet wird. Auch liegen keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der
Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB vor. Es sind weiterhin bei der Planung
keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten.

> Die Voraussetzung fur die Anwendung des vereinfachten Verfahrens kann nach
§ 13 BauGB fur die geplante 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 in
Braunsbedra angewendet werden.

= Die Grundzuge der Planung werden nicht beruhrt. Es kann das einfache Verfahren
angewendet werden.

Cc Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Bei der Anderung eines Bauleitplanes sind die Vorschriften tber die Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB anzuwenden. § 13
BauGB eroffnet die Mdglichkeit ohne friihzeitige Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 und §
4 Abs. 1 BauGB mit dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zu
beginnen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand in Form einer éffentlichen
Auslegung statt. Die Planunterlagen lagen dazu im Bauamt der Stadt Braunsbedra zu
jedermanns Einsichtnahme und Abgabemadglichkeit einer persénlichen Stellungnahme
schriftlich, per E-Mail und / oder mundlich zur Niederschrift fur einen Monat 6ffentlich
aus. Gemal} § 4a Abs. 4 BauGB waren der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung
nach § 3 Abs. 2 BauGB und die auszulegenden Unterlagen wahrend der
Auslegungszeit ebenso auf der Internetseite der Stadt einsehbar.

Nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden im Rahmen des Planverfahrens die von der Anderung
betroffenen Behorden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die abge-
gebenen Stellungnahmen wurden dann in Ooffentlicher Sitzung des Stadtrates
ausgewertet und abgewogen.

Das Ergebnis der Abwagung entscheidet Uber den Vollzug der Satzung. Soweit
erforderlich wurden die Abwagungsresultate in die Begrindung zur Satzung eingestellt
bzw. in die Planzeichnung oder textlichen Festsetzungen eingearbeitet.
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Eine Verfahrensubersicht Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes wird der fertig-
gestellten Satzungsanderung als Anlage beigefugt. Die Verfahrensvermerke zur 1.
Anderung werden auf der Planausfertigung des Satzungsexemplars dargestellt.

D Planungsrechtliche Zielstellung und Anderungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes liegt unverandert am sidlichen Rand
der Ortslage Braunsbedra. Der Bebauungsplan selbst wurde zur Errichtung von
Einfamilienwohnhausern mit Gartennutzung aufgestellt. Das Plangebiet hat sich in den
letzten Jahren sehr stark zu einer gut etablierten Wohngebietssiedlung entwickelt.

Die geplante 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 umfasst einen Teilbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes. Es handelt sich um die Teilbereiche der Flurstlicke
15/277 und 77 der Flur 4 in der Gemarkung Braunsbedra. Der Anderungsbereich
beinhaltet ca. ein Flachengrdflie von ca. 2.780 m2.

Da die Grundziige der Planung mit der beabsichtigten 1. Anderung nicht verandert
werden, kann das Planverfahren im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
vorgenommen werden. Die Anderung des Bebauungsplanes steht in grundséatzlicher
Ubereinstimmung mit dem Interesse der Stadt Braunsbedra.

E Erforderlichkeit der Anderung

Die Stadt Braunsbedra hat im Jahr 1994 den Bebauungsplan Nr. 5 ,Wohngebiet Stud*
in Braunsbedra durch den damaligen Stadtrat beschlossen aufzustellen. Im Jahr 1997
hat der Bebauungsplan Nr. 5 Rechtskraft erlangt.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurden zur gezielten Regenwasserableitung vor
Ort zwei Regenruckhaltebecken als Retentionsmalinahme festgesetzt. Dies ist zum
damaligen Zeitpunkt nicht naher untersucht oder untersetzt worden.

Anlass fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist das Nichterfordernis bzw.
die Unwirksamkeit der beiden festgesetzten Regenruckhaltebecken westlich des
RoRbacher Weges. Im Ergebnis des Baugrundgutachtens ist festzustellen, dass auf
Grund der Bodenbeschaffenheit eine Versickerung des Oberflachenwassers in den
Untergrund an dieser Stelle nicht mdglich ist, so dass das Regenrtickhaltebecken, so
wie vor 28 Jahren geplant, nicht funktioniert und sinnfrei ist. Die angedachten
Regenruckhaltebecken werden fur den letzten (3.) Bauabschnitt weder theoretisch
noch praktisch benétigt.

Nunmehr soll die Baugrenze bis zum Rolibacher Weg erweitert werden, sodass noch
drei weitere Baugrundstlicke entstehen kdnnten.

Somit ist das Planungserfordernis fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 die
Erweiterung der Baugrenze fur weitere 3 Baugrundstlcke. Das sudlichste potentielle
Baugrundstiick wird als einziges vom Rolbacher Weg erschlossen. Hierzu wird ein
Einfahrtsbereich von maximal 10 m eingeraumt.
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Im Geltungsbereich eines in Kraft getretenen Bebauungsplans beurteilt sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens nach § 30 Abs. 1 BauGB. Danach ist
ein Vorhaben zulassig, wenn es den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Ein in Betracht gezogener Antrag auf Befreiung fur die 3 potenziellen Baugrundsticke
als Planvorhaben widerspricht hinsichtlich der Grundstlicksflache, die bebaut werden
soll, den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die Umsetzung des beabsichtigten
Vorhabens wére daher nur (iber die Anderung der Rechtslage des Bauplanungsrechts
zu erzielen, d.h. ist eine Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes erforderlich.

F Inhalt der Anderungen

Der Bereich der 1. Anderung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 5 betrifft folgende
Teilflurstiicke 15/277 und 77 der Flur 4 in der Gemarkung Braunsbedra.

Folgende Anderungen sollen vorgenommen werden:

— Erweiterung der Baugrenze auf den Teilflursticken 15/277 und 77 nach Osten bis
auf 5 m Abstand zur Flursticksgrenze zugunsten der VergroRerung der uberbau-
baren Grundsticksflache,

— Wegfall der beiden Regenriickhaltebecken im 6stlichen Anderungsbereich,

— Abgleich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir den Anderungsbereich.

= Die vorgesehenen Anderungen berlhren nicht die Grundziige der Planung.

G Hinweise aus der Beteiligung gemaR § 4 BauGB

Trink- und Abwasserversorgung

Die untere Wasserbehdrde weist in der Stellungnahme als Fachbehdrde darauf hin,
dass die Anschlusse an die Trinkwasserversorgung und die Abwasserbeseitigung
gemal §§ 70, 78 WG LSA sicherzustellen sind.

Grundwasser

Eine unvorhergesehene Erschlielfung von Grundwasser wahrend der Bauarbeiten ist
der Unteren Wasserbehorde unverzuglich anzuzeigen. Die Arbeiten, die zur Erschliel3-
ung geflhrt haben, sind bis zur weiteren Entscheidung durch die Behorde einstweilen
einzustellen.

Telekom
Im Rahmen der Beteiligung wurde die Telekom Technik GmbH als Versorgungstrager
am Verfahren beteiligt.
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Folgende Hinweise sind bei Versorgung mit Hausanschlissen zu beachten:

LZur Versorgung mit Hausanschliissen ist die Neuerrichtung von Telekommuni-
kationslinien innerhalb u. aul3erhalb des Planungsbereiches erforderlich. Wir bitten uns
frithzeitig, méglichst 6 Monate vor Baubeginn, in die ErschlieBung einzubeziehen,
damit Bauvorbereitung u. Durchflihrung zeitgerecht erfolgen kann.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Grundstiickes durch die Deutsche Telekom AG nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung méglich ist.

Anlaufpunkt fiir die weitere Mitwirkung/Versorgung ist unser Bauherrenberatungsbliro
Telefon: 08003301903 https://www.telekom.de/hilfe/bauherren.”

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch die MITNETZeas mbH gesichert werden. Eine klarende
Stellungnahme wurde im Rahmen des Planverfahrens von dem Versorgungstrager
eingeholt. Folgende Hinweise sind im Rahmen der Gasversorgung zu beachten:

Versorgungsanlagen genielfen Bestandsschutz. Sind aufgrund der geplanten
BaumalRnahmen Veranderungen am Leitungsbestand notwendig oder entstehen
andere Aufwendungen, tragt der Verursacher samtliche dafur anfallende Kosten,
sofern in den vertraglichen Vereinbarungen nicht Anderes geregelt ist.

Sollten aus objektiven Grinden die von MITNETZcas geforderten Mindestabstande
nicht eingehalten oder die Schutzstreifenbereiche nicht freigehalten werden konnen,
muss zu den dann notwendigen Sanierungsmaflnahmen unbedingt eine Abstimmung
erfolgen.

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung des Gebietes kann sichergestellt werden, da sich das Plangebiet an
bereits baulich genutzte Flachen unmittelbar anschlie3t und das vorhandene
Versorgungsnetz ebenso die unmittelbare Nachbarschaft (Wohnbebauung) bedient.

FUr die Neubebauungen sind die konkreten Anschlussmaoglichkeiten vor Ort beim
zustandigen Versorgungstrager im Rahmen der Objektplanung von dem jeweiligen
Bauherrn zu beantragen.

Zu bestehenden Versorgungsleitungen sind festgelegte Abstande, entsprechend den
gultigen Vorschriften nach DIN VDE einzuhalten. Von Aufschattungen, Bepflan-
zungen und Uberbauung freizuhaltende unterirdische Versorgungsanlagen sind zu
beriicksichtigen. Werden durch Baumafnahmen Anderungen bzw. Sicherungs-
malinahmen an den bestehenden Anlagen notwendig, so sind die Kosten daftir vom
Veranlasser zu ubernehmen, soweit keine anderen Regelungen Anwendung finden.

Dies betrifft auch erforderliche Veranderungen von Tiefenlagen bei Kabeltrassen.
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Speziell zu den festgelegten Abstanden ist, gemald Stellungnahme der MITNETZ
STROM mbH als Versorgungstrager, folgendes zu beachten: Hinweise fur Mittel- und
Niederspannungsanlagen (MS und NS):

Unterirdische Versorgungsanlagen (auch Erdungsanlagen) sind grundsatzlich von
Bepflanzungen, Anschiittungen und Uberbauung (z. B. Léngstiberbauung mit Borden)
freizuhalten. Um die Kabelanlagen vor Beschadigung zu schutzen, ist wahrend der
Bauphase eine Uberdeckung von 0,3 m sicher zu stellen.

Bei Anpflanzung hochstammiger Gehdlze ist ein Mindestabstand von 2,50 m
einzuhalten. Die Zwischenlagerung von Bodenaushub bzw. Baumaterialien sowie das
Abstellen von Baumaschinen sind im unmittelbaren Bereich von Leitungstrassen nicht
gestattet. Ein erforderliches Freilegen von Kabeln bzw. Schutzrohren ist mit dem
Energieversorger abzustimmen.

Immissionsschutz

Die untere Immissionsschutzbehdrde weist in der Stellungnahme darauf hin, dass sich
ostlich des Anderungsbereiches, 6stlich der Stralle RoRbacher Weg ein landwirt-
schaftlicher Betrieb befindet.

Die Entfernung zwischen der neuen Planflache fir Wohnbebauung und diesem
Betriebsgrundstuck betragt nur ca. 15 m. Bislang wurden die zur Wohnbebauung
vorgesehenen Flachen des B-Plans au3erdem noch von dem 20 m breiten Streifen,
der fur die Riuckhaltebecken vorgesehen war, von dem Betriebsgrundstuck getrennt.

In Abhangigkeit von der Art und dem Umfang der auf dem landwirtschaftlichen
Betriebsgrundstlick vorherrschenden Nutzungen bzw. Arbeiten kdnnen Immissionen
(Larm, Staub, Gerlche) storend auf die geplanten Wohngrundsticke einwirken.
Andererseits stellt die nah an das Betriebsgrundstlick heranriickende Wohnbebauung
unter Umstanden auch eine Einschrankung fur den landwirtschaftlichen Betrieb auf
dem Grundstlck dar.

Derzeit erfolgen - soweit der unteren Immissionsschutzbehdrde bekannt - auf dem
Grundstuck keine (fur ein Dorfgebiet) immissionsschutzrechtlich erheblich stdrenden
Arbeiten. Das Grundstuck wird zur Haltung einiger Schafe und zum Abstellen von
landwirtschaftlichen Geraten und Maschinen genutzt.

Dennoch sollte im Rahmen der Planung berucksichtigt werden, dass hier ein direktes
Nebeneinander (nur noch durch den Strallenverlauf getrennt) von allgemeinem
Wohngebiet und Gewerbegebiet (landwirtschaftliches Betriebsgrundstick)
vorgesehen ist, was andernorts zu wiederholten Beschwerden durch die Anwohner
wegen Belastigung durch Larm und/oder Staub gefuhrt hat.

Zudem ist nicht auszuschlie3en, dass sich zukunftig auf dem im Flachennutzungsplan

als Gewerbegebiet ausgewiesenen Gelande auch eine andere Nutzung mit héherem
Emissionspotenzial ansiedeln kdnnte.
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H Griinplanung

Der vorliegende Anderungsinhalt - Verschiebung bzw. Erweiterung der Baugrenze -
lasst im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan keine naturschutzfachlichen
Qualitatsverluste erwarten.

Das Plangebiet liegt weder in einem Landschaftsschutz- noch in einem Naturschutz-
gebiet. Das Vorhaben beruhrt kein bestehendes oder geplantes Naturschutzgebiet
direkt oder indirekt durch weiterreichende Wirkungen. Schutzgebiete nach EU-Recht
werden ebenfalls nicht betroffen.

Zum Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen sind die Bestim-
mungen der DIN 18920 (Vegetationstechnik — Schutzmalinahmen) zu beachten. Die
DIN gilt dem Schutz von zu erhaltenden Einzelbdumen und Pflanzbestanden, da der
Okologische Wert bestehender Pflanzungen durch Ersatz im Regelfall nicht oder erst
nach Jahren erreicht wird.

Zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden Oberbodens sind die DIN 18915
(Bodenarbeiten) und DIN 18300 (Erdarbeiten) zu beachten. Diese DIN stellt den
Schutz des Oberbodens und die Wiederverwendung bei Baumalinahmen sicher und
schlie3t die Zerstérung weiteren Bodens aus. MalRnahmen zum Ausgleich des
Eingriffs in das Okologische Gefluige des Raumes sollen folgende Funktionen erfullen:

- Einbindung in das Landschaftsbild

- Strukturierung des Raumgefliges

- Bedeutung als Habitat fur Vogel und Insekten
- Schaffung von Vernetzungselementen,

um den Artenrickgang bewirkenden Prozessen entgegenzuwirken. Vernetzungs-
elemente sind Hilfen fur die Wanderung von Tieren (in deren Gefolge auch der
Pflanzen). Entlang solcher Ausbreitungslinien wird der Artenaustausch ermdglicht.

In der Ausgleichsermittlung sind die Flachen zu bestimmen, die in ihrer Biotopfunktion
durch den Eingriff betroffen sind. Da der Ausgleich auf den Status quo bezogen wird,
gelten diese Flachen als Grundlage zur Ermittlung der Ausgleichsflachen. Hier wird
der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 5 im Anderungsteil als rechtsverbindlicher
Bestand erfasst.

Da Flachen unvermehrbar sind, kann nicht an jeder Stelle ein Ausgleich in gleicher
Qualitat erfolgen. Der Eingriff in die Grundwasserneubildungsrate kann zum Teil durch
Versickerung auf den Grundstlcken ausgeglichen werden.

Nach § 1a BauGB ist jedoch in der Abwagung auch uber naturschutzrechtlichen
Ausgleich zu entscheiden. Deshalb erfolgen in der Begrindung hierzu Aussagen in
Form einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanz gemal dem seit 28.12.2004 verbindlichen
Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt.

Zum Bebauungsplan Nr. 5 (Stand 1997) wurde keine grianordnerische Bewertung und
Bilanzierung anhand der ,Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt® durchgefuhrt. Gestalterisch und sicherlich zur
Abgrenzung des Plangebietes zur landwirtschaftlichen Nutzflache wurde eine
Anpflanzung in Heckenform festgelegt.
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Bebauungsplan Nr.5 ,Wohngebiet Siid“ in Braunsbedra
1. Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Bilanzierung zum Stand der rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5

(vor der 1. Anderung)

Anderungsbereich 2.780 m?
davon

Stralle 210 m?
Bebaute Flache 80 m?
(Regenruckhaltebecken)

Flache mit Pflanzgebot

(MaRnahme HHA) 37 m3
maldgebende Grundstucksflache 2.453 m?
davon Uberbaubare Flache

bei einer GRZ von 0,4 (§ 17 BauNVO) 981 m?
nicht Gberbaubare Flache 1.492 m?

Tabelle 1: Eingriffs- und Ausgleichsbewertung — Bestand

Bestand
Flache
Biotoptyp* | Bezeichnung Biotopwert |Planwert |in m? BWP
VSB Stralde, versiegelt 0 210 0
Versiegelte Flache,

BS Regenrickhaltebecken 0 80 0
BS Uberbaubare Flache 0 981 0
Mafinahme | Sonstige Grinflache

HHA (Strauchhecke) 18 37 666
AKB Ziergarten, Grabeland 6 1.472 8.832
Gesamt 2.780 9.498

* Biotoptypen gemaR Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt / BWP = Biotopwert bzw. Planwert x Flache

Flachenbilanz im Anderungsbereich — Planung

Anderungsbereich 2.780 m?
davon

Flachen mit Pflanzgebot

(Mallnahme HHA) 37 m?
Stralle 210 m?
maldgebende Grundstucksflache 2.533 m?
davon uberbaubare Flache

bei einer GRZ von 0,4 (§ 17 BauNVO) 1.013 m?
nicht Uberbaubare Flache 1.520 m?

Satzung
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Bebauungsplan Nr.5 ,Wohngebiet Siid“ in Braunsbedra
1. Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Planung
Flache
Biotoptyp* | Bezeichnung Biotopwert | Planwert |in m? BWP
VSB StralRe, versiegelt 0 210 0
BS Uberbaubare Flache 0 1.013 0
MaRnahme | Sonstige Grinflache
HHA (Strauchhecke) 18 37 666
AKB Obst- u. Gemisegarten 6
oder Ziergarten 1.520 9.120

Gesamt

2.780 9.786
Differenz Bestandswert —
Ausgleichswert + 288

1)* Biotoptypen gemafR Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt / BWP = Biotopwert bzw. Planwert x Flache
2) Summe Planung - Summe Bestand = Ausgleichswert

Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist ein Eingriff ausgeglichen, wenn nach seiner
Beendigung keine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurtckbleibt oder das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt ist.

Bei Gegenuberstellung des Bestandes mit 9.498 BWP und der Planung mit 9.786 BWP
ergibt sich kein Defizit in der Bilanzierung.

Ein externer oder separater, grunordnerischer Kompensationsbedarf ist nicht
erforderlich. Der Eingriff kann vollstandig im Geltungsbereich der Anderung
kompensiert werden.

| Artenschutzrechtliche Vorschriften

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) unterscheidet zwischen besonders und
streng geschutzten Arten. Streng geschutzte Arten bilden eine Teilmenge der
besonders geschitzten Arten, d.h. jede streng geschitzte Art ist auch besonders
geschutzt.

Streng geschutzte Arten

1. Arten, die in der Artenschutzverordnung (BArtSchV) in Spalte 2 aufgefuhrt sind
2. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

3. Arten, die im Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 aufgefuhrt sind

Besonders geschutzte Arten

1. Alle streng geschutzten Arten

2. Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang B der EG-VO Nr. 338/97 aufgefuhrt sind
3. ,Europaische Vogelarten“ (alle in Europa wild lebende Vogelarten)
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Bebauungsplan Nr.5 ,Wohngebiet Siid“ in Braunsbedra
1. Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Im § 44 des BNatSchG wird der Umgang mit besonders geschutzten Tierarten
geregelt. Es gelten folgende Verbotstatbesténde:

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: | Verbot wild lebenden Tieren der besonders geschutzten

Arten nachzustellen, sie zu fangen, sie zu verletzen oder
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu

entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG | Verbot, wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten
und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: | Verbot, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstéren.

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: | Verbot, wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Nach § 14 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Pflanzenstandorte von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind auf der
betreffenden Flache nicht bekannt und auch nicht zu erwarten. Die Betroffenheit
europaischer Vogelarten (Nist-, Brut-, Nahrungs- und Zufluchtsraum) ist nicht
auszuschlief3en.

Eine vorUbergehende Stérung solcher Arten bei Bauausfuhrung ist nicht
ausgeschlossen. Tiere, die sich dort aufhalten oder dort reproduzieren, kdnnen jedoch
z.B. auf die GrUnbereiche der westlich angrenzenden Gartenanlage ausweichen.

Im Rahmen der Aufstellung vorliegender Anderung wurde kein separater arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Flr eine Neubebauung auf bisherigen
Freiflachen sollen die artenschutzrechtlichen Verbote im einzelnen Baugeneh-
migungsverfahren erortert werden.

J Umweltschutz - Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Der Bauleitplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
kinftiger Generationen miteinander in Einklang bringen und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.
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Bebauungsplan Nr.5 ,Wohngebiet Siid“ in Braunsbedra
1. Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Eine menschenwurdige Umwelt soll gesichert werden, die naturlichen Lebensgrund-
lagen sind zu schitzen und zu entwickeln. Auch in Verantwortung flr den Klima-
schutz, sowie der stadtebaulichen Gestalt des Orts — und Landschaftsbild sind
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Bestandteil der rechtskraftigen Bebauungsplansatzung (Stand Juli 1997) ist ein
Umweltbericht in dem die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen ermittelt,
analysiert und bewertet wurden.

FUr die vorliegende 1. Anderyng werden die Auswirkungen auf die Schutzglter
ausschlief3lich hinsichtlich des Anderungsinhaltes betrachtet.

1. Schutzqut Mensch

Im Schutzgut Mensch sind die Daseinsanspriche des Menschen hinsichtlich des
Wohnens und der Erholung verankert. Der Mensch und dessen Umfeld sind grund-
satzlich von stérenden Umwelteinflissen zu verschonen. Mit dem geplanten
Anderungsinhalt erfolgt keine Beeintrachtigung der Erholungsfunktion. Das
bestehende Wohngebiet wird geringflgig erweitert.

Bei Betrachtung des vorliegend geplanten Anderungsinhalts ist kein zuséatzlicher
Eingriff in das Schutzgut Mensch erkennbar.

— Fir das Schutzgut Mensch sind im Zusammenhang mit dem Anderungsinhalt
keine erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten.

2. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Naturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schutzen. Ebenso sind ihre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

— Fur die Pflanzenwelt und Lebensraume von Tieren sind im Zusammenhang mit
dem Anderungsinhalt keine erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten.

3. Schutzqut Boden/Flache

Im Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG) sind die Ziele und Grundsatze des
Bodenschutzes fur die naturlichen Funktionen formuliert. MalRnahmen des Boden-
schutzes bestehen zunachst im sparsamen Umgang mit dem nicht vermehrbaren
Schutzgut Boden/Flache gemall § 1a Abs. 2 BauGB. Das heil3t, die natirlichen
Bodenfunktionen weitestgehend zu erhalten.

Mit der Erweiterung der Baugrenze werden keine Flachen zusatzlich versiegelt. Die
zuldssige Uberbauung wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl geregelt. Die
Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie dicht beziehungsweise intensiv der Boden eines
Grundstucks versiegelt oder uberbaut werden darf.
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Bebauungsplan Nr.5 ,Wohngebiet Siid“ in Braunsbedra
1. Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Durch die GRZ wird die zulassige Grundflache errechnet und somit der Mindestanteil
der Freiflachen auf einem Grundstlck definiert. Die Bauwerke der Regenruckhalte-
becken werden nicht mehr bendtigt und sind somit in der Planung unberucksichtigt.

— Fir das Schutzgut Boden/Flache sind im Zusammenhang mit dem Anderungs-
inhalt keine zusatzlichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

4. Schutzqut Wasser

Wasser ist ein Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen und gehort zu den Lebensgrundlagen des Menschen.

Der Anderungsinhalt hat keine zusatzlichen negativen Einflisse auf die Oberflachen-

versickerung. Fur das Einleiten des Niederschlagswassers liegt eine wasserrechtliche

Erlaubnis vor.

— Fir das Schutzgut Wasser sind im Zusammenhang mit dem Anderungsinhalt
keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

5. Schutzgut Luft und Klima

Das Schutzgut Luft ist die Besonderheit und Lebensgrundlage des Menschen. Durch
Luftverunreinigungen werden neben der menschlichen Gesundheit aber auch die
Schutzguter wie Pflanzen, Tiere, Kultur- und Sachguter beeintrachtigt. Auf Luft-
verunreinigungen wie Staub, Rul3, Rauch, Gase, Dampfe und Geruchsstoffe sind
wiederum Belastungen des Klimas zurtck zu fuhren.

— Erheblich negative Auswirkungen auf Luft und Klima sind durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

6. Schutzqgut Landschaft

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft stehen das Landschaftsbild und die
optischen Eindricke des Betrachters im Vordergrund. Erhebliche raumbedeutsame
Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild sind verbunden mit Beeintrachtigungen
der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit der Landschaft.

Mit der vorliegenden Anderungsabsicht erfolgt kein Verlust wertvoller Landschafts-
bestandteile, keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen sowie keine nachteilige
Pragung des Landschaftsbildes durch wesensfremde, bauliche Anlagen.

— Fir das Schutzgut Landschaft sind im Zusammenhang mit dem Anderungsinhalt
keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
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Bebauungsplan Nr.5 ,Wohngebiet Siid“ in Braunsbedra
1. Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

K Zusammenfassung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes steht in grundsétzlicher Ubereinstimmung mit
dem Interesse der Stadt Braunsbedra das Bebauungsplangebiet fur zukunftige
Bewohner so attraktiv und lebenswert wie moglich zu gestalten.

Gerade bei Bebauungsplanen alteren Datums zeigt es sich des Ofteren, dass
getroffene Festsetzungen nicht den bautechnischen Anforderungen entsprechen oder
bautechnische Losungen zum damaligen Zeitpunkt nicht in der notwendigen Tiefe
untersucht worden sind.

Dies hat immer wieder zur Folge, dass im Rahmen der Umsetzung der Bauleitplanung
Abweichungen von den Festsetzungen gewlnscht werden oder Antrage auf Befreiung
von einzelnen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes gestellt werden.
Allerdings sind solche Befreiungstatbestande nicht in jedem Fall genehmigungsfahig.

Mit der vorliegenden, in Rede gestellten 1. Anderung soll einem solchen Anliegen
Rechnung getragen werden.
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Landkreis Saalekreis

Der Landrat

ENGEMENAM 1L FEB. N Aiaoe 2

Landkreis Saalekreis - Postfach 14 54 - 06204 Merseburg

Umweltamt
SG Gewasserschutz
Gebaude: Schloss, Zi. 303

Geiseltaler Wohnungsgenossenschaft mbH Bearbeiter Herr Alscher
A _ Telefon 03461 40-1903
E.-Dorge-Platz 7 Fax 03461 40-1902
06242 Braunsbedra E-Mail Dirk.Alscher@saalekreis.de
Ihr Zeichen Ihr Schreiben vom Unser Zeichen Datum
11.05.2020 67.4.065.53.22.005.al 03.02.2022

Vollzug des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)

Einleitung von Niederschlagswasser der Regenwasserkanalisation vom
Wohngebiet Siid 3. BA in der Stadt Braunsbedra (von Benndorfer StraBe bis
RoBbacher Weg)

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Grundlage des Antrages des Ingenieurblro Rausch, Braunsbedra vom 15.11.2021 in
Ihrem Auftrag ergeht folgender Bescheid:

I.

Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von maximal 52 I/s bzw. 2.449 m3/a
Niederschlagswasser der neuen StraBenflache im Wohngebiet Stid 3. BA in der Stadt
Braunsbedra (von Benndorfer StraBe bis RoBbacher Weg) und der daran angrenzenden
Wohnbebauung in die Geisel wird unter der

Reg.- Nr.: 575/002/22
15088065/015/22 erteilt.

Ortliche Lage der Gewéssernutzung

Gewasser: Geisel

Oberflachenwasserkdrper: SALO50W06-00

Stadt: Braunsbedra, Gemarkung Braunsbedra
Flur: 3

Flurstlick: 2/7

Lage der Einleitstelle in die Geisel

Rechtswert: 4492480 701570
Hochwert: 5683580 5685122
[LS 150] [EPSG: 25832] 5710395
Hausanschrift und Biirgerinformation Halle | Bankverbindungen E] @ Offnungszeiten
Biirgerinformation Merseburg | Anschrift Hansering 19, 06108 Halle (Saale) | Saalesparkasse . und weitere
Anschrift Domplatz 9 Telefon 0345 204-3201 oder -3202 IBAN DE36 8005 3762 3310 0057 62 Informationen
06217 Merseburg BIC NOLADE21HAL finden Sie auf

Telefon 03461 40-0 Biirgerinformation Querfurt www.saalekreis.de,
Fax 03461 40-1155 Anschrift Kirchplan 1, 06268 Querfurt Deutsche Kreditbank AG

E-Mail info@saalekreis.de Telefon 034771 73797-0 | IBAN DES1 1203 0000 0000 8116 46
| BIC BYLADEM1001
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II. Nebenbestimmungen zu der wasserrechtlichen Erlaubnis unter II.

I1.1 Baubedingte Nebenbestimmungen

II.1.1: Vor Baubeginn ist mit dem Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und
Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (LHW) ein Vertrag Uber die Mitnutzung des
landeseigenen Grundstiicks, das von der Ausmiindung betroffen ist, abzuschlieBen
(Bedingung).

I1.1.2: Die Errichtung der Einleitstelle in die Geisel, darf erst nach Freigabe des dem LHW
zu Ubergebenden Detailplan (aus welchem hervorgeht, in welcher Hohe die Einleitung
genau erfolgen soll und wie das Rohrende in die Bdschungsbefestigung integriert wird)
erfolgen (Bedingung).

I1.1.3: Dem LHW, Flussbereich (FB) Merseburg sowie der Unteren Wasserbehdrde sind der
Baubeginn und das Ende der BaumafBnahme anzuzeigen sowie diese zur Bauabnahme
einzuladen.

II.1.4: Eine Beeintrachtigung des Abflussprofiles der Geisel durch die BaumafBnahme muss
verhindert werden. Wenn es wéhrend der Bauarbeiten doch zu Verunreinigungen des
Wasserlaufes oder der Boschungsbereiche kommen sollte, sind diese umgehend zu
berdumen. Die angrenzenden Flachen sind nach Abschluss der Bauarbeiten in den alten
Zustand zu versetzen.

II1.1.5: Nach Abschluss der Bauarbeiten ist innerhalb von 3 Monaten die
Bestandsvermessung (Lage- und Ho6henplan, mit den endglltigen Abmessungen der
Anlage, Angabe der Festpunkte und ihrer Koordinaten) in digitaler Form flr die
Laufendhaltung der Gewasserdokumentation an den LHW, FB Merseburg zu Ubergeben
bzw. das Vermessungsbliro Vermaplan aus Frankleben, das die Dokumentation der Geisel
fir den LHW erstellt hat, mit der Bestandserfassung zu beauftragen.

I1.1.6: Die an das Baufeld angrenzenden Griin- und Gehdlzbesténde sind zu erhalten und
in jeder Phase der Baudurchfuhrung vor schadigenden Einflissen (wie
Bodenverdichtungen, Beschadigungen im Wurzelbereich, Rindenverletzungen u. a.) zu

bewahren.

II1.1.7: Die Festlegungen der DIN 18 920 und RAS-LP 4 (Richtlinien zum Schutz von
Bdumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) sind zu
beachten und anzuwenden.

I1.1.8: Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind nach Abschluss der Arbeiten
ordnungsgemas in ihrem urspriinglichen Zustand wiederherzustellen. Griinflachen sind mit
einer standortgerechten Grinlandmischung wiederanzuségen.

[1.1.9: Wé&hrend der Bauphase sind an den nachsten Wohnbebauungen die
Immissionsrichtwerte flir Immissionsorte auBerhalb von Gebauden von 55 dB(A) tags und
40 dB(A) nachts einzuhalten. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20.00 Uhr bis 7.00 Uhr.

11.1.10: Das anfallende Aushubmaterial muss so gelagert und transportiert werden, dass
Staubbeldstigungen entsprechend dem Stand der Technik fiir die Nachbarschaft vermieden
werden (z. B. Abdeckung oder Befeuchtung des Aushubs).

II.1.11: Missen Steine geschnitten werden, so hat dies zum Schutz der umgebenden
Bebauung vor Staubbeldstigungen nur mit Nassschneidern zu erfolgen.

II.2 Wasserwirtschaftliche Nebenbestimmungen

11.2.1: Es darf nur Niederschlagswasser eingeleitet werden, welches den
Schutzbediirfnissen des Gewdassers gemal Bewertungsverfahren nach dem DWA-Merkblatt
153 genligt. Das Niederschlagswasser hat frei von mit den menschlichen Sinnesorganen
wahrnehmbaren Verunreinigungen wie Fetten und Olen zu sein.



I1.2.2: Bei Schadensfallen / Havarien sind die betroffenen Entwésserungsabschnitte
abzusperren (z.B. durch eine Blase), sofern eine Gefahrdung oder Schadigung eines
Gewassers nicht auf andere Weise verhindert oder unterbunden werden kann.

I1.2.3: Fur den zukiinftigen Betrieb der Anlage gilt, dass der Ausmiindungsbereich durch
den Eigentlimer / Baulasttrager der Anlage von Treib- und Schwemmgut bzw. Verkrautung
frei zu halten bzw. zu raumen ist.

II.2.4: Festgestellte Stdérungen und andere Vorkommnisse, die eine nachteilige
Verdnderung des Gewadssers besorgen lassen, sind unverziglich der Unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen.

11.2.5: Ein Rechtstragerwechsel ist der Unteren Wasserbehdrde und dem LHW mitzuteilen.

I1I. Kostenentscheidung

Die Kosten fiir die wasserrechtliche Erlaubnis haben Sie zu tragen. Uber die Héhe der
Kosten ergeht ein gesonderter Kostenfestsetzungsbescheid.

IV. Begriindung

Sachliche Wirdigung

Im Rahmen der Erweiterung des Wohngebietes Sud in Braunsbedra um den 3. BA ist die
ErschlieBung des Baugebietes erforderlich. Dies schlieBt die Errichtung eines
Regenwasserkanals ein. Die zentrale Versickerung im Baugebiet wurde auf Grund der
unzureichenden Versickerungseignung verworfen und die Ableitung der Flachen in die
Geisel geplant. Fir die Gewasserbenutzung des Trennsystems des ErschlieBungsgebietes
wurde mit Datum vom 15.11.2021 die wasserrechtliche Erlaubnis beantragt. Im Rahmen
des wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren wurde die Sachgebiete des Umweltamtes, das
SG StraBenbau sowie der Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft
Sachsen-Anhalt beteiligt.

Rechtliche Wiirdigung

Die Zustandigkeit ergibt sich sachlich aus §§ 11 und 12 Wassergesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (WG LSA) und der Verordnung Uber abweichende Zustandigkeiten auf dem Gebiet
des  Wasserrechts (Wasser-ZustVO) sowie  ortlich nach § 1 Abs. il
Verwaltungsverfahrensgesetz flir das Land Sachsen-Anhalt (VWVfG LSA) i.V.m. § 3 Abs. 1
Nr. 1 Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVfG) fur den Landkreis Saalekreis als Untere
Wasserbehdrde.

Zu I. Die wasserrechtliche Erlaubnis flr die Einleitung in ein Gewasser ist gemaB § 8 Abs.
1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich, da es sich dabei um eine
Gewasserbenutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Ziffer 4 WHG handelt. Bei der von Ihnen
beantragten Gewdasserbenutzung handelt es sich um die Benutzung von einem
oberirdischen Gewdasser im Sinne des § 2 Abs. 1 Ziffer WHG.

Nach § 10 Abs. 1 WHG gewahrt die Erlaubnis die Befugnis, ein Gewdasser zu einem
bestimmten Zweck in einer nach Art und MaB bestimmten Weise zu benutzen. Dieser
Bescheid umfasst die Einleitung auf Grundlage des Bemessungsregens T1aD15 und der
abflusswirksamen Flachen.

Die Geisel im Bereich durch die Ortslage Braunsbedra zeichnet den Gewasserlauf der Geisel
entsprechend seines Altlaufes um den ehemaligen Tagebau nach. Durch den Einlauf der
Geisel in den Geiseltalsee wurde die dauerhafte Wasserfiuhrung nach Braunsbedra
eingestellt. Erst mit dem Zulauf der Leiha kommt es zur Wasserableitung in dem
oberirdischen Gewasser ,Geisel" in Braunsbedra. Damit stellt die Geisel auch weiterhin die
Vorflutanbindung der Ortslage Braunsbedra dar, auf welche die Gewasserbenutzung
ausgerichtet ist.
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Die zu betrachtenden befestigten Flachen setzen sich wie folgt zusammen:

Flédchen Ages in | Abfluss- Au in ha Belastung | Belastung | Abflussbe-
ha beiwert Luft Flachen lastung

Dach 0,18 0,9 0,162 1(L1) 8 (F2) 3,03

StraBen/ 0,15 0,9 0,138 1 (L1) 12 (F3) 3,75

Zufahrten

Grundstlicks | 0,36 0,5 0,18 1(L1) 1Z{F3} 4,87

-flachen

befestigt

Gesamt 0,69 0,48 11,65

Au in ha Qabspitze (bei T1aD15 von | Qabiahr (0,5097 m3/(m?ea)

107,8 I/(seha))
0,48 52 1/s 2.449 m3/a

Die maximale Einleitmenge resultiert aus der angeschlossenen befestigten Flache einschl.
ihres Abflussbeiwertes. Entscheidend flir die Zulassung der Gewasserbenutzung ist der
zum Bewertungszeitpunkt ermittelte Anschluss oder die systembedingte Abflussdrossel mit
ihrer hydraulischen Abflussleistung. Die Gewasserbenutzungsmenge wurde unter
Beruicksichtigung der vorhandenen Einleitung von Niederschlagswasser aus einem
Regenwasserkanal, welche bisher nicht zu Schaden im Gewasser oder zu Schaden durch
das Gewasser gefiihrt hat, erlaubt.

Die Erteilung der Erlaubnis steht im Bewirtschaftungsermessen der Behodrde (§ 12 Abs, 2
WHG), wenn keine Versagungsgriinde vorliegen (§ 12 Abs. 1 WHG). Weiterhin ist das
Bewirtschaftungsermessen durch die Bewirtschaftungsziele eingeschrankt (§ 27 WHG).

Versagungsgriunde liegen nicht vor, insbesondere sind schadliche Gewasser-
veranderungen im Sinne von § 3 Ziffer 10 WHG nicht zu beflirchten, wenn die
Nebenbestimmungen unter Punkt II. eingehalten werden. Die Bewirtschaftungsziele
richten sich nach den einzelnen Oberflachenwasserkorpern (OWK). Flir das betrachtete
Vorhaben ist die Geisel (OWK: SALO50W06-00) der entsprechende OWK. Dieser ist als
erheblich verdndert eingestuft (§ 28 WHG). Daher gelten die Bedingungen des § 27 Absatz
2 WHG, hier insbesondere die Nummer 1, welcher eine Verschlechterung des dkologischen
Potentials und des chemischen Zustandes verbietet. Weiterhin ist sein &kologisches
Potential schlecht und der chemische Zustand als ,nicht gut™ bewertet.

Das von Niederschlagen aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen
gesammelt abflieBende Wasser [Niederschlagswasser] ist Abwasser (§ 54 Abs. 1 Nr. 2
WHG). Durch die Einleitung von Abwasser in Gewdasser kénnen nachteilige Wirkungen auf
den Naturhaushalt oder auf andere o&ffentliche Belange auftreten. Zur Minimierung
schadlicher Einflisse kodnnen Nebenbestimmungen, insbesondere hinsichtlich der
Anforderungen an die Beschaffenheit einzubringender oder einzuleitender Stoffe, gestelit
werden (§ 13 Abs. 2 Nr. 1 WHG). Diese Anforderungen werden bis zum Inkrafttreten einer
durch die Bundesregierung erlassenen Verordnung durch die Beachtung der Vorgaben des
DWA-Merkblattes 153 erfiillt.

GemaB DWA-M 153 werden fiir das Bewertungsverfahren Gewasserpunkte in Abhangigkeit
der Schutzbedlirfnisse und des Gewassertyps vergeben. Das Einleitgewasser (Geisel mit
der Wasserfilhrung des wasserfiihrenden Zuflusses des Gewassers ,Leiha™ wurde dem
DWA-Merkblatt 153 folgend als kleiner Flachlandbach G6 mit 15 Punkten eingestuft. Fur
eine Belastung der Luft erfolgt die Zuordnung der Flachen in die Stufe als L1 mit 1 Punkt.
Des Weiteren findet eine Einteilung von befestigten Flachen nach Beschaffenheit und
Verschmutzung in den Typ F2 (8 Punkte) als Dachflache sowie Typ F3 (12 Punkte) als
Grundstlicksbefestigung (Hofflachen) bzw. als AnliegerstraBe statt. Im Rahmen der zu
schaffenden Infrastruktur werden Flédchen an eine neu zu errichtende Einleitstelle an die
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Vorflut angebunden. Die fir die Gewasserbenutzung ermittelte Mischbelastung aus der
Flachenverschmutzung liegt bei 11,65 Punkten, so dass keine weiteren gesonderten
Anforderungen an die Gewésserbenutzung des Vorfluters erforderlich werden.

Durch die Niederschlagswassereinleitung ist keine Verschlechterung des chemischen
Zustandes oder Okologischen Potentials des OWKs zu beflirchten (§ 27 Absatz 2 WHG).
Dies liegt zum einen an der oben ermittelten Qualitat des Niederschlagswassers. Typische
Belastungen von Niederschlagswasser sind organische Produkte aus der Verrottung von
Pflanzenmaterial auf den Abflussflaichen und im Niederschlagswassersystem. Dieses
organische Material, welches auch ganz natlrlich, beispielsweise durch einfallendes Laub
in Gewdssern entsteht, wird im natirlichen Stoffkreislauf des Gewdssers abgebaut. Im
vorliegenden Fall kommen aus den StraBenanteilen noch geringe Mengen mineraldlbasierte
Verschmutzungen dazu, welche allerdings in so geringen Konzentrationen anfallen, dass
durch die natlirliche Selbstreinigungskraft der Gewdsser diese Stoffe schadlos abgebaut
werden. Beim vorliegenden Ortsteil von Braunsbedra ist vor allem die Quantitat
entscheidend, so dass die jahrlich zu erwartende Einleitmenge zu beachten ist. Die
hydraulische Aufnahmefahigkeit des Vorfluters (Geisel) ist gegeben, so dass das Gewasser
die anfallenden Wassermengen fiir Regenereignisse mit gewdhnlicher Wiederkehr (hoher
Wahrscheinlichkeit) aufnehmen kann. Damit sind negative Auswirkungen aus dieser
Einleitung nicht zu erwarten.

Nach § 57 WHG darf eine Erlaubnis flir das Einleiten von Abwasser in Gewasser
(Direkteinleitung) nur erteilt werden, wenn

1. die Menge und Schéadlichkeit des Abwassers so gering gehalten wird, wie dies bei
Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der
Technik maglich ist,

2. die Einleitung mit den Anforderungen an die Gewdassereigenschaften und sonstigen
rechtlichen Anforderungen vereinbar ist und

3. Abwasseranlagen oder sonstige Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die
erforderlich sind, um die Einhaltung der Anforderungen nach den Nummern 1 und 2
sicherzustellen.

Die Vorgaben des § 57 Abs. 1 WHG werden durch die Erteilung von Nebenbestimmungen
erflllt. Diese sind geméaB § 13 WHG zulassig und erforderlich, um das Gewasser vor solchen
Einwirkungen zu schitzen, die ihre Nutzbarkeit beeintréchtigen und das Wohl der
Allgemeinheit gefdhrden, die insbesondere auch Gefahren flir das Leben und die
Gesundheit der Blirger hervorrufen kdnnen. Sie waren hier notwendig, um die in
Wirdigung des Bestandes erfolgte Bewertung ansetzen zu kdénnen. Die baubedingten
Nebenbestimmungen ergeben sich aus den Stellungnahmen der beteiligten Behdrden bzw.
Institutionen in Verweis auf § 36 VwVfG.

Zu II.1.1; II.1.2; II.1.4 und I1.1.5: Die Nebenbestimmungen stehen im Zusammenhang
mit den Anforderungen des Flacheneigentiimers flir die mit der Gewasserbenutzung im
Zusammenhang stehenden wasserbaulichen Anlage als Einleitstelle. Die Bedingungen
unter 1I.1.1; II.1.2 sind entsprechend der Stellungnahme des Eigentimers des
Grundstlickes flir die Einleitstelle und damit die Gewdsserbenutzung zu erflillen, da ohne
diese die vom Eigentiimer gestattete Errichtung der eigentlichen wasserbaulichen Anlage
die Gewdsserbenutzung nicht erfolgen kann. Damit stellt die Zustimmung des
Flacheneigentimers die unmittelbare Voraussetzung fir die zu erlaubende
Gewadsserbenutzung dar.

Zu II.1.3: Die Mitteilung zum Baubeginn und zum Bauende, sowie die Teilnahme an der
Bauabnahme dient der Laufendhaltung des Unterhaltungspflichtigen bzw. der Behodrde fur
Eingriffe im Gewasser.

Zu II.1.6-11.1.8: Durch den Bau der Einleitstelle wird die Gestalt der betroffenen
Grundflache verdndert, damit ist die Eingriffsregelung gem&B §§ 14ff. BNatSchG
anzuwenden. Entsprechend § 17 Abs.1 BNatSchG sind im Rahmen der wasserrechtlichen
Erlaubnis die nach § 15 ff. zur Vermeidung, Ausgleich oder Ersatz nachteiliger
Eingriffsauswirkungen notwendigen Entscheidungen und MaBnahmen durch die



Genehmigungsbehérde im Benehmen mit der zustédndigen Naturschutzbehdrde
festzulegen. Die genannten Schutz- und WiederherstellungsmaBnahmen sind nach
Einschatzung der UNB zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
erforderlich.

Zu I1.1.9-11.1.11: Nach § 22 Abs. 1 Nr. 2 BImSchG sind nicht genehmigungsbediirftige
Anlagen, zu denen gemaB § 3 Abs. 5 Nr. 1 Betriebsstatten und sonstige ortsfeste
Einrichtungen sowie nach § 3 Abs. 5 Nr. 3 BImSchG Grundstlicke, auf denen Arbeiten
durchgeflihrt werden, zahlen, so zu betreiben, dass nach dem Stand der Technik
unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaR beschréankt werden.
Die Auflagen sind notwendig, um dieser Vorschrift Rechnung zu tragen. Sie dienen dem
Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen, welche durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche und elektromagnetische Strahlung entstehen kdnnen.
Die dazu festgelegten Immissionsrichtwerte in Auflage Nr. 1 ergeben sich aus Punkt 3.1
der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm (AVV Baularm).

Zu I1.2.1 und II.2.2: Die Nebenbestimmungen dienen dem Schutz des Gewéssers und
konkretisieren die Beschaffenheit des eingeleiteten Wassers (§ 13 Abs. 1 WHG). Die
aufgeflihrte nicht abschlieBende Aufzahlung madglicher Verunreinigungen bzw. Wirkungen
auf das Gewasser, welche in die Bewertung des Vorgangs nicht eingeflossen sind, sind zu
verhindern. Eine schadliche Gewasserverunreinigung ist zu verhindern, bzw. bei Eintritt
einer solchen Verschmutzung ist wirksam entgegen zu wirken.

Der Verschluss der Ableitung bei auBergewéhnlichen Verschmutzungen der Fladchen ergibt
sich aus den allgemeinen Sorgfaltspflichten gemaBB § 5 Abs. 1 WHG, demnach ist jede
Person verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden
sein konnen, die nach den Umstdnden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine
nachteilige Verdnderung der Gewdassereigenschaften zu vermeiden. Hierzu zéhlen auch die
baulichen Ausfithrungen vor der Einleitstelle.

Zu I1.2.3: Die Unterhaltungsvorgaben zum Betrieb der Einleitstelle ergeben sich aus der
Stellungnahme des LHW. Der ordnungsgemadlBe Betrieb der Einleitstelle (einschl. der
Unterhaltung des Auslaufes) ist erforderlich zum Schutz des Einleitgewdssers und dient der
Festlegung des UnterhaltungsmaBes fir den Erlaubnisinhaber.

Zu I1.2.4: Die Anzeigepflichten sind bei Vorkommnissen notwendig, die eine Beeinflussung
des Gewassers besorgen lassen (§ 13 Abs. 2 Ziffer 2c) WHG). Die weitergehenden
MaBnahmen sind mit der Wasserbehtrde abzustimmen.

Zu 11.2.5: Die Mitteilung bei Rechtstragerwechsel dient der sténdigen Laufendhaltung der
Behorde.

Zu III: Sie haben mit Ihrem Antrag Anlass zu einer Amtshandlung gegeben und somit
deren Kosten zu tragen. Die Kostenentscheidung beruht auf den 8§ 1, 5 und 14 des
Verwaltungskostengesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (VwKostG LSA). Danach sind flr
Amtshandlungen Kosten zu erheben.

V. Hinweise

e Bei der Ausrichtung der Baugrundstlicke sollte berilicksichtigt werden, dass die
Hangneigung des sldlich gelegenen Ackerschlages in Richtung des Wohngebietes
ausgerichtet ist. In den zurlickliegenden Jahren wurden hier schon
Erosionserscheinungen gemeldet.

e Das Sachgebiet StraBenbau stimmt die Belange der Mitnutzung der K 2168 mit den
Vorhabentrager im Rahmen eines Gestattungsvertrages ab. Die Mitnutzung der
Grundstlicke der berlihrten GemeindestraBen sind gesondert mit der Stadt
Braunsbedra abzustimmen.

e Zu Nebenbestimmung II.1.1: Fir baubedingte Eingriffe in Gehdlzbestande, ist bei
der Planung des Vorhabens die Eingriffsregelung gemall §§ 14ff
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) anzuwenden, welche der Eingriffs-



genehmigung gemaB § 17 BNatSchG von der Unteren Naturschutzbehérde bedarf.
Zur Beurteilung des Eingriffs im Naturschutzrecht missen die Antragsunterlagen
folgende Aussagen enthalten:

o Ort, Art, Umfang und zeitlicher Ablauf des Eingriffs,
Darstellung von VermeidungsmaBnahmen,

o Eingriffsbilanzierung anhand des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt,

landschaftspflegerische MaBnahmen  fir  Ausgleich und Ersatz
(flachenkonkret, konkret hinsichtlich Realisierungszeitpunkt und rechtlichen
Verfugbarkeit).
Prifung der artenschutzrechtlichen Belange hinsichtlich  seiner
Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten bzw. die Arten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie entsprechend den
Bewertungsmafstaben nach § 44 BNatSchG zu beurteilen.

Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist bei Durchfiihrung der BaumaBnahme
eigenverantwortlich sicher zu stellen.

Bei Verdnderung der dem Antrag auf Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis
zugrundeliegenden Angaben, Unterlagen und abgegebenen Erkldrungen wird die
wasserrechtliche Erlaubnis ungultig.

Die standige Kontrolle der Einhaltung der in der wasserrechtlichen Erlaubnis
erteilten Auflagen, die Selbstuberwachung nach § 61 WHG flir die Einleitung von
Abwasser i.S.d. § 54 Abs. 1 WHG obliegt dem Gewassernutzer. Hierzu gehort der
Nachweis der Durchfihrung der Kontrollen einschl. betrieblich angeordneter
MaBnahmen, welche in einem Betriebstagebuch zu dokumentieren und auf
Anforderung der Wasserbehdrde vorzulegen ist.

Diese Erlaubnis gewéahrt die widerrufliche Befugnis, ein Gewdsser (§ 18 Absatz 1
WHG) zu einem bestimmten Zweck in einer nach Art und MaB bestimmten Weise
zu benutzen. Die Erteilung dieser Erlaubnis entbindet nicht von der Erflillung der
sich aus anderen Rechtsvorschriften ableitenden Pflichten, die sich unter
Umstdanden im Zusammenhang mit der Ausibung dieser Gewdasserbenutzung
ergeben konnen.

Eine Erlaubnis kann nachtréglich gemaB § 13 Abs. 1 und 2 Nr. 1 und 2 WHG
verscharft werden, indem zusatzliche Anforderungen gestellt beziehungsweise
gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 Buchst. ¢ WHG MaBnahmen flr die Beobachtung der
Wasserbenutzung und ihrer Folgen (insbesondere im Hinblick auf kinftige
MaBnahmenprogramme) angeordnet werden kénnen.

Beachten Sie bitte, dass der VerstoB3 gegen diese Erlaubnis oder gegen eine ihrer
beigefligten Auflagen eine Ordnungswidrigkeit nach § 103 Abs. 1 WHG darstellt,
welche mit einer GeldbuBe geahndet werden kann.

Folgende Unterlagen sind Bestandteil dieser Zustimmung:

o Antrag zur Niederschlagswasserableitung vom  15.11.2021 des
Ingenieurbiiro Rausch, Braunsbedra im Auftrag der Geiseltaler
Wohnungsgesellschaft mbH;

Stellungnahme der UIB vom 17.11.2021;
Stellungnahme SG StraBenbau vom 24.11.2021;
Stellungnahme der UNB vom 12.01.2022;
Stellungnahme des LHW vom 02.02.2022,

O 0 0 0



VI. Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch bei
dem Landkreis Saalekreis erhoben werden. Dafiir stehen folgende Moglichkeiten zur
Verfligung:

i Schriftlich oder zur Niederschrift :
Der Widerspruch kann schriftlich oder zur Niederschrift bei dem Landkreis
Saalekreis, Domplatz 9, 06217 Merseburg erhoben werden.

2. Auf elektronischem Weg :
Der Widerspruch kann auch auf elektronischem Weg, d.h. durch E-Mail mit
qualifizierter elektronischer Signatur, erhoben werden.
Die E-Mail Adresse lautet: poststelle@saalekreis.de

freundlicien GriiBen
Auftrag

D
Faulstich
Amtsleiterin

Kopie:
e Ingenieurbliro Stefan Rausch, HauptstraBe 50, 06242 Braunsbedra
e LHW, Flussbereich Merseburg, Willi-Brundert-StraBBe 14, 06132 Halle

Fundstellen:

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. I. S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3901)

o Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16. Marz 2011 (GVBI. LSA
S. 492), zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 7. Juli 2020 (GVBI. LSA
S. 372, 374)

e Verordnung Uber abweichende Zustandigkeiten auf dem Gebiet des Wasserrechts
(WasserZustVO) vom 23. November 2011 (GVBI. LSA S. 809), zuletzt gedandert am 16.
Dezember 2019 (GVBI. LSA S. 1019)

¢ Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVfG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 2003 (BGBI. I S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 24 Absatz 3 des Gesetzes
vom 25. Juni 2021 (BGBI. I S. 2154)

e Verwaltungsverfahrensgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (VwVfG LSA) verklindet als
Artikel 7 des Ersten Rechts- und Verwaltungsvereinfachungsgesetzes vom 18.
November 2005 (GVBI. LSA Nr. 61, S. 698, 699), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. April 2020 (GVBI. LSA S. 134)

¢ Verwaltungskostengesetz des Landes Sachsen-Anhalt (VwKostG LSA) vom 27. Juni
1991 (GVBI. LSA S. 154), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai
2010 (GVBI. LSA S. 340)

e Merkblatt Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser (DWA-M 153),
Ausgabe August 2007, Verlag DWA, ISBN 978-3-939057-98-7
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