Verfahrensvermerke zur 1. Anderung

1. Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9.1 "Sondergebiet
Erholung / Tourismus und Hafen - Westteil" im vereinfachten Verfahren
aufgrund des Beschlusses des Stadtrates vom 23.05.2018.
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2. Der Stadtrat hat am 23.05.2018 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die
Begriindung wurde gebilligt.
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3. Der Entwurf der 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9.1, bestehend
aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen sowie der
Begrindung hat vom 11.06.2018 bis einschliefilich 16.07 2018
wihrend der Dienstzeiten

Montag von 8,00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
Dienstag von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
Donnerstag von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
Freitag von B.00 - 12.00 Uhr

im Bauamt der Stadt Braunsbedra, Markt 1 in 06242 Braunsbedra
éffentlich ausgelegen. Der Entwurf war wéhrend der Auslegungszeit
auf der Internetseite der Stadt Brausnbedra einsehbar.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und
Bedenken zu dem Entwurf von jedermann schriftlich oder wahrend der
Dienstzeiten zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Braunshedra vom 28.05.2018
Nummer 19, 04.Jahrgang.
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4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
éffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden und -stadte sind
mit Schreiben vom 30.05.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.
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5. Der Stadtrat von Braunsbedra hat die Stellungnahmen von den
Behorden, den sonstigen Tragern é&ffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden und -stadte am 12.09.2018 gepriift und

abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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6 . Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9.1 "Sondergebiet Erholung /
Tourismus und Hafen - Westteil" wurde per Beschluss des Stadtrates am
12.09.2018 als Satzungsanderung beschlossen.

Die Begriindung zur Anderung wurde mit Beschluss des Stadtrates vom
12.09.2018 gebilligt.
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7. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1 "Sondergebiet
Erholung / Tourismus und Hafen - Westieil” der Stadt Braunsbedra
wird hiermit ausgefertigt.
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8. Das Inkraftireten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 9.1
"Sondergebiet Erholung / Tourismus und Hafen - Westteil" sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist geman Hauptsatzung im Amtsblatt der Stadt
Braunsbedra vom 0.0 AL ,Nummer A¢ = Jahrgang
ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist am Tag ihrer
Bekanntmachung in Kraft getreten. T o
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Sonstipe anthrop. nihrstolTreiche Gewidisser

*) Kombinationsstruktur aus Magerrasen auf

Sandlinsen, Steinhaufen, Schotterstrukturen und Totholzhaufen, in der Besonderheit eines
zauneidechsen-gerecht herzustellenden Lebensraumes in artenschutz-

fachlich modifizierter Anwendung des Biotoptypes RSY @
"Sonstige Sandtrockenrasen/Pionieflure” (Teill-CEF-Mafinahme fir die Zauneidechse in de
Geltungsbereichen der B-Plane 9.1 und 9.2)

Felsblock/ Steinhaufen

Strauch-Baumhecke aus iberwiegend heimischen Arten: hier: private Griinflache des

SO Hotel/ Beherbergung :

Mischbestandlaubholz, nur heim. Arten (MabBm. A B1C)

Ruderalflur ausdau. Arten m. Gehilven *)

Baumreihe, tberwicgend heimisch (alle planzeichnerischen Baumfests. )

Sonstige Parkanlagen

Berankte Mauer/ Wand

Sonstige Griinanlage, nicht parkartig; hier: nicht {iberbaubarer Anteil der

Baufldche SO Totel/ Beherbergung (GRZ 0.8) incl. darin textl. fesiges. Biiume

50 Hotel/ Beherbergung (hierv. unversiegelt, Ant,v.GRZ 0.8 ohne texil, darin festges. Biume)
OfTene Sandflichen

50 Freizeit, Ferien jeweils abziiglich text]l. Baumtestsetzung

SO Hotel/ Beherbergung ( hierv. unversicgelt. Ant.v.GRZ 0.8 ohne zuliss. Erhih.)

SO Hafen ohne Veg.-anteil)

Ver- und Entsorgungsanlagen

Bebaute Fliche

Halen- und Schleusenanlagen

Sonstlige Verkchrsanlagen

Belest. Weg (WGD, Spurbahnpl., Pflaster, Rasenptl.)

en im Sinne eines PYC (10)
A= Mischbestand. .aubholz nur einheimische Arten, 2= Gehdlzartenumwidmung
(siche textliche Festsetzung Legende)

der Differenzierung gem. textl. Festsetzung:

A Lichen-Hainbuchenwald
C Strauch-/ Baumhecke

Anpflanzungen von Biumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
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Biotypen (nach Bewertungmodell Sachsen-Anhalt v.16.11.2004) Zeichenerklirung EA

*) Der Biotoptyp URAZ (13) wird hier dahingchend moditiziert angewendelﬁss cr die Integration hitherwertiger
Biotopstrukturen im Sinne eines XQV (18) und geringerwertige Biotopstru
susammentassend erméglichen soll.

Umgrenzung von Fléichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Pflanzmalinahme Biume auf der Beherbergungsfliche (beiGRZ 0.4 ohne vulissige Ehéhung) und in

Ferienhausparzellen (siche textliche Festsetzungen Legende)
Pflanzmafinahmen Dachbegriinung (siehe textliche Festsetzungen T egende)
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Festsetzungen

Planrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 bis 3 BauGB)

1 Baugebiete: Art und Mal der baolichen Nutzung, Bauweise

1.1 Sondergebiete, die der Erholung dicnen
{9 Abs. 1, Nr. | BauGB, § 10 BauNV(Q)

Als Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt: Snnd&rgebiul!{ﬂ(}j, das der Erholung
dienen, ausgenommen Abs, 3. '
Zweckbestimmung . Ferien” Zuldssig ist dic Errichiung von l-#ritmhﬁusam_

Teileehiel . Ferien 17 I
[

Aurt der baulichen Nutzung: Sondergebiet (S0) Ferien

Zahl der Vollgeschosse: hschsiens 11 _

Bauweise: Einzelhiuser und Doppelhduscr culiissig |

maximale Grundicheneahl (GRZ): 0.4 '

maximule Geschossflachenzahl (GTFZ): 0.8

Hahe der baulichen Anlagen: zwingende Trauthéhen (TH). Festscteung siehe Plan.

e max. Trauthéhe- Trauthdhe im Sinne dicser Festsetzung ist die Schnittlinie der Aufenlichen
der AuBenwand mil der Dachhaut. Bezugspunkt fiir die Hhenangaben, ist die 1ohe des Gebdudes
von der OK gewachsenen Boden, bis zum héchsten Gebindepunkt

{siche Hohenpunkte im Plan) |

maximale Gebfudegrunddche 50m? (810 Abs.43 BauNV(h

Drachart: Flachdach mit einer Dachneidung 2°

Ausfithrung der Dachart: nur als Griindach zuldssig (siehe prmil Grimordnerische Festsetzung)
Die Griinordnerische Festsetzung isi nicht in die Bilanz einbezogen. (nur gestalterische Vorgabe)
7uldssig ist jeweils eine Zufahrt je Grundstilck zu gewshrleisten und festgesetzt

Teilgebiet . Ferien 2°;

Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet (S0) Ferien
Zahl der Vollgeschosse: hischstens 1T

Banweise: offene Bauweise

maximale Grundtlidchenzahl (GRZ): 0.4

maximale Geschossfldchenzahl (GFZ): 1.2

1.2 sonstige Sondergebiete ,Hafen™ I

(§ 9 Abs. 1, Nr. | BauGR, § || BauNV() |

Als Art der baulichen Nutzung wird [estgesetzt: sonstiges Sondergebict (SO,
Zweckbestimmung ., Hafen".

Zuldssig sind:

1. Ferienwohnunaen

2. Finzelhandelsbetricbe sowie Schank- und Speisewirtschalion

3. Freisitze im oftentlichen Bercich

4, Zulahrt Bir Anwohner und Lieterverkchr {vt:rkuhrshemhigt# Long)

Ausnahmsweise kilnnen zugelassen werden: |

1. Garagen fiir PKW ‘

2. Garagen [lir Boote

3. Geschifts-, Birogehiude |

Die nicht iiberbaute Flache (Gebdude ausgenommen) darf zu maximal 70% versiegelt werden.

Teilgebiet Hafen ;

Art der baulichen Nutzung: Sondergehiet (SO Hafen

Bauweise: nur Einzel- und Doppelhiiuser zulissig

Zahl der Vollgeschosse: zwingend 1T (zwingend TH 107,0m iiber NN)
und zwingend Il (zwingend TH 110.0m {iber NN)

Hohe der baulichen Anlagen: Traufhhen (1TH), Festsetzung siche Plan
maximale Grund[lichenzahl (GRZ): 0.8
Dachart: Flachdach mit einer Dachneidung 2°
Ausliihrung der Dachart: nur als Grilndach zulfissig (siche pm1 Griinordnerische Festsetzung)
Die Griinordnerische Festsetzung ist nicht in die Bilanz einbezogen, (nur gestalicrische Vorgabe)
Geméh § 17 Abs.2 Nr. 1.2 BauNVO kénnen dic im Bebauungsplan angegebenen
Grundflichenzahlen, bei 2wingenden Griinden, iiberschritten werden.

1.3 sonstige Sondergebiete ,Info*
(§9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVQ)

Als Art der baulichen Nutzung wird festgescizl: sonstiges Sur&:lergebiet (S0,
Zweckbestimmung , Tnfo", '

i
Zulissig sind: |
Sanitir- und Bitrogebiude (Tourismusin formation) |

Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet (SO Inlo

Zahl der Vollgeschosse: hivehstens 11

Bauweise: offene Bauweise

maximale Grundflchenzahl{GRZ): 0.8

maximale Geschosstlichenzahl (GFZ): 2.0

Dachart: Flachdach mit einer Dachneidung 2°

Ausfithrung der Dachart: nur als Griindach zuliissig (siehe pm| Griinordnerische Festsetzung)
Die Grilnordnerische Festsetzung ist nicht in dic Bilanz cinbezogen. (nur gestalterische Vorgabe)

|
Gemdél § 17 Abs.2 Nr. 1.2 BauNVO kiinnen die im Bebauungsplan angegebenen
Grundflichenzahlen, bei zwingenden Griinden, tiberschritten werden.

1.4 sonstige Sondergebicte  Haten Wasserfliche*
(§ 9 Abs. 1, Nr. | BauGB, & 11 BauNV()

Als Art der baulichen Nutzung wird festgesclal: sonstiges Sondergebiet (SO0,
Zweckbestimmung JHalen Wasserfliche™.

Zuldssig ist dic Errichlung ciner Seebriicke, eines Hafenbeckens flir die
Marina mil Fahrgaststeg und Bootsliegeplitzen im Wasser,

In den Innenseiten der Hafenumsehlieung Ost und West sind zusatzlich Wasserliegeplatze mit den
dafur notwendigen technischen Anlagen zuldssig. |

Aufder Nordseite der Steganlage 1 sind zusatzlich Wasserlizgeplatze fur schwimmende, orisfeste

Ferienhauser zuldssig. Fur die schwimmenden Ferienhauser wird festgesetz

= 1 Vaollgeschoss mit Dachierrasse auf dem Deck mit einer Hahe von insgesamt maximal 4 m tber
dem Wasserspiegel,

= Technische Anfagan wie Geldnder und Befestigungsanlagen dirfen die Oberkante liberschreitan

= die maximale Grundfidche wird je schwimmendes Ferienhaus auf 100 m® begrenzt

1.5 sonstige Sondergebicte ,Hafen technische Anlagen®
(59 Abs. 1. Nr. | BauGRB, § 11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird fesigeseizl: sonstiges Sondergehiet (SO,
Zweckbestimmung Halen technische Anlagen". '

Zuldssig sind:

|. Landliegeplitze fir Boote.

2. e fiir den Betrich der Marine notwendigen technischen Anlagen (Slipanlage. Krananlage).
3. Gebiiude, die zur sportlichen, freizeitlichen und touristischen Nutzung der Marina erforderlich
sind.

Teilgebiet , Halen technische Anlagen 1

Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet (S0O) Hafen

Zahl der Vollgeschosse: mindestens T und hischstens 11, sowie ewingend 11 (siche Plan)
Bawweise: offene Bavweise '

maximale Grundflichenzahl({GRZ): 0,8

Drachart: Flachdach mit einer Dachneidung 2°

Ausfithrung der Dachart: nur als Grilndach zulissig (siche pm! Grilnordnerische Festsclzung)
Die Griinordnerische Festsetzung ist nicht in die Bilanz cinbesogen. (nur gestalterische Vorgahe)

Teilgebiet , Hafen technische Anlagen 2

AusschlieBliche Nutzung als Landliegeplitze.

Zahl der Vollgeschosse: hiichsiens |

Bauweise: Leichtbauweise (Halle)

maximale GrundMichenzahl (GRL): 0,8

Dachart: Flachdach mit einer Dachneidung 2°

Austlihrung der Dachart: nur als Griindach zuldssig (siehe pm1 Griinordnerische Festsetzung)
Die Griinordnerische Festsetzung ist nicht in die Bilanz einbezogen. (nur gestalterische Vorgabe)

1.6 sonstiges Sondergebiet ., Hotel/ Beherbergung®
(§9 Abs. |, Nr. 1BauGB. §11 Abs. 2 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung: (S0O)  Hotel! Beherberpung®
{Crebiet filr Hotel und Beherbergung)

Zahl der Yollgeschosse 111

Bauweise: ollene Bauweise

Maximale Grundfldchenzahl: GRZ 0,8

Maximale GescholBflichenzahl: GFZ 2.4

2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1, Nr.2 BauGB, §8§22-23 BauNV())

2.1 Baugrenze
(& 23 Abs. 3 BauNV()

Hier gelten die Festsetzungen des 323 Abs. 3 BauNVQ,
Zuldssig sind nur Einfricdungen bis zu 1.20 m, Pergolen, Miillhoxen,
Die Anlagen von unterirdischen Zisternen ist in Absprache mit der LMBV zuléssig,
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3 Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1. Nr. |1 BauGB)

Lie Verkehrstlichen sind enisprechend der Planzeichnung testgesetzt
und gliedemn sich in:
- StrallenverkehrsQdchen
- Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, hier:
Fubwege, Radwepe, Verkehrsberuhigte Bereiche sowie ilfentliche Parkflichen

Innerhalb des Sondergebictes ist der Grundstiickseigentlimer daflir verantwortlich, das eine den Vorschrifien

entsprechende Erschliefiung der zu errichtenden Gebiude entsteht

4 Plannung, Nutzungsregelung, Mabnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schuiz, zur
Pllege und zur Entwickliong von Boden, Nutur und Landschaft

4.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschafl
(§% Abs. 1. Nr. 20 BauGB)

(1) Kompensationsrelevanie SchwerpunktmaBnahmen

In dem durch Planeintrag gekennzeichneten Bereich sind, je nach Standort durch Nevanlage (1) oder
durch Umbau (2) (=Gehtlzrtenumwidmung) die nachfolgenden Biolopstrukturen herzustellen: (A)
Fliichenhafte Pflanzung, {C) Strauch-' Baumhecke (die MaBnahmen A und C jeweils unter
ausschlieMicher Verwendung von in Mitteldeutschland heimischen Arten) sowie Baumreihen in
liberwiegender Verwendung heimischer Arten. In Bereichen einer Gehdlzartenumwidmung sind in
Jungbestinden (2a) bis auf einen auszuwithlenden Uberhiilter pro 100m? Fldche und in Altbestiinden
(2b) bis aul § Uberhilter pro 100m? Fliche alle Gehilze zu roden und innerhalb der Tiherhilier alle

Robinien zu ringeln. Der Gehlzumbau ist mit Entahme aller Uberhiilter nach spitestens 15 Jahren
vollstiindig abzuschlieBen.

(2)  Zuordnungsfestsetzung externe Kompensationsmafnahmen Aufforstungsteilfiche 1

Den im 1. BA des B-Planes fesigesetzten Bauflchen und &ffentlichen ErschlieBungsanlagen werden die
Flichen und Malinabmen zum Ausgleich fiber die grimordnerischen MaBnahmen im Plangebiet hinaus
wie folgt zugeordnei: Aullorstung einer ausschlieBlich heimischen Laubholzmischpflanzung in der
Gemarkung Frankleben, Flur 10, Flurstiick 16/4 und Flurstiick 26/5 (Nordostrand Runstedier See) im
Flachenumfang von 2,863 ha.

(3)  Zuwordnungsfestsclzeung externe KompensationsmalBnahmen Aufforstungsteilfliiche 2

Den im B-Plan aullerhalh des |, BA fesigesetzten Bauflichen und Sftentlichen ErschlicBungsanlagen
werden unter Anrechnung des Biotopwertiiberhanges aus 9.2 die Flichen und Malinahmen zum
Ausgleich iber die griinordnerischen MaBnahmen im Plangebiet hinaus wic [olgl zugeordnet:
Aufforstung eincr ausschlieBlich heimischen Laubholzmischpflanzung in der Gemarkung Frankleben,
Flur 10, Flurstiick 16/4 und Flurstiick 26/5 (Nordostrand Runstedter See) im Flichenumtang von
............. ha.

{4)  ml: CEF- Malnahmen zum Schutz potenticll betroffener hishlen- und halbhéhlenbriltender Viogel
und Fledermause im Geltungsbereich der B-Plane Nr. 9.1 und 9.2

e zur Kompensation der itherplanten, potentiellen Reproduktionsstitten von Visgeln und
Fledermiusen im B-Plan, im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 9.2 sowie auf den Flurstiicken der
Gemarkung Neumark. Flur 4, Flurstlick 1172; Flur 23, Flurstiick 109; Gemarkung Braunsbedra, Flur 2,
Flurstiick 51 sowie Flur 5, Flurstiick 2/8 im Mirz 2013 errichteten 29 118hlenbriiterkésten, &
Halbhohlenbriiterkdsten, |0 Fledernaus{lachkésten und © Fledermaushishlenkiisten sind fiir einen
Zeitraum von 20 Jahren zu sichern.

(3)  m: Vermeidungsmalinahmen zum Schutz hishlenbrintender Vigel:

Zur Vermeidung von baubedingten Verletzungen/ Totungen von Individuen der Artengruppe erfolgt fiir
alle auberhalb des 1. BA befindlichen Hhlen- und Spaltenstrukturen in Baumen cine Kontrolle dicser
in allen zu rodenden Gehdlzen unmittelbar vor Baubeginn. Werden Reproduktionen der Artengruppe
angetroffen, ist diese stérungstrei zu sichern und deren Brut abzuwarten. Alle potenziellen oder
latséichlichen Habitatquarticre in den zu rodenden Gehdlzen sind danach bis zur Rodung der Gehalze 7u
verschlicfien, um eine Riickkehr der betroffen en Individuen der Artengruppe zu vermeiden. Die
MabnahmendurchiUhrung crfolgt in Abstimmung mit der zustindigen Naturschutzbehérde.

(6)  m3: Vermeidungsmabnahmen zum Schutz von Fledermgusen:

Zur Vermeidung von baubedingten Verletzungen/ Tétungen von Individuen der Artengruppen erfolet
fiir alle auflerhalb des 1. BA befindlichen Hsthlen- und Spaltenstrukturen in Biumen eine Kontrolle
dieser in allen zu rodenden Gehlzen unmittelbar vor Baubeginn, welcher auBerhalb der
Fortpflanzungszeit von Individuen der Artengruppe licgen muss. Werden hierbei Fledermause
angetroffen, sind diesc zu eninchmen und in geeignete Gehilze umzuselzen und alle potenziellen oder
tatsiichlichen Quartiere in den zu rodenden Gehidlzen zu verschlieBen, um eine Riickkehr der
betrotfenen Individuen der Artengruppe zu vermeiden. Die MaBnahmendurchfiihrung erfolgt in
Abstimmung mit der zustindigen Naturschutebehérde.

(77 md: Vermeidungsmalnahmen zum Schutz von Zauneidechsen und Wechselkriten:

Zur Vermeidung von baubedinglen Verletzungen/ Totungen sind flir alle auBerhalb des 1. BA
befindlichen oder nach Fertigstellung des 1. BA auf die Restfliichen des B-Planes Nr, 9.1
zwischenzeitlich zuriickgewanderten Zauneidechsen und Wechselkrdien an ihren Ruheplitzen sind bis
zur baulichen Errichtung dieser Restflichen fulgende MaBnahmen durchzufithren: Artengercehte
Umziunung des relevanten Prasenzbereiches der Artengruppen mittels Fangeimer an der Zauninnenseite
sowie Auslegen von Reptilienblechen oder, soweit strukturell maiglich ergiinzt durch das aufsummierte
Auslegen von Vergriimungsfolie zur gesteuerten Abwanderung der Individuen in die Fangeimer.
Umsiedlung der gefangenen Individuen aus den Eingriffs- und Baubercichen und anschlicBende
Wiederausselzung in eigens geschaffene oder antspezifisch optimierte Habitate in Abstimmung mit der
zustindigen Naturschulzbchirde.

(8)  m5: CEF- und Vermeidungsmabnahmen zum Schutz des Nachtkerzenschwiirmers

In dem durch Planeintrag m5b gekennzeichneten Bereich sind die hier befindlichen
Weidenrfischenbestiinde in den durch Planeintrag mSa gekennzeichneten Bereich als staunasser
Lebensraum fiir Futterpflanzen der Schmellerlingsart Nachtkerzenschwiirmer durch Baggertechnik
wurzeltief umzusicdeln. Der neu zu schatfende Standort ist zuvor in gleicher Tiefe auszugraben. Der
Bereich m5b ist danach als MaBnahmenbereich vollstindie aufzuheben. Zum Schulz der Art sind die
Baufelder withrend aller Bauphasen regelméBig durch cinen behrdlich anerkannten Sachverstindigen
aul Raupen der Art hin zu kontrollicren. lm Falle des Vorhandenseins sind deren Futterpflanzen in den
MaBnahmenbereich mSa hin umzupflanzen, Dic MaBnahmendurchfiihrung erfolgt in Abstimmung mil
der zustindigen Naturschulzbehiirde.

(99 m6: CEF-Mabinahmen zum Schutz der Zauneidechse

In dem durch Planeintrag gekennzeichneten Bereich sind zur ergiinzenden Kompensation flir EingrifTe
in die Lebensriume der Art im Geltungsbereich des 3-Planes optimal besonnte und gut vernetzte
Habitaimindestflachen in Form von Sandlinsen-, Steinhaufen-, Sandgrus- und Magerrasen- und
Totholzstrukturen im Gesamtflichenumfang von 1.114m? 2u entwickeln.

(10} m7: VermeidungsmabBnahmen zum Schutz von bodenbriltenden Viegeln

Wihrend der Baumalinahmen sind in der Zeil vom 1. April bis 31. August eines Jahres Wiesenflichen
durch regelmiBige Mahden auf eine Wuchshthe von maximal 7em zu begrenzen, um Bodenbruten zu
vermeiden.

(11} m8: VermeidungsmaBnahmen zum Schutz von Lurchen

Vor Beginn von Baumalbnahmen sind Lurche an Temporiirgewiissern des B-Planes in dafilr behirdlich
bestimmte Ersatzlebensriume umzusicdeln. Die Entstehung von Kleingewiissern withrend der
Bauarbeiten st tiglich zu verhindern, um Laichpldtze zu vermeiden.

(12 m9: Insektenfreundliche [euchten.

Bei der Errichtung von Laternen zur AuBen- und Strallenbeleuchiung sind zum Schutz nachtaktiver
Insektenarten nur LED-Leuchten, Natriumdampl-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung v. ca. 580
nm oder Natriumdampl-Hochdrucklampen (SE/ST-Lampen) mit verbreitertem Spektrum und
weibgelbem Licht, zuldssig. Zu verwenden sind dabei nur Leuchten mit Richtcharakteristik (keine
Kugelleuchten) und vollstiindig gekapselten Lampengehiusen.

4.2 Anpllanzen von Biumen. Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
8589 Abs. 1, Nr. 25a BauGB)

(1} pml: PflanzmaBnahme Biume auf der Beherbergunasiliche (bei GRZ 0.4 ohne zuldss.
Erhohung) und in den Ferienhausparzellen

Pro angefangene 600m* Grundstiickstliche ist ein standortheimischer Laubbaum in der
Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 10-12¢m St-Umfang zu ptlanzen. Weitergehende
Gehdlzplanzungen sind aus dkologischen Griinden ausschlieBlich aut standortheimische Laubgehiilze
zu begrenzen. Soweil nichicinheimischer Gehalzbestand tiber 50cm St.-UmbBing vorhanden ist, ist dieser
als Uberhiilter auf max. | Baum pro 600m? Grundstiicksfliche zu reduzieren und bei Robinien als
zeitlich befristeter Uberhélter zu ringeln. Der Ubcrhiilier ist nach spétestens 135 Jahren 7zu entnchmen.
Ausgenommen hiervon sind Triigerbiiume von Crsatzkisten.

(2)  PflanzmaBnahme Private Verkehrsflichen.

In privaten Verkehrstlichen sind pro 3 Stellpléizen jeweils ein Laubbaum in der Pflanzqualitit:
Hochstamm, 3 x v., 16 - 18 em aus ciner in Mitteldeutschland einheimischen Art zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheiben miissen ein Mindestgrilie von 6 gm sowie eine Minde stbreite
von 2 m aufweisen und sind vor Uberfahren zu schiitzen,

{3}  pm2: Pflanzmalnahme Dachbegrinung

In den mit pm2 gekennzeichneten Flichen sind aulierhalb einer Errichtung von Dachterrassen alle
Flachdécher itber 20m? cxtensiv zu begriinen. MaBnahmen zur Nutzung der Sonnenenergie befreien von
der Begrimungspflicht. (K

k

(4)  pm3: Freiwachsende Hecke

In dem durch Planeintrag gekennzeichneten Bereich ist unter Beriicksichtigung von
Baumpflanzabstinden zu bestchenden unterirdischen ©eitungen eine vollTichige, freiwachsende
Strauch-Baumhecke aus tiberwiegend heimischen Laubgehdlzarten zu entwickeln.

4.3 Bindungen fiirr Beptlanzungen

(§9 Abs. 1. Nr. 11 BauGB)

(17 ErhaltungsmalBnshme ,.Gehdlzbestinde®,
Alle [estgesetzten Gehdlze und sind zu erhalten, dauerhaft zu ptlegen und bei Abgfingigkeit arlgleich
oder mit standorteinheimischen Laubgehfilzaricn zu crsetzen.

[ linweise:

(1)  Umwelthaubegleitung

Fiir alle im Rahmen des Bebauungsplanes vorzunehmenden Mabnahmen, einschlicBlich aller
bauvorbereitenden Mafinahmen, ist unmittelbar vor ihrer Durchitihrung bis zu ihrer Beendigung cine
Umweltbaubegleitung durch cinen behiirdlich anerkannten Sachverstiindigen sicherzustellen.

5. nachrichtliche Ubernahme:
Bergbauliche Stellungnahme/ Festsetzung

(1) Der Groliteil des Bebauungsplanberciches steht noch unter Bergaufsicht. Bis zur Beendigung
der bergrechilichen Verantwortung ist zu gewdhrleisten, dass noch ausstehende Verpflichtungen aus der
Umsetzung des Abschlussbetrichsplanes und des wasserrechtlichen Planfeststellungsbeschlusses zur
Gewlisserherstellung jederzeit uneingeschrinkt und ohne zusiitzlichen finanziellen Aufiwand fiir die
LMBYV umgesetal werden kbnnen. Aus dem Vorhaben diirfen sich keine Gefiihrdungen fir den
Bergbaubetrieb oder Dritte ergeben.

(2) GemiB Abschlussbetriebsplan wurde dic Fliche als Begriinungs- und Wasserliche
hergestellt. Regelungen zu ciner vorzeitigen Folgenutzung sind zwischen dem Antragsteller, dem
Landesamt fiir Geologie und Berawesen und der LMBY zu treften.

[
{3} Bei [nanspruchnahme unserer Betrichsplanflichen durch konkrete BaumaBnahmen ist vor
Baubeginn ein Schachischein bei der LMBY mbH, Markscheiderei Mitteldeutschland zu beantragen.

(4) Darliber hinaus besichi flir konkrete Baumalinahmen eine Anmeldepflicht. Der Beginn und das
Ende von Arbeiten im Bereich unter Bergaufsichit sichender Flichen sind der T MBY rechtzeitig vorher
(mindestens 2 Wochen) schriftlich mitzteilen (Fax-Nr.: 0341 2222 2300, '

(5) Achtung:

Eine Freigabe fiir konkrete Bauarbeiien und Benutzungen des sanierten Siidbdschungsbereiches hat der
Vorhabenstriiger LMBV cinzuholen. Erst nach Freigabe kiinnen auch kbrperliche Arbeiten an und aul
der Boschung ausgefithrt werden.

{0} In der Altlastendatenbank der LMBY sind die Altlastenverdachisflichen DM302X
Tagebaurestloch Braunshedra und DM316X Deponie am Spiittisch 5 (Altlastenkennzahl

I 5088065010236) erfasst. Beziiglich der Altlastenverdachisfliiche DM302X Tagebauresiloch
Braunshedra wurden ab Anfang der 1970er Jahre bis Ende 1990 Abfille des f"nL}rL'lINC.IL—:"u'nr"t;-.rl':f:ss zum
Teil vermischt mit Aschen aus Braunkohlenfeucrungsanlagen (2 Mio. Tonnen Kraftwerkisasche), in das
offene Restloch des benachbarten Braunkohlentagebaues Braunsbedra cingespiilt. Teilweise wurden dic
Abprodukte (ca. 200,000 Tonnen Siurcharze) auch gemeinsam mit Abraummasscn versgljillt und mit
Abraummassen {iberdeckl. Die vorhandenen Spiiltische (Miteinspiilung von Siureharzen) wurden im
Bereich von der Boschungsoberkannie bis zur Wasserwechselzone in der Regel von +95m NIN bis
+H100 m NHN in der Neigung 1:10 und im Bereich +100 m NHN bis zur Oberkante der Bschung in der
Neigung 1:4 erdbautechnisch bearbeitel. Dabei wurden Trockenkippen aufaefahren biw, im
Massenausgleich mittels Planiertechnik die entsprechenden Neigungen hergestellt, Demnach ist von
einer Aufflillung der bei der Verspiilung entstandenen Rinnenstrukturen mit im Tagbau anstehenden
unbelasicten Kippenbéden auszugehen, '

(7) Wir weisen darauf hin, dass die Altlastenbearbeitung abgeschlossen ist. In Bezug auf die
Altlastenverdachtsfliche DM302X ist eine Beeintriichtigung des Schutzgules Oberflichengewisser
Gieiscltalsee durch die eingespiilten Abfille nichl zu erwarten. Aufgrund der gleichzeitigen Einspiilung
von Kraftwerksaschen erfolgle die Immobilisierung der SchadstofMkomponenten, die sich aus den
Siurcharzablagerungen ergeben. Die in der Siidbdschung (Spiilrinnen) nicht abgedeckien Bereiche
wurden im Zuge der Bischungsgestaltung durch Uberdeckung gesichert. Somit kann eine oberlichige
Stureharzbelastung ausgeschlossen werden. Fiir die Altlastenverdachisiliche DM316X fand die
Berfiumung und Entsorgung der wilden Millablagerungen 1995/ 1996 statt, '

{8} Altlasten

Fiir den B-Planbereich sind im Alilastenkataster des Landkreises Saalckreis, westlich des Planbereiches.
Altstandort Addinol, schadliche Bodenverinderungen und  Altlastenverdachtsflichen erfasst. Die
LMBY weist in ihren Stellungnahmen aut Altlastenverdachtsflichen hin, dass aber die .-",?itlasten-
bearbeitung im Bereich des B-Plangebictes abgeschlossen ist. Der Landkreis empfichlt aus diesem
Grund, alle Erdarbeiten hinsichtlich organoleptischer Auffilligkeiten ingenieurtechnisch begleiten zu
lassen.

I Hinweise [

Hinweise bergbauliche Stellungnahme/ Festsetzung

(1) Im Planungsbereich befindel sich der Ubergangsbereich von eewachsenem zu gekipptem
Boden, Wir weisen darauf hin, dass im Ubergangsbereich von gewachsenen zu gekippten Boden mit
erheblichen Setzungs- und Sackungsunterschieden aut kurzer Distanz zu rechnen ist. Dariiber hinaus
michten wir darauf autimerksam machen, dass Kippenbéden einen Risikobaugrund darstcllen und dass
der Sachverhalt ,,Bauen auf Kippen®, hier inshesondere das Flich-, Setzungs-, Rutschungs- und
Sackungsverhalten von Kippenbtiden, bei der Bauausfiihrung zu beachien ist. Dic LMBY empfiehlt hier
das Hinzuzichen cines Sachverstiindigen fiir Baschungen/ Geotechnik. der sachkundig im Umgang mit
Kippenbéden ist. .

(2) Aut den Kippenflichen aufirctende Silligungssetzungen und Sackungen sind auch infolge des
Grundwasscransticges nichl auszuschlieBen. Da weitestgehend quasistationiire Grundwasserverhilinisse
vorhanden sind, ist nur noch mit geringen Sittigungssetzungen und Sackungen 2y rechnen.
Lastsetzungen infolge von Bebauungen sind allerdings zu beriicksichtigen. Zudem weisen wir daraul
hin, dass im Uterbereich bedingt durch den Kapillarraum mit einer eingeschriinkten Tragfihigkeit
aerechnet werden muss. Begiinstigt werden diese Erscheinungen bei hohen bindigen
Mischbodenanteilen, die, bedingt durch ihre Mineralstruktur, Wasser cinlagern und infolge dessen cine
plastische und weichplastische Konsistens annehmen.

(3) Fiir das Plangebiet liegt der .MBV zum cinen der geotechnische Bericht
wStandsicherheitsnachweis (SN) - Standsicherheitsuntersuchung Stidbéschung des Tagebaurestloches
{TRL) Braunsbedra im Bereich ehemaliger Rissbildungen - Bewertung der Standsicherheit nach
Abschluss der erdbautechnischen Sicherung der Baischung im Jahr 2003/2014* vom 31.03.2014 und
zum anderen das bodenmechanische Hauptgutachten | Standsicherheitsnachweis fir die
Randboschungen des Tagebaurestloches Braunsbedra im Restlochkomplex Miicheln®™ vom 31.08.20035
vor. Aktuell erfolgt die Erstellung des bodenmechanischen Abschlussgutachtens fiir den
Restlochkomplex Miicheln (Geiseltalsee),

(4) Wir weisen darauf hin, dass im Randbschungshereich (Siidbischung Tagebaurestloch
Braunsbedra) lokale Wasserausirilie (Quellen} vorhanden sind, welche zu Veméssungserscheinungen
fihren kinnen. MaBnahmen zur gezielten Ableitung der austretenden Wisser sind bei der geplanten
Bauausfithrung zu berlicksichtigen. Wir méchten daraut verweisen, dass BaumafBnahmen im
Randbdschungsbereich sowie im angrenzenden Hinterland objektbezogene Baugrund- und
Standsicherheitsuntersuchungen erfordern.

(5) Im aktuell gitltigen Standsicherheitsnachweis vom 31.03.2014, in dem die Standsicherheit nach
Abschluss der erdbautechnischen Sicherung der Biischung im Jahr 201 3/2014 bewertcl worden ist,
wurden folgende Randbedingungen fir die Tolgenutzung dicses Béschungsbereiches definiert, welche
in den Standsicherheitsherechnungen beriicksichtigt worden:

Stindige Belastung im Bereich der Vorbehaltsfliichen Bebauung mit einer

Sohlpressung Sigma 0 = 30 kN/m* (Fundamentbreite B =7 m),

{6) Im Planbereich befinden sich mehrere Filterbrunnen (siehe Anlage 1), von denen eine Vielzahl
noch abschlicBend verwahrt werden muss. Dieser Aspekt triffl auch auf Filterbrunnen 7u, dic in der
Anlage als verwahrt gekennzeichnet sind. Die Filterbrunnenstandorte diirfen nicht tiberbaut werden. Da
mehrere Filiertbrunnen noch nicht abschilieBend verwahrt sind, 1st ein Mindestabstand von 10 m 2zu den
Filterbrunnen einzuhalten. Zu beachten ist. dass die Filterbrunnen an der Geliindeoberfliiche nicht
sichtbar sind. Der Riickbau der Filterbrunnen ist von Juli 2016 bis Ende 2017 vargeschen.

Eine Koordinatenliste und Karte mit den Filterbrunnenstandorten im Bereich der westlichen
Wasserireppe sowie Verwahrungs- und Dokumentationsanforderungen wurden bereils an das
Ingenieurbiiro Rausch Ubergeben. Wir mochten darauf verweisen, dass Brunnen, die gegebenenfalls in
der Trasse der zurzeit in Bau befindlichen westlichen Wassertreppe licgen, durch den Bauausfithrenden
7u sichern sind und dies zu dokumentieren ist.

(7y  Fiir Bebanung im Uferbereich sind Schwankungen des Scewasscrspicgels (Speicherlamelle) im
Bercich ewischen minimal 197.5 m NHN und maximal +99.0 m NIIN bzw. =101,0 m NHN (maximale
Wasserstandshihe + Wellenaullaufzone), gemil Planteststellungsheschluss vom 20.05.2003 filr die
Flutung des Tagebaurestloches Milcheln/ die Herstellung des Geiseltalsees, zu beachten,

{8)  Dariiber hinaus wird darauf hingewicscn, dass sich im Bereich des Bebauungsplanes untertigige
bergminnische Auffahrungen belinden.

Unter den Wasserflachen, im nérdlichen Bebavungsplanbereich, befinden sich Strecken mit cinem
Sohlenniveau zwischen elwa —57 m NIIN bis +62 m NHN und ¢in Wetterschacht mit einem Querschnitt
von 10.5 m? sowie einer Tiefe von 10 m. Dic Strecken und der Schacht sind unverfiillt. Im
siidwestlichen Planbereich befinden sich Strecken mit cinem Sohlenniveau von +86 m NHN und cin
Fluchtschacht mit einem Querschnill von ca. 6,2 m* sowie einer Tiefe von 32,8 m. Dic
Gelindeoberkante liegt etwa zwischen +98 m NHN und +105 m NHN. Der Fluchtschacht ist offen.
wihrend die Strecken im Jahr 2003 mit Braunkohlenfilterasche versetzt wurden. Im stidéstlichen
Bercich des Bebauungsplanes befinden sich Strecken mit einem Sohlennivean zwischen etwa +86 m
MHN und +91 m NHN sowie ein Schacht mit einem Querschnitt von ¢a. 9 m* und einer Tiefe von 16,7
m. Die Gelindeoberkante liegt zwischen clwa +98 m NHN und +110 m NHN, Auch diese Strecken
wurden 2003 mit Braunkohlenfilterasche versetzt. Der Schacht wurde im Jahr 2003 verfiillt
nachgewiesen. Wihrend der Versatzmafnahme 2003 sowie im Jahr 2010 wurden einige wenige
Kontrollbohrungen zum Nachweis des Versatzerfolges auf dic Strecken geteutt.

Trotz realisierter Sicherungsmabnahmen méchten wir darauf hinweisen, dass es auch in den vertiillien
bzw. stabilisierten Bereichen der Auffahrungen langfristig noch zu Tagesbriichen oder/und
Einsenkungen, aulgrund der sogenannten "hingenden Briiche”, kommen kann.

{9)  Innerhalb des Plangebietes befinden sich Grundwassermessstellen der LMBV (siche Anlage 1),
welche im Rahmen des montanhydrologischen Monitorings der LMBY monatlich gemessen werden,
Diese sind zu erhalten und vor Beschiidigung zu schiitzen. Der Zugang 7u den Grundwassermessstellen
muss gewdhrlcistet sein. Ein Riickbau dieser ist nicht vorgeschen. Sollten sich im Verlauf der Planung
diesbeziiglich weitere Fragen ergeben. billen wir Sie die Abteilung Geotechnik der LMBV zu
kontakticren.,

Des Weiteren ibermitteln wir Thnen noch folgende Himweise zum Plangebiet:

(1 Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bereiches der bergbaulich bedingten
Grundwasserabsenkung des Tagebaugebictes Miicheln/Grofkayna/Kayna-Siid. Der
Grundwasserwiederanstieg ist [iir diesen Bereich nahezu abgeschlossen. Im westlichen Teil des
Betrachtungsgebietes sind die Grundwasserstiinde mittels 'Tiefen- und Flichendrainage abgesenkt.

{2} Im Bebauungsplangebiet wird sich fiir den mittleren stationfiren Strémungszustand cin
[lurnaher Grundwasserstand von < — 2 m unter Gelédndeoberkante einstellen, Vor allem im Bereich der
Uterbiischung und am Full der Boschung ist mil Murnahen Grundwasserstinden zu rechnen.
Niederschlagsabhiingig kann es teilweise auch zur Aushildung von Verniissungsflichen kommen, Rei
vorgeschenen Bauvorhaben ist die Grundwassersituation in diesen Bereichen durch den Bauherm
eingehend zu un-tersuchern,

(3) Weiterhin mchten wir darauf aufmerksam machen, dass sich im Planbereich Freileitun-gen,
erdverlegle Energiekabel, erdverlegte Wasserleitungen sowie Leitungskontroll- bzw. Finsteigeschiichte
betinden. Diic Zustidndigkeit fiir diesen Leitungsbestand licgt nicht bei der LMBY mbll. |

Hinweise der Unteren Wasserbehiirde

Demnach ist der Baugrund fiir die Oberflachenwasserversickerung im Bereich des oberen Plateaus und
des Schiefweges sowie im gesamten Bischungsbereich oberhalb der +1 00m WNHX nicht geeignt. Im
Weiteren ist die Obertlichenentwisserung generell in offenenn Systemen zu fithren.Fine dezenirale
Obertlichenentwiisscrung (Versickerung) ist im gesamten Boschungsbereich oberhalb der 4100 m NHN
unzuliissig.

Soweit keine Sttentliche Errichiung der Oberflichenentwiisserung des Sondergebites Ferien 1 sowie des
Mischgebietes erfolgt. hat die Stadt Braunsbedra emisprechende Anordnungen zu treffen, damit dic
Standsicherheit der Bischung entsprechend der vorbenannten Vorgaben gewiihrleistet ist.

Die Tlerstellung und die wesentliche Verfinderung von baulichen Anlagen nach § 36des
Wasserhaushaltsgesetzes, auch von Aufschiittungen oder Abgarbungen, in und an oberirdischen
Gewdissern. bediirfen nach § 49 WG LSA der Genehmigung der Wasserbehorde,

Entsprechend § 34 (1) WG LSA bediirfen das Einrichten und Betreiben sowie die wesentliche Anderung

der Anlagen und des Betriebes von Hiilen, Laden-, Losch- und Umschlagstellen und sonstigen Anlagen,
die 7um Re- und Entladen von Binnenschitfen bestimmt sind (Schillfahrisanlagen) und Fihren an
Gewiissern, die nicht Bundeswasserstralien sind, der Genehmigung durch die fiir den Wasserverkichr
zustindige Behirde.

Hinweise der Unteren Denkmalschutzbehdrde

Die Bestimmungen des §9 (3} DschG LSA sind zu beachten. Danach sind Befunde mit den Merkmalen
eines Kulturdenkmales bis zum Ablauf einer Woche nach der Anevige unveriinder zu lassen. Fine
wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt oder von ihm Beauftragt ist zu ermdgliche.
Innerhalb dicses Zeltraums wird iiber das weitere Vorgehen entschieden.

Hinweise der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehirde
Flir den Planungsbereich sind im Altlasterkataster des Landkreises Merseburg- Querfurt kein
Altlastenverdachisfldchen registriert.

Hinweise aus Sicht des Brand- und Katastrophenschutzes und Rettungswesens

Der chemalige Tagebau Neumark ist zum teil als Kamplmittelverdachtsfliche (Bombenabwurfaebict)
eingestutt. Sollten bei den Erdarbeiten Munitionsfunde autireten, ist der Kampfimittelbeseitimmegsdienst
umgehend zu informieren.

Die Tlache fiir den B-Plan 9.1 wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Sachsen-Anhalt anhand der Unterlagen und Erkenntnisse iiberpriiti. Der Bereich ist gedMenteils als
Kampmiltelverdachtsfliiche (ehemaliges Bombenabwurfsgebict, chemalize militinsche Nutzung)
cingestuft. (Hinweis)

Der Antragsteller hat mindestens 12 Wochen vor Beginn der erdeingreifenden MaBnahmen einen
Ubersichtsplan in 2-facher Ausfertigung, einen Lageplan in 3-facher Ausfertigung mit den Angaben

Gemarkung, Flur und Flurstiick, eine tabellarische Ubersicht mit allen betroffenen Gemarkungen, Flure,

Flurstiicke und deren Eigentiimern sowie ¢ine kurze Beschreibung der Arbeiten beim SG KR
einzureichen, damit das Technische Polizeiamt des Landes Sachsen-Anhalt,
Kampfmittelbeseitigungsdienst, die entsprechenden Titigkeiten im Rahmen der Amtshilfe durchfithren
kann. {Forderung)

Der Antragsteller kann dic betreffende Fliche auch durch eine privaic Kampfimittelriumfirma
Oberpriifen lassen. (Hinweis)

Die kosten der privaten Kampfmittelrfiumfirma hat der jeweilige Antragsteller zu tragen. (Hinweis)
Das 'IPA kann aus verschiedenen Griinden eine Bearbeitung ablehnen. (Hinweis)

In diesem Fall ist eine private Kumpfmittelfirma auf eigene Kosten mit der Uberpriifung auf
Kamplmittel vu beauftragen. (Forderung)

Der Nachweis iber dic Kampfimitteliberpritfungsmalfinahme ist der Sicherheitsbehirde vorzulegen.
{Forderung)

Hinweisce zur Realisierung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Die Stadt Braunsbedra verpflichtet sich zur Realisierung und Uberwachung der Ausgleichs- und
ErsatzmaBinahmen im Plangebict und auBerhalb des Plangebietes (siehe Ausgleichsbilanz)

Hinweise zu Baugrundverhiltnissen

i) die Ein- und Auswirkung jeglicher Baumalnahmen und Bauvorhaben, aul den Untergrund und
auf benachbarte Bauwerke und Einrichtungen sind durch Baugrundgutachten zu beurteilen und

by ebenso sind flir alle Einschnittbiischungen und Auftragsbischungen
Standsicherheitsuntersuchungen anzufertigen.

IT Rechisgrundiagen

BauGiB: Zuletzt gefindert durch Art. 2 Abs. 14a, 15 G zur Modemisicrung des Rechts der
Umweltvertridglichkeitspriifungé vom 20.7.2017 (BGBL. 1 8. 2808)

BauNVO: Zuletzt gedindert durch Arl. 2 G zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stidtebaurecht
und 7ur Stdrkung des neuen Zusammenlebens in der Stadi2 vom 4. 5. 2017 (BGBL 18, 1037)

Bauordhung des Landes Sachsen-Anhalt (RauQ 1.SA) in der Fassung der Bekanntmachung vom

10. September 2013 (GVBL. LSA S. 440) zuletzt getindert durch § 1 2. AndG vom 28. 9. 2016
(GVBL LSA 5. 254)

Planzeichenverordnung:(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 8. Dezember 1990 (BGBI. 1991
I 5. 58), zuletzt getindert durch Art. 3 G zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stidtebaurecht und
zur Stirkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4. 5. 2017 (BGBL 1 S, 1057)

BNalSchG: Bundesnaturschutzgesels (BNaiSch() in der Fassung der Bekannimachung vom 17,
Mai 2013 (BGBL. 1 8, 2542}, zuletzt gedindert durch Art. 1 AndG vom 15.9.2017 (BGBL 1 8. 3434)

BlmSchG: Zuletzt geindert durch Art. 3 G zur Einfilhrung einer wasserrechtlichen Genehmigung
flir Behandlungsanlagen fir Deponiesickerwasser, zur And. der Vorschrifien zur
Eignungsfeststellung fiir Anlagen zum Lagern, Abfiillen oder Umschlagen wassergefihrdender
Stoffe und zur And. des Bundes-ImmissionsschutzG3 6 vom 18.7.2017 (BGBL. [ 5. 2771)

NatSchG: LSA: Zuleizt gedindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 18. Dezember 2015 (GVBI,
LSA 8. 639, 662)

LEntw( LSA: Landesentwicklungsgeselz Sachsen-Anhalt (T.EntwG L.SA) vom 23, April 2015
(GVBIL LSA 8. 1700

Gemeindeordnung Sachsen-Anhalt (GO T.SA):

Aufgehoben mWy 01.07.2014 durch Art. 23 Abs. 5 Nr. | Kommunalrechtsreformgesetz v.
17.06.2014 (GYBI. LSA S. 288), mit Ausnahme des § 58 Abs. 1b. der §§ 75 bis 85, 88a und 153
Abs. 2, die gem. Art. 23 Abs. 6 am 01.07.2019 auBer Krafl treten; siche ab 01.07.2014 das
Kommunalverfassungsgesetz v, 17.06.2014 (GVBL LSA 5. 288)

Regionaler Entwicklungsplan der Planungsregion Halle (REP Halle), beschlossen am 27, Mai
2010 und am 26, Oktober 2010 durch die Regionalversammlung mit Beschluss- Nr. T11/194-2010,
in Kratt getreten mit der letzten &ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung (Amtsblatt
Landkreis Saalekreis vom 21.12.2010).

Bundesberggesetz (BBerg(G) in der Fassung vom 13. August 1980 (BGBL. 1 8, 1310), zuletzt
gedindert durch Art. 2 Abs. 4 G zur Modernisicrung des Rechts der
Umweltvertriiglichkeitspriifungs vom 20.7.2017 (BGRL [ 5, 2808)

Satzung zur Festsetzung geschiitzter Landschafisteile-Schutz. des Baumbestandes auf
dem Gebiet der Stadt Braunshbedra (Baumschutzsalzung)

Planzeichenerkldrung zur 1. Vereinfachten Anderung :

@@ @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Ii] Wegfall der Steganlage

BT Errichtung Steganlage

[ 3 ,  Vermalung in Metern

71 7]

Hinweis aus dem Beteiligungsverfahren gemaR § 4 BauGB

Die LMBY mbH weist in in der Stellungnahme vom 29.06.2018
darauf hin, dass fur die Verankerung der Schwimmstege die
Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen wird.

I Verfahrensvermerke

I, Der Stadtrat der Stadt Braunsbedra hat in der Sitzung am 14.11.2007 die Aufstellung eincs
Bebauungsplans 9.1 Sondergebict "Erholung’ Tourismus und Hafen - Westteil ",
heschlossen und Gilentlich bekannt gemacht.

Braunshedra, den ...ooveeeecvcecvence Sicgel Schmitz
Biirgermeister

2. Frithzentige Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. | BauGR).
Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiliguna gemiiB § 3 Abs. 1 BauGB mit affentlicher Unterrichtung
fiir den Entwurf des Bebavungsplans 9.1 hat am 13.03.2008 stattgefunden.

Braunsbedra, den .........cceveieiiiiinen, Siegel Schmitz
Biirgermeister

3. Der Stadtrat hat am 05.11.2008 den Entwurf des Bebauungsplans 9.1 bestchend aus Planzeichnung
Teil A, textlichen Festsetzungen Teil B sowie der Begriindung inklusive Umweltherichi beschlossen
und zur Auslegung bestimmit.

Braunsbedra, den v, Siegel Schmite
Biirgermeister

4. Die von der Planung beriihrien Triiger dffentlicher Belange und die benachbarten Stadte sind '
mit dem Schreiben vom 12.11.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Braunsbedra, don i Siegel Schmitlz '

Biirgermeister |

5. Der Entwurf des Bebauungsplans 9.1 bestehend aus Planzeichnung Teil A, textlichen Festsetmugch
Teil B sowic der Begriindung inklusive Umwelibericht hat in der Zeit vom 17.11.2008 |
bis zwm 23.12.2008 wihrend der Dicnstzeil der Stadtverwaltung entsprechend der Bekanntmachung
vom 06,11.2008 nach § 3 Abs. 2 BauGD ffentlich ausgelegen.

Braunsbedra, den ....oveccvieiiiiecn, Siegel Schmitz
Biirgermeister

6. Der Stadirat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Triiger
der ttfentlichen Belange in seiner Sitzung am 15.02.2017 gepriifi. Das Frgebnis ist mitgeteilt
worden.

Braunsbedra, den vocovvvvninnniinnenn Siegel Schmitz
Biirgermeister

7. Der Stadtrat hat am 15.02.2017 den Entwurf des Bebauungsplans 9.1 bestehend aus Planzeichnung
Teil A, textlichen Festsctzungen Teil B sowie der Begriindung inklusive Umweltbericht beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Braunsbedra, den oo, Sicgel Schmitz
Blirgermeister

8. Die von der Planung bertihrten Triiger dffentlicher Belange und die benachbarten Stidte sind
mit dem Schreiben vom 23.02.2017 zur Abgabe ciner Stellungnahme aufge fordent worden.

Braunshedra, den .......ooociiveiciinnniiis Siegel Schmitz
Biirgermeister

9. Der Entwurl des Bebauungsplans 9.1 bestehend aus Planzeichnung Teil A, texilichen Festsetzungen
Teil B sowie der Begrilndung inklusive Umwelthericht hat in der Zeit vom 27.02.2017 bis
zum 31.03.2017 wihrend der Dienstzeil der Stadtverwaltung entsprechend der Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr. 7 vom 16.02.2017 nach § 3 Abs, 2 BauGB &{fentlich ausgelegen,

Braunshedra, den ........cocovvenrviinenee. Siegel Schmitz
Biirgermuisicr

10. Drer Stadiral hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Sicllungnahmen der 1riger

der dffentlichen Belange in sciner Sitzung am 20.09.2017 gepriifl. Das Ergebnis ist miteeteilt worden.

Braunsbedra. den .......coovveevvveiinnns Siegel Schmitz
Blirgermeister

1. Der Stadtrat hat am 20.09.2017 den Entwurt des Bebavungsplans 9.1 bestehend aus Planzeichnung
Teil A, textlichen Testsetzungen Teil B sowie der Begriindung inklusive Umwelthericht heschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Braunsbedra, den ... Siegel Schmitz,
Biirgermeister

12. Die von der Planung bertihrten Triger Sffentlicher Belange und die benachbarten Stidte sind
mit dem Schreiben vom 16.10.2017 zur Abgabe ciner Stellungnahme autgefordert worden.

Braunsbedra, den ..o Sicgel Schmitz
Biirgermeister

13. Der Entwurl des Bebauungsplans 9.1 bestehend aus Planzeichnung Tell A, textlichen Festsetzungen
Teil B sowie der Begrimdung inklusive Umweltbericht hat in der Zeit vom 18,10.2017
bis zum 21.11.2017 wihrend der Dienstzeit der Stadtverwaltung entsprechend der Bekanntmachung
im Amtblait Nr. 47 vom 09.10.2017 nach § 3 Abs, 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Braunshedra, den ......oceeevnevninineenns Siegel Schmitz
Biirgermeister

14. Der Stadrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahme der Triger

der ttfentlichen Belange in seiner Sitzung am 13.12.2017 gepriifi. Das Frgebnis ist mitgeteilt worden.

Braunsbedra, den ........cccvviiicnniinnn Siegel Schmitz
Bilrgenmeister

I5. Der Bebavungsplan 9.1 bestehend aus Planzeichnung Teil A, textlichen Festsetzungen Teil B sowig
der Begriindung inklusive Umweltbericht wurde am 13.12.2017 vom Stadtrat als Satzung
beschlossen.

Braunsbedra, den ..o, Siegel Schmitz
Biirgermeister

16. Der Bebauungsplan 9.1 bestehend aus Planzeichnung T'eil A, textlichen Festsetzungen Teil B sowie
der Begriindung inklusive Umwelibericht in der Fassung vom 24.11.2017 wird hiermit ausgefertigl.

Braunsbedra, den ... Siegel Schmitz
Dirgermeister

I'7. Die Satzung (ber den Bebauungsplan 9.1 hestehend aus Planzeichnung Teil A, textlichen
Festsetzungen Teil B sowie der Begriindung inklusive Umweltbericht und zusammenfassande
Erkldrng sowic die Stelle. bei der der Plan aul Daver wiihrend der Dienststunden von jedermann

eingesehen werden kann und Giber den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, sind am covvvvceeeereeevesnnns im
Amtsblatt Nr. ...... der Stadt bekannt gemacht worden. Damit titt die Satzung in Kraft.

In der Bekannimachung wurde weiterhin aul dic Filligkeit und das Crlsschen maelicher
Entschiidigungsanspriiche gemih §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGGB sowie auf die
Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschrifien fiber die Aufstellung der Satzung gemip §214
BauGB, die Frist flir dic Gellendmachung der Verletzung von Vorschriften und die Rechtsfolgen
gemib §215 Abs, 1 BauGB hingewiesen.

Braunsbedra, den o Siegel Schmitz
Blirgermeister
Flanung
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Anlage zu Planteil A (Planzeichnung)

Planzeienerkldrung gemdB8 PlanZV 90

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Aba. 1. Nr. 1 BouGB, §§ 1-11 BauNVD, 85 Abs.2 Nr.1, 881 bis 11 der Bou NVO)

sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Hafen
(8 11 BouNvo)

Sondergebiet, das der Erholung dient
(8 10 BouNvO)

sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Hafen
technische Anlagen
{8 11 BauNVvD)

sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Touristen—
wﬂqran;luﬂlan {8 11 BouNva)

sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Hotel /
Beherbergung

Sonstige Sondergebiete, "Hafen Wasserfitiche”
(8 11 BouNvD)

Teilgebietsbezeichnung Hafen

Ferien 1 Teilgebietsbezeichnung Ferienh&user

o Teilgebietsbezeichnung Hafen technische Anlagen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Aba. 1. Nr. 1 BouGB, § 5 Aba.2 Nr1, §§ 16—20 BauNVD)
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Dachorty’ Dachrsipurg

3. BAUWEISE; BAULINIE; BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1. Nr. 1 BouGB, §§ 22-23 BouNVD)

TH Trauthdhe HG Gebdudehdhe
o/q offene Bauweise / geschlossene Bauweise
(8 22 Abs. 1 BouNVO)
A nur Einzelhduser zuldssig
A nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
o (§ 22 Abe. 1 BouNVD)
— Baugrenze — Baulinie
(§ 237 BouNVD) (§ 23 BouNVD)

Geplante Grundstiicksgrenze 4 4. 4 4 Spundwand

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1. Nr. 11 BouGB)

77 // offentliche Verkehrs—
StraBenverkehrsfldchen / i flachen besonderer

Zweckbestimmung
P sffentliche Parkfidchen Verkehrsberuhigte Bereiche

FuBgdngerbereich / Radweg

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(8§ 9 Aba. 1. Nr. 11 BouGB)

@ Abwasser O Elektrizitat Q Wasser 0
Abfall

6. GRUNFLACHEN
(& 9 Abe. 1. Nr. 6 und Abe. 13 BoauGB, & 5 Abs. 2. Nr. 5 und Abs.4)

offentliche Griinfldchen /Ausgleichsflichen
(siehe Festsetzung Griinordung)

Ausgleichsflichen (siehe Festsetzung Griinordung)
(siehe Festsetzung Griinordung)

Private Griinflachen

7. WASSERFLACHEN
(8 9 Abs. 1, Nr. 16 und Abs. B BouGE, § 5 Abs. 2. Nr. 7 und Aba.4 )

- Wasserfliche (Fldche des Geiseltalsees und der Marina)

8. FLACHE FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Aba. 1. Nr. 20 BouGB, §5 Abe.2 Nr.10und Abs.4)

TITTITT Umgrenzung von Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz,

N H zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Landschoff]
SIIIITTIT Notur u. Landschaft (§ 5 Abs. 2, Nr.10 und Abs. 4 BouNVO)

[~ < - T ) e s

o 3 Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen,
coooe Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

. (§ 9 Abe. 1, Nr.250 BauNVD)
Anﬂunzun]gen von Bdumen
L3NS (§ 9 Abs. 1, Nr.250 BouNVO)

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

e peees wem Grenzen des ridumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BoulVO0)

SN Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder
Abrenzung des MaBes der Nutzung

— Die Fldche GFL1 wird mit Geh—, Fahr— u. Leitungs—
S rechten zugunsten der Allgemeinheit belastet
(8 9 Abe. 1 Nr.21 und Abs.6 BouGB)

Rl Anliigfr in den Baufeldern Ferien1 und Ferien2 belastet
(§ 8 1 Nr.21 und Abs.8 BouGB)
GFL3 - °° Die Fldche GFL3 wird mit Geh— Fahr— d Leitungs—
rechten zugunsten der An!?e er in den Lﬁ‘auh?c}amg
Ferien1 und Ferien 2 belgstet.
v 17 § 9 Abe. 1 Nr.21 und Abs.8 BouGH)

e ussichtsturm
Umgrenzung von Fldchen fiir Nutzungsbeschrinkungen
- oder flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schddl.
Umwelteinwirkungen im Sinne des BlmSchG
(Berankte Mauer/ Wand) (8 5 Abs. 2 Nr.6 BouGE)

(S| Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze,
[N SRS Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 8 Abs. 1 Nr.4 BeuCB)

H Spielplatz
( : ) Busparkplatz

[l. DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER
nach dem Zeichenkdtadlog der von der LMBY verwendeten Symbole

®ousse Altlastfldchen (Bearbeitung abgeschlossen)

(@) ilterbrunnen Filterbrunnen mit Geogitter gesichert
verwahrt
© aktive Grundwassermessstellen (Giite/ Dynamik)

bestehende Leitungen
Trinkwasser Leitung - Schmutzwasser Leitung

N — Tiefen Drainage » s Entwisserung

Trauthdhen und Definition der Oberkante

L 7. StraBenleuchte O Priifbrunnen
TH Hitha har WH =
—_— (O Schacht © “ Leuchte Steg

(=) Feuerlgschentnahmestelle
bestehende bauliche Anlagen

bauliche Anlagen die wihrend der Entstehung
des Bebauungsplanes erbaut wurden

7// Fldchen mit Verdacht auf Kampfmittel
A zwingend mit Kampfmittelbeseitigung abzustimmen

e Private Einfriedungen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung
durch den Stadtrat Braunsbedra vom 12.09.2018 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes 9.1 "Sondergebiet Erholung / Tourismus und Hafen - Westteil
nach § 10 (1) BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) als Satzungsénderung beschlossen.

Stadt Braunsbedra

1. Anderung des Bebaungsplanes 9.1
"Sondergebiet Erholung / Tourismus
und Hafen - Westteil"

Batzung Flanungshoheit: Stadt Braunsbedra
Markt 1
06242 Braunsbedra
Juli 2018 Entwurf und Ver- Gloria Sparfeld

fahrensbetreuung : Architekten und Ingenieure
Halberstadter Stralte 12
06112 Halle/Saale

M1 1.000 Bearbeiter ; C. Woitschach / G. Sparfeld

Die Fldche GFL2 wird mit Leitungsrechten zugunsten def




