Zusammenfassende Erkldrung
zum

Bebauungsplan Nr. 9.2 ,Sondergebiet Erholung/ Tourismus - Ostteil*
der Stadt Braunsbedra, Landkreis Saalekreis (geméaB § 10 Absatz 4 BauGB)

Die zusammenfassende Erklarung gibt Antworten auf folgende Fragen:

- Auf welche Art und Weise wurden die Umweltbelange im Bebauungsplan berlicksich-
tigt?

- Auf welche Art und Weise wurden die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Bebauungsplan
bericksichtigt?

- Aus welchen Griinden wurde der Bebauungsplan nach Abwé&gung mit den gepriften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahit?

1. Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Nérdlich der Ortslage Braunsbedra ist am Siidrand des neu entstehenden Geiseltalsees die
Errichtung eines Sondergebietes fir Erholung und Tourismus vorgesehen. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 9.2 enthélt dabei Beherbergungseinrichtungen (Ferienhéu-
ser), einen Campingplatz, einen Badestrand mit entsprechender Infrastruktur und entspre-
chende Anlagen der VerkehrserschlieBung. Diese Uberregional bedeutsame, groRflachige
Freizeitanlage ist Bestandteil der Uberregionalen Planung und der vorbereitenden Bauleit-
planung der Stadt Braunsbedra. Der Bebauungsplan Nr. 9.2 wird dabei gemeinsam mit dem
zeitgleich erstellten Bebauungsplan Nr. 9.1 aufgestellt, welcher die touristischen und Frei-
zeitziele des Bebauungsplanes Nr. 9.1 durch Campingplatz, Badestrand und weitere Anla-
gen der Ferienbeherbergung (Ferienhauser) entsprechend ergénzt. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst ca. 19,4 ha. Hiervon sind ca. 2,1 ha Wasserflache.

Durch die Planungen werden die baurechtlichen Grundlagen zur Umsetzung der Mafinah-
men und zur Einbindung in die Ortsrandlage Braunsbedra geschaffen.

Im Einzelnen sollen vor allem folgende Ziele und Zwecke verfolgt werden:

= Angepasste Gliederung und bauliche Gestaltung

Es ist eine sowohl an die beabsichtigte bauliche Nutzung im Plangebiet als auch an die an-
grenzende Nutzung angepasste Gliederung und bauliche Gestaltung sicherzustellen. Damit

soll im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gewahrleistet werden, dass
sich die beabsichtigte bauliche Nutzung in das Umfeld einflgt.

= Geordnete verkehrliche ErschlieBung

Es soll eine an die im Plangebiet beabsichtigte bauliche Nutzung angepasste verkehrliche
ErschlieBung sichergestelit werden. Die geordnete verkehrliche ErschlieBung der o6ffentli-
chen und privaten Baugrundstiicke soll bei moglichst geringer Flacheninanspruchnahme fir
ErschlieBungsanlagen erfolgen.

» Einbindung des Plangebietes in die umgebende Landschaft

Das Plangebiet soll der baulichen Nutzung angemessen durchgriint werden, um damit so-
wohl den grinordnerischen Belangen innerhalb des Plangebietes, als auch der griinordneri-
schen Einbindung des Plangebietes in das Umfeld Rechnung zu tragen.

= Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

Die Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft erfolgt entsprechend der Be-
deutung der geplanten Entwicklung des Bebauungsplanes und unter Berlicksichtigung der
gesetzlichen Vorgaben.

Mit der Entwickiung, ErschlieBung und Besiedelung des ,Sondergebiet Erholung/ Tourismus
- Ostteil” ergeben sich fur die Region und die Stadt Braunsbedra zahlreiche Struktureffekte,
u. a.

» Stérkung des Mittelstandes und Schaffung von Arbeitspléatzen,



= Erhohung der Gewerbe- und Grundsteuereinnahmen und sonstiger Abgaben und
Einnahmen und

= Stérkung der Finanzkraft der Gemeinde fur Investitionen in die bevélkerungs- und
wirtschaftsnahe Infrastruktur

= Beriicksichtigung der Umweltbelange

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren
eine Umweltprifung durchzufithren.

In der Umweltprifung werden regelmafig die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen der geplanten Art der baulichen Nutzung auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere und
Pflanzen einschliellich biologischer Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur-
und sonstige Sachgiter sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern
bzw. Umweltbelangen ermittelt und bewertet.

Das Ergebnis ist der Umweltbericht als integraler Bestandteil der Bebauungsplanbegrin-
dung. Zu Beginn des Verfahrens der Erstellung der Unterlagen zur Umweltpriifung wurde ein
Scoping-Termin durchgefiihrt. Dieser diente der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange,
deren umweltbezogener Aufgabenbereich durch die Planungen beriihrt wird, bei der Festle-
gung von Untersuchungsrahmen, -umfang und -tiefe.

Die Bertcksichtigung der Umweltbelange erfolgte auf folgende Art und Weise (dabei wurden
die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Viel-
falt, Menschen und Kultur- und sonstige Sachgiiter sowie Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgitern bzw. Umweltbelangen betrachtet und, falls erforderlich, fachliche
Beurteilungsgrundlagen erstelit):

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

- Schaffung rechtlich belastbarer Datengrundlagen durch Ersterfassung zu Flora und
Fauna oder Weiterfihrung bereits laufender Erfassungen auf der Grundlage wissen-
schaftlicher Methodenstandards auf den Standorten des B-Planes [Fauna: Die dort bis-
lang nachgewiesenen sowie potentiell zu erwartenden Tierarten bzw. Tierartengruppen
betreffen Brutvogel (und Nahrungsgéaste zur Brutzeit), Amphibien, Reptilien, Laufkafer,
Fledermause und Schmetterlinge; Flora: Erfassung auf der Grundlage der aktuellen Kar-
tieranleitung des Landes Sachsen-Anhalt fir Biotoptypen]

- Erstellung eines Artenschutzbeitrages (ASB) auf der Basis der aktuell erhobenen Kar-
tierdaten (Faunistische Sonderuntersuchung der o.g. Arten bzw. Artengruppen zur Vor-
bereitung einer ausreichenden Wirdigung des besonderen Artenschutzes im B-Plan-
Verfahren). Sein Fazit ist Grundlage des Besonderen Artenschutzes im Umweltbericht
(UB), welcher mit dem ASB Bestandteil der stadtebaulichen Begriindung des Bebau-
ungsplanes ist.

- Bilanzierung der Eingriffe und Ausgleichswirkungen durch Erstellung einer quantitativen
Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung auf der Grundlage des aktuellen Biotopwertmodells
Sachsen-Anhalt durch das Treffen planungsrechtlicher Festsetzungen von MaRnahmen
zur Weitestgehenden Kompensation der mit dem B-Plan entstehenden Eingriffsfolgen im
Bebauungsplan

- Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz des Bebauungsplanes Nr. 9.2 erzeugt einen Bio-
topwertliberhang, welcher in das Biotopwertdefizit des angrenzenden Bebauungsplanes
Nr. 9.1 einflie3t

- Die Erfassungsergebnisse zu Tieren und Pflanzen aus dem Plangebiet bilden die
Grundlage fir die getroffenen Aussagen zur biologischen Vielfalt

Boden und Wasser

- Nutzung von Aussagen der Altlastendatenbank der LMBV, des Bodenmechanischen
Hauptgutachtens Standsicherheitsnachweis flr die Randbdschungen des TRL Brauns-
bedra im Restlochkomplex Micheln (2005), LMBV Flutungs-, Wasserbehandlungs- und



Nachsorgekonzept Mitteldeutschland (2016) sowie gewonnener Boden- und Wasser-
proben aus dem B-Plangebiet 9.1 (2008)

- Berlcksichtigung sonstiger bereits vorliegender Fachdaten und aktueller Behérdenaus-
sagen zu diesem Schutzgut

Klima und Luft
- Nutzung der Aussagen des Deutschen Wetterdienstes

- Berucksichtigung sonstiger bereits vorliegender Fachdaten und aktueller Behérdenaus-
sagen zu diesem Schutzgut

Landschaft
- Beschreibung und Bewertung des Landschaftsbildes des Plangebietes sowie Beriick-
sichtigung sonstiger bereits vorliegender Fachdaten zu diesem Schutzgut

Mensch, menschliche Gesundheit

- Einbeziehung der Schalltechnischen Untersuchung (2010) als fachliche Grundlage fur
Festsetzungen zur Begrenzung von Schallemissionen sowie zum Schutz vorhandener
schutzwiirdiger Nutzungen sowie Beriicksichtigung sonstiger bereits vorliegender Fach-
daten und aktueller Behérdenaussagen zu diesem Schutzgut

Kultur- und sonstige Sachgiiter
- Berlcksichtigung bereits vorliegender Fachdaten und aktueller Behérdenaussagen zu
diesem Schutzgut

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
- Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzglitern bestehen oder mdglich
sind, werden diese durch den Umweltbericht bewertet

Die sich in der Uberlagerung von Schutzgutbewertung und Zielstellung des Bebauungspla-
nes ergebende Notwendigkeit zu Vermeidung/Verminderung von Eingriffsfolgen und dem
Ersatz/Teilausgleich nachhaltiger Auswirkungen auf Schutzgiter miindet in planungsrecht-
lich zu treffende Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie in dariiber hinaus zu sichernde
vertragliche Regelungen:

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (z.T. artenschutzbezogene Mafnahmen beinhaltend)

Die Mehrheit der im Bebauungsplan getroffenen griinordnerischen Festsetzungen umfassen
sMalnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft’. Diese gliedern sich in folgende Schwerpunkte:

- Kompensationsrelevante Schwerpunktmanahmen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes durch Umwidmung invasiver Neophyten in standortheimische Gehdlze und
die Neuanlage standortheimischer Gehélzstrukturen

- Sicherung von Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sowie von vorgezogen her-
zustellenden ErsatzmaRnahmen fir nachweislich oder potentiell betroffene, geschiitzte
Tierarten des B-Planes im Rahmen des Besonderen Artenschutzes

Auf Grund der Betroffenheit zahlreicher Tierarten im B-Plan-Gebiet nehmen die MalRnahmen
zu deren Schutz den grofiten Raum innerhalb der getroffenen MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft ein.

Pflanzfestsetzungen fiir das Anpflanzen von Biaumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Die getroffenen Pflanzfestsetzungen in Grundstiicken und in StraBenbereich umfassen fol-
gende Zielstellungen:



- Wesentliche Minderung der mit StralRen und StraBenverkehr verbundenen Negativ-
wirkungen (Aufheizung/ Staubentwicklung)

- Anteiliger Ausgleich der mit dem B-Plan verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch Festlegung einer Baumdichte

- Sicherung einer Mindestpflanzqualitdt, wodurch sich die Baume auch gegeniber
siedlungsbedingtem Nutzungsdruck optimal entwickeln kénnen

Artenschutzmafnahmen

Getroffene Vermeidungs- und Minimierungs-, sowie vorgezogen herzustellenden Ersatz-
malinahmen des Besonderen Artenschutzes im B-Plan-Gebiet gelten den Tierarten Végeln,
Lurchen, Reptilien, Nachtkerzenschwarmern (Schmetterlinge) und Fledermause.

Zusammenfassung

Durch die getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes und des
Besonderen Artenschutzes werden die gesetzlichen Forderungen des Baurechts erfillt, er-
hebliche Beeintrachtigungen an den betrachteten Schutzgitern vermieden sowie fir keine
der prifrelevanten Arten eine Auslésung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde hin-
reichend wahrscheinlich.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
(nur umweltrelevante Sachverhalite)
Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 9.2 ,Sondergebiet Erho-
lung/Tourismus - Ostteil* der Stadt Braunsbedra wurde am 19.03.2008 durch den Stadt-
rat gefasst.
Im Rahmen eines Scopings (an entscheidungsrelevante Behérden versandter Scoping-
Text mit Bestéatigung des darin genannte Betrachtungsraumes und Betrachtungstiefe am
10.04.2008) wurden erste Informationen und Stellungnahmen der umweltrelevanten Be-
hérden und Verbande eingeholt.
Die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) erfolgte
mit Schreiben vom 05.02.2008. Die Stellungnahmen dieser Beteiligungen wurden, so-
weit berechtigt in die fortgeschriebene Planung eingearbeitet.
Die frihzeitige Burgerbeteiligung fur den Bebauungsplan Nr. 9.2 ,Sondergebiet Erho-
lung/Tourismus - Ostteil* wurde am 05.08.2008 in Form einer Birgerversammliung
durchgefthrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit mit der frithzeitigen Biirgerbeteiligung vom
13.03.2008 gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 17.11.2008 — 23.12.2008, vom

27.02.2017 — 31.03.2017 in Form einer Auslegung und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Die Anregungen und Hinweise der Beteiligten wurden in die Planung beriicksichtigt und
eingearbeitet.

Wesentliche Inhalte der Einwendungen waren folgenden Sachverhalten zuzuordnen:
Artenschutz: Qualifizierung des MaRnahmenkonzeptes zum Schutz der betroffenen
Tierarten

Biotoptypenkartierung: Aktualisierung der Biotoptypenkartierung auf Grund zwischen-
zeitlich eingetretener Strukturveranderungen

Diese Einwendungen von den relevanten Fachbehérden und Umweltverbénden fiihrten
zu einer Uberarbeitung der relevanten Unterlagen.



3. Begriindung der Planwahl (Fazit aus UB)
In Betracht kommende alternative Planungsmdglichkeiten:
Der Bebauungsplan Nr. 9.2 ,Sondergebiet Erholung/ Tourismus - Ostteil“ wird nicht auf-
gestellt (Nichtdurchfihrung der Planung).

Priifung und Abwidgung der Planungsméglichkeiten:

Wird der B-Plan 9.2 ,Sondergebiet Erholung/ Tourismus - Ostteil* nicht aufgestellt, wird
die gemaR 1. Anderung zum Flachennutzungsplan der Stadt Braunsbedra v. 01.04.2009
fur das Stadtgebiet Braunsbedra geforderte Vorhaltung eines ,Sondergebietes ,Erholung
und Tourismus® nicht Rechnung getragen, was wiederum aus dem ,Masterplan Berg-
baufolgelandschaft Geiseltal* (1998), aus dem ,Regionalen Teilentwicklungsprogramm
(TEP) fur den Planungsraum Geiseltal* (2002) und aus dem Regionalen Entwicklungs-
plan fur die Planungsregion Halle* (REP), Entwurf (2009) standortgebunden in den FNP
Braunsbedra eingeflossen war.

In Ergebnis dieser Betrachtung und der Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belan-
ge stellt die Nichtdurchfilhrung der Planung keine Planungsalternative zu der vorliegen-
den Planung dar.

Nach Aussagen des Umweltberichtes, auch unter Betrachtung anderweitiger Planungs-
mdoglichkeiten, kann festgestellt werden, dass eine angemessene und ausreichende
Vermeidung bzw. Verminderung sowie Kompensation des erfolgenden Eingriffes unter
Berucksichtigung der Festsetzungen innerhalb des Plangebietes sowie der Heranziehung
externer Ausgleichsflachen bzw. -mafnahmen auBerhalb des Plangebietes insgesamt
gewadhrleistet ist.

Nach Durchfiihrung des Vorhabens sind die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaus-
haltes wiederhergestellt bzw. in gleichwertiger Weise ersetzt und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet.

Damit verbleiben insgesamt keine erheblichen, nachhaltigen Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft.

Insofern kann davon ausgegangen werden, dass mit Umsetzung des Planungskonzeptes
sowohl dem Ziel der Schaffung einer stadtebaulichen Ordnung und Sicherung fir die
nachhaltige Entwicklung eines Freizeit- und Erholungsstandortes am Standort gerecht
geworden wird, als auch den Belangen des Umweltschutzes hinreichend Rechnung ge-
tragen wird.



