Stadt Braunsbedra

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 12 "Sondergebiet Photovoltaik im Bereich der ehemaligen GieRerei Frankieben™

PLANZEICHNUNG -Teil A-

PLANZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO
Zweckbestimmung: Photovoltaik

Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

| Baugrenze § 23 BauNVvVO

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und § 9 Abs. 1 Nr.20 u. 25 BauGB

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

00 0O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB
o o von Baumen und Strauchern und sonstigen
SERSARSES Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

4200 o VermaRung in Metern
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauNVO

I I des Bebauungsplanes

2. KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

x Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
« belastet sind (MDALIS, Kennziffer 10201)
) Grundwassermessstelle

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 Abs. 6 BauGB

—O0—— unterirdisch

3. BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 (AUSZUGSWEISE)

vorhandene bauliche Anlagen

4/8 Flurstiicksnummer

Flurstlicksgrenzen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -TEIL B-

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057)

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0  Art der baulichen Nutzung

1.1 Sondergebiet mit Zweckbestimmung Photovoltaik geméR § 11 BauNVO
Innerhalb der Flache mit der Zweckbestimmung Sondergebiet Photovoltaik sind bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus
Solarenergie und dazu erforderliche Nebenanlagen einschlieBlich Einfriedungen sowie Wirtschaftswege zuldssig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

2.1 Innerhalb des Sondergebietes Photovoltaik wird gemaR § 19 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,60 als Obergrenze
festgesetzt.

2.2 Innerhalb des Sondergebietes Photovoltaik ist gem&R §§ 16 und 18 BauNVO eine maximale Hohe baulicher Anlagen von
3,00 m zuléssig. Bezugspunkt ist die Oberkante Gelénde.

Mit der Unterkante der Solarmodule ist ein Mindestabstand von 0,80 m zur Oberkante Geldnde einzuhalten.

3.0 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

3.1 Die uberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung gem&R § 23 BauNVO mittels Baugrenze festgesetzt.

4.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Die Einzaunung der Photovoltaikanlagen ist so auszufiihren, dass im bodennahen Bereich ein angemessener Bodenabstand
(mind. 15 cm) bzw. eine Kleintierdurchlassigkeit vorhanden ist. Die Verwendung von Stacheldraht im bodennahen Bereich ist
unzulassig.

4.2 Unter und zwischen den Anlagen ist auf den unversiegelten Flachen eine Staudenflur zu entwickeln. Fir die Ansaat ist eine
artenreiche Magerrasen-Saatgutmischung mit gebietsheimischen und standortgerechten Arten ohne Flillstoffe zu verwenden.
Diese Staudenflur ist extensiv zu pflegen. Es ist eine zweimalige Mahd pro Jahr zuldssig. Aufkommende Gehélze sind zu
entfernen.
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5.0

5.1

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen

Ace1: Herstellung und Aufwertung von Zauneidechsenhabitaten durch Anlage von 24 Lesesteinhaufen auRerhalb des
Baufensters in Vorbereitung der MaBnahme V ase4, das Umsetzen der Tiere muss vor Baubeginn abgeschlossen sein,
langfristige Pflege der Flachen

Vass5:  Herstellung und Aufwertung von Zauneidechsenhabitaten durch Anlage von 16 Lesesteinhaufen innerhalb des
Baufensters unmittelbar nach Fertigstellung der BaumaRnahme, auf Teilfldchen werden im Randbereich Sandlinsen
und Lesesteinhaufen angelegt, langfristige Pflege der Flachen

Vased:  Umsetzung von Zauneidechsen nach Abfangen mit Kescher oder ev. per Hand durch einen Fachkundigen vor
jeglichen Eingriffen in die krautige Vegetation bzw. vor jeglichen Erdarbeiten auf die Fldchen der A cer1 aus der
Bauflache zu Zeiten hoher Mobilitat der Art, vor der Eiablage oder nach dem Schlupf und vor dem Riickzug in die
Winterquartiere, vollstandige Einzaunung der kiinftigen Bauflache, Freigabe der Bauflache zur Bebauung

Okologische Baubegleitung (artenschutzfachliche Betreuung und Dokumentation aller artenschutzrechtlich relevanten
Sachverhalte) (Vass7)

* Uberwachung der Einhaltung bauzeitiicher Regelungen,
* Koordinierung der Umsetzung und fachliche Begleitung fiir alle artenschutzrechtlichen Mallnahmen

* Kontrolle von Flachen und Strukturen auf Brutstatten européischer Vogelarten bei Umsetzung von Baumalnahmen in
der Brutzeit,

* Umsiedlung von Vorkommen der Zauneidechse,
* Freigabe zum Riickbau des Schutzzaunes nach Abschluss der BaumaRnahme,

* Begleitung der zauneidechsengerechten Gestaltung der Flachen im Gebiet

Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a)
u. lit. b) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgebote sind Strauchhecken aus heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen zu entwickeln. Es sind mindestens 5 verschiedene Arten zu verwenden.

Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Héhe mindestens 60 — 100 cm

Bei Pflanzungen sind Schutzabsténde zu vorhandenen Leitungen zu beachten.

Kennzeichnungen

Das Plangebiet ist in der Datei der schadlichen Bodenverénderungen und Altlasten des Saalekreises als Altlastenverdachtsflache
(Altstandort) unter der Nummer 10201 - Stahlwerk Frankleben - registriert.
Aufgrund der Schadstoffbelastung in Boden und Grundwasser

* ist mit Beginn der Baumalnahmen jahrlich ein Grundwassermonitoring an den Grundwassermessstellen 1/14 - 5/14 und
2400 auf die, fiir den Standort relevanten Parameter MKW, Phenolindex, BTEX, LHKW, PAK (EPA) inkl. Naphthalin, Arsen,
Kupfer, Nickel und Zink durchzufiihren. Die Ergebnisse sind dem Landkreis Saalekreis bis zum 28. Februar des Folgejahres
vorzulegen,

* erfordern die Bauarbeiten eine besondere Beachtung des Arbeitsschutzes, d.h. eine ingenieurtechnische Begleitung sowie
einen Sachkundigen nach BGR 128, welche die Kontaminationen in Boden, Bauschutt aber auch der Bodenluft iberwachen,

* ist bei den Erdarbeiten mit dem Auftreten kontaminierter Boden- und Bauschuttmassen zu rechnen, die zu deklarieren und
fachgerecht zu entsorgen sind,

* ist die Beweidung der Grasflachen zwischen den Modulen auszuschlieRen.

Hinweise

Artenschutz
Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans sind Belange des Artenschutzes zu beachten.
Folgende Vermeidungsmafinahmen sind erganzend zu den Festsetzungen 4.3 und 4.4 einzuhalten:

Vasa1 Einhaltung von Zeitvorgaben fiir die Baufeldfreimachung (Gehdlzrodungen und Beseitigungen der Krautschicht)
nur unter Beriicksichtigung der Brutzeit 01.10 bis 28.02.

Vase2 Abweichend von Vass1 kann eine vorzeitige Baufeldfreimachung erfolgen, sofern eine bauvorauslaufende Priifung
des Baufeldes auf Brutvorkommen durch einen Fachgutachter erfolgt und Nachweise fiir ein Brutvorkommen
vollstandig ausgeschlosssen werden kénnen.

Eine Rodung innerhalb der Brutzeit setzt eine Befreiung nach § 67 BNatSchG vom Verbot nach § 39 Abs. 5
BNatSchG voraus.

Vase3 Einhaltung von Zeitvorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG fiir die Durchfiihrung von PflegemalRnahmen

Vass6 Monitoring Zauneidechsen fiir das Gesamthabitat Uber 5 Jahre, mit 6 Begehungen pro Jahr (April bis September),
jahrliche Dokumentation

Bergbauberechtigung

Das Plangebiet liegt innerhalb des groRraumigen Bewilligungsfeldes Bad Diirrenberg Nr. 1l-A-d-40/92-4738 fir den Bodenschatz Kali-
und Steinsalz einschlieRlich auftretender Sole.

Kampfmittel
Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) eingestuft.
Die Flache ist vor Beginn von erdeingreifenden Malnahmen auf das Vorhandensein von Kampfmitteln zu untersuchen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Braunsbedra hat in seiner Sitzung am 5. April 2017 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 12 ,Sondergebiet Photovoltaik im Bereich der ehemaligen GielRerei
Frankleben® aufzustellen.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Amtsblatt Nr. 21/2017 der Stadt Braunsbedra, Ausgabe vom 25. April 2017 erfolgt.

Braunsbedra, den Birgermeister

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB kann von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Von dieser
Regelung wurde im Verfahren Gebrauch gemacht.

Braunsbedra, den Blrgermeister

In der Sitzung des Stadtrates am 20. September 2017 wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Sondergebiet Photovoltaik im Bereich der ehemaligen Gielerei
Frankleben® in der Fassung vom 20. Juli 2017 beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Der Entwurf bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie der zugehdrigen Begriindung einschlieBlich Anlagen hat vom 18. Oktober
2017 bis einschlieBlich 21. November 2017 im Bauamt der Stadt Braunsbedra, Markt 1 in
06242 Braunsbedra, Zimmer 206 zu jedermanns Einsicht wéhrend folgender Zeiten

Montag 8.00 Uhr —12.00 Uhr und 13:00 Uhr — 15:00 Uhr
Dienstag 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr
Mittwoch 8.00 Uhr—12.00 Uhr und 13:00 Uhr — 15:00 Uhr
Donnerstag ~ 8.00 Uhr—12.00 Uhr und 13.00 Uhr — 15.00 Uhr
Freitag 8.00 Uhr—12.00 Uhr

offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur
Niederschrift abgegeben werden kdnnen, im Amtsblatt Nr. 42/2017 der Stadt Braunsbedra,
Ausgabe vom 9. Oktober 2017 ortsublich bekannt gemacht worden.

Zusatzlich wurden die Unterlagen gemaf § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB in das Internet
eingestellt.

Braunsbedra, den Blrgermeister

Die bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
9. Oktober 2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Braunsbedra, den Blrgermeister

Der Stadtrat hat die Stellungnahmen der beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Sondergebiet Photovoltaik
im Bereich der ehemaligen Gielerei Frankleben® am 13. Dezember 2017 geprft und einen
Abwagungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Braunsbedra, den Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 12 ,Sondergebiet Photovoltaik im Bereich der ehemaligen GieRerei
Frankleben* wurde vom Stadtrat am 13. Dezember 2017 beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 13. Dezember 2017 gebilligt.

Braunsbedra, den Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 12 ,Sondergebiet Photovoltaik im Bereich der ehemaligen GieRerei
Frankleben* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) in der Fassung vom 24. November 2017 werden hiermit ausgefertigt.

Braunsbedra, den Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan Nr. 11 wahrend der
Dienststunden von jedermann auf Dauer eingesehen werden kann und bei der Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt Nr. ... ..... der Stadt Braunsbedra, Ausgabe
17/0] 11 [T ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwagung im Sinne des § 215 Abs. 1 BauGB sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf
Falligkeit und Erloschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) im Sinne des § 215
Abs. 2 BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung istam ... ...... ...... in Kraft getreten.

Braunsbedra, den Blrgermeister

Praambel

Aufgrund der nachfolgend aufgefihrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit gultigen Fassung
wird durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Braunsbedra vom 13. Dezember
2017 der Bebauungsplan Nr. 12 ,Sondergebiet Photovoltaik im Bereich der ehemaligen
GieRerei Frankleben®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung

(BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990

(PlanzV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Der Satzung ist eine Begriindung beigefiigt.

Vi Kuhberg
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Bebauungsplan der Innenentwicklung
Nr. 12 "Sondergebiet Photovoltaik

gemaR § 13 a BauGB

Satzungsfassung

Planungsbiro StadtLandGrin
Stadt- und Landschaftsplanung
Am Kirchtor 10
06108 Halle (Saale)

Aktualitatsstand 24. November 2017
der Planung

Gemarkung Frankleben

Flur 2

Maf3stab 1:1000
Kartengrundlage Liegenschaftskarte

Vervielfaltigungen der Planunterlagen fur gewerbliche Zwecke sind untersagt.
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