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Begriindung § 9 Abs. 8 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Sondergebiet Photovoltaik im Bereich der
ehemaligen GieRerei Frankleben*

1 Erfordernis der Planaufstellung

Durch einen Investor ist beabsichtigt, im Bereich der ehemaligen Giel3erei im Suden von
Frankleben Freiflachenphotovoltaikanlagen zu errichten. Die Flache befindet sich innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortslage. Die vormalige Nutzung wurde aufgegeben und
die Bebauung ab Oberkante Gelande zuriickgebaut. Als Konversionsflache ist der Standort
insbesondere fur die Errichtung einer Photovoltaikanlage geeignet.

Die Planung erfolgt im Einklang mit der Energiepolitik des Bundes, die das Ziel verfolgt,
insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der
Energieversorgung zu ermdglichen, fossile Energieressourcen zu schonen und die
Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien
zu fordern.

Die Zulassigkeit von Freiflachenphotovoltaikanlagen ist nach 8 34 BauGB aufgrund der
bestehenden Pragung des Umfeldes nicht gegeben. Zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, der als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden soll.

2 Lage, rdumlicher Geltungsbereich

Die Stadt Braunsbedra liegt ca. 25 km sidlich der Stadt Halle (Saale) und gehdrt zum
Landkreis Saalekreis im Land Sachsen-Anhalt. Administrativ ist die Stadt in die Kernstadt
Braunsbedra und die vier Ortsteile Krumpa, RoRbach, Frankleben sowie GrofRkayna
gegliedert. Die Stadt Braunsbedra hatte zum 01. Dezember 2015 nach Angaben des
Statistischen Landesamtes 11.167 Einwohner sowie eine Flache von 7.430 ha.

Nachbargemeinden sind die Goethestadt Bad Lauchstadt im Norden, die Stadte Merseburg
und Leuna im Osten, die Ortschaft Storkau der Stadt WeiRRenfels im Siiden sowie die Stadt
Miucheln (Geiseltal) im Westen.

Das Stadtgebiet wurde Uber viele Jahrzehnte durch den Abbau und die Verarbeitung von
Braunkohle gepragt sowie nach deren Aufgabe in jingerer Zeit durch die Gestaltung der
Folgelandschaften, u.a. mit dem Geiseltalsee als grof3tem See Sachsen-Anhalts im
ndrdlichen Stadtgebiet.

Der Ortsteil Frankleben befindet sich im Nordwesten des Stadtgebietes. Der hier betrachtete
Standort liegt im Stden zwischen der Bahnstrecke Merseburg-Querfurt und der Merseburger
Stralle (OU Frankleben). Er ist Teil des im Zusammenhang mit dem im weiteren Verlauf
angrenzenden Braunkohletagebau GrofRkayna entstandenen Industriegebietes, wéhrend
sich die historische Ortslage nordlich an die Bahn anschlief3t.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Satzungsfassung 24. November 2017
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= im Norden durch die Bahnstrecke Merseburg-Querfurt (nérdliche Grenze der
Flurstiicke 1122 und 40/10 bzw. angrenzend stidliche die Flurstiicke 1008, 42/24,
1009, 1096 und 1097 der Flur 2)

= im Osten durch die Randsiedlung Nr. 1 bis 7 bzw. 15 bis 20 (6stliche Grenze der
Flurstiicke 40/10 und 1126 bzw. angrenzend westliche der Flurstiicke 30/20, 30/21,
30/23, 30/25, 30/27, 30/19, 831/30, 832/30,833/30 und 848/38)

= im Sutden durch die Nordseite der Straf3e Paulahof Nr. 5 sowie 6A bis 12 (sudliche
Grenze des Flurstiicks 1126 bzw. angrenzend nérdliche der Flursticke 55/5, 993 und
994)

= im Westen durch den Standort der AZUGA oHG westliche Grenze des Flurstiicks

1126 bzw. angrenzend 6stliche der Flurstiicke 1124 und 1123)

Abb. 01 Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12 der Stadt Braunsbedra (ohne Maf3stab)
Vo Vo
\ \ \ I"‘.‘

Quelle: Abgrenzung des Geltungsbereichs,
Anlage zum Aufstellungsbeschluss BP Nr. 12

Es umfasst folgende Flurstiicke innerhalb der Gemarkung Frankleben, Flur 2:
40/10, 40/12, 1122 und 1126

auf einer Flache von insgesamt ca. 2,65 ha.

Die Lage und Abgrenzung des Plangebietes ist zudem der Planzeichnung - Teil A - im
Mafstab 1 : 1.000 zu entnehmen.

Die Stadt Braunsbedra verflgt Gber eine Lizenzvereinbarung flr das Geoleistungspaket des
Landesamtes fiur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt fir kommunale
Gebietskorperschaften (Geobasisdaten/Stand 2013 © LVermGeo LSA A 18-8004860-2013-
8). Dem Ubersichtsplan sowie der Alternativflachenpriifung in der Anlage wurden die
digitalen topografischen Karten (DTK 10) zu Grunde gelegt, dem Bebauungsplan ein Auszug
aus der amtlichen Liegenschaftskarte. Bestandteil dieser Vereinbarung ist auch eine
Vervielfaltigungserlaubnis.
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3 Planungsrechtliche Situation

Das Gebiet ist insgesamt planungsrechtlich als unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB
einzustufen.

Obwohl sich der Standort in der im Zusammenhang bebauten Ortslage befindet, ist eine
Genehmigung des Vorhabens nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) nicht mdglich. Nach § 34
Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich in die nahere Umgebung einfuigt und
die ErschlieBung gesichert ist. Die ndhere Umgebung des Vorhabens ist durch
Wohnbebauung und gewerbliche Nutzungen gepragt. Damit lasst sich aus dem Bestand die
Errichtung einer Photovoltaikanlage nicht herleiten.

Zur Zulassigkeit des Vorhabens ist eine verbindliche Bauleitplanung erforderlich.

Die Planung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8§ 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Es handelt sich um eine Neubebauung von Flachen
innerhalb des Bebauungszusammenhangs, deren ehemalige Bebauung im Bestand noch
nachwirkt.

Da die kunftige Flache, die von baulichen Anlagen uberdeckt werden darf, unter 20.000 m?
liegt, ist nach § 13 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB auch keine Vorprifung des Einzelfalls
durchzufihren.

Die umgebenden Fléachen sind bereits seit langer Zeit bebaut, so dass hierzu kein zeitlicher
Zusammenhang i. S. des § 13 a Abs. 1, Satz 2 Nr. 1 BauGB hergestellt werden kann.

Die weiteren Bedingungen nach 8§ 13 a Abs.1 BauGB werden ebenfalls erfiullt. Die
Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nach Bundes- bzw. Landesrecht wird mit der
Aufstellung des Bebauungsplans weder vorbereitet noch begriindet.

Ebenso wenig werden Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt sowie der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie berihrt. Der
Abstand vom Rand des Plangebietes zum Vogelschutzgebiet (SPA) ,Bergbaufolgelandschaft
Kayna Sud“ (DE 4737 401) bzw. zum Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Gebiet ,Bunker bei der
Halde Pfannerhall® (DE 4737 301) betragt jeweils ca. 3,5 km.

In § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB wird bestimmt, dass flr Bebauungsplane der Innenentwicklung
mit einer zulassigen Grundflache unter 20.000 m2 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung zu
erwarten sind, als im Sinne des 8§ la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten. Das heidt, dass flr den vorliegenden
Bebauungsplan ein gesonderter naturschutzbezogener Ausgleich nicht erforderlich ist.

Das gewahlte Verfahren wird vom Landkreis, SG Stadtebau bestatigt.

Vorgesehen ist die Aufstellung als Angebotsbebauungsplan. Damit kann den potenziellen
Ansiedlungen ein groRerer Spielraum eingeraumt werden.
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4 Planverfahren

Der Stadtrat der Stadt Braunsbedra hat in seiner Sitzung am 5. April 2017 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Sondergebiet Photovoltaik im Bereich der
ehemaligen Gielerei Frankleben® gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt Nr. 21 am
25. April 2017 ortsuiblich bekanntgemacht.

Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB wurde gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

In der Sitzung des Stadtrates am 20. September 2017 wurde der Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 12 in der Fassung vom 20. Juli 2017 einschlie3lich Begrindung mit
Anlagen gebilligt und gleichzeitig zur Auslegung bestimmt. Die ortsibliche Bekanntmachung
wurde im Amtsblatt Nr. 42/2017 am 9. Oktober 2017 verdoffentlicht.

Die Offenlage erfolgte gemal3 8 13 a Abs. 2 i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
18. Oktober 2017 bis 21. November 2017 im Bauamt der Stadt Braunsbedra, Markt 1.
Dartber hinaus konnten die ortsibliche Bekanntmachung sowie die ausliegenden
Unterlagen gemal 84 a Abs.4 BauGB auf der Internetseite der Stadt Braunsbedra
eingesehen werden. Stellungnahmen wurden in diesem Rahmen nicht abgegeben.

Mit Schreiben vom 9. Oktober 2017 wurden die betroffenen Behérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Gleichzeitig erfolgte die Abstimmung
mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB. Dabei machte die Stadt Braunsbedra
von der Mdglichkeit der elektronischen Beteiligung gemall § 4a Abs. 4 Satz 2 BauGB
Gebrauch.

Aus landes- und regionalplanerischer Sicht wurde dem Vorhaben zugestimmt.

Aufgrund von Hinweisen wurden die MaRnahmen zum Artenschutz prazisiert, die
Ausfihrungen zu den Bodenbelastungen ergdnzt und auf den bestehenden
Kampfmittelverdacht verwiesen. Die Ubergebenen Unterlagen zum Leitungsbestand wurden
Ubernommen und die Begriindung zu einzelnen Sachverhalten fortgeschrieben bzw.
prazisiert.

Der Hinweis der unteren Naturschutzbehdrde auf eine fehlende Eingriffsbilanzierung ist nicht
relevant, da diese im Verfahren nach 8 13 a BauGB bei einer Bauflache unter 20.000 m2
nicht erforderlich ist.

Keiner der gegebenen Hinweise hatte eine inhaltliche Anderung der getroffenen
Festsetzungen zur Folge. Nach Beschluss der Abwagung und der vorliegenden
Satzungsfassung erlangt die Planung mit der Bekanntmachung Rechtskraft. Ein
Genehmigungsvorbehalt nach § 10 Abs. 2 BauGB besteht nicht.

Begleitend zum Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein stadtebaulicher
Vertrag nach § 11 BauGB zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt abgeschlossen, der
unterzeichnet vorliegt.

5 Ubergeordnete und sonstige Planungen
5.1 Landes-und Regionalplanung

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Unter
Raumordnung wird dabei die zusammenfassende und ibergeordnete Planung verstanden.
Gesetzliche Grundlagen daftr sind:

Satzungsfassung 24. November 2017
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o das Raumordnungsgesetz (ROG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986),
zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI | S. 2617)

o Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015 (GVBI.
LSA S. 170), in Kraft seit dem 01. Juli 2015

o Verordnung tber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP LSA 2010) (GVBI. LSA Nr. 6/2011 vom 11. Marz 2011), am 12. Méarz 2011 in
Kraft getreten

o Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle (REP Halle)
genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehdrde mit Bescheiden vom 20. Juli
2010, 4. Oktober 2010 und 18. November 2010, am 21. Dezember 2010 in Kraft
getreten.

Mit Beschluss vom 27. Marz 2012 hat die Regionale Planungsgemeinschaft Halle
beschlossen, den Regionalen Entwicklungsplan fortzuschreiben.

In diesem Zusammenhang liegen im Entwurf vor:

— Sachlicher Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der
Daseinsvorsorge sowie grol¥flachiger Einzelhandel® in der Planungsregion
Halle (STp ZO 2015), 2. Entwurf vom 31. Januar 2017

— Planéanderung, Entwurf vom 10. Mai 2016

Im Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 [2] werden folgende, fur die Planung besonders
relevante Ziele formuliert:

Die Stadt Braunsbedra liegt im Stadt-Umland-Bereich der Stadt Halle. Das gesamte
Gemeindegebiet wird dem Ordnungsraum (und hier speziell dem den Verdichtungsraum
umgebenden Raum) zugeordnet. Als Oberzentrum ist die Stadt Halle (Z 36), als
Mittelzentrum die Stadt Merseburg (Z 37) benannt.

Abb. 02 Auszug aus dem Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 (ohne Malf3stab)

Plangebiet

Quelle: mlv.sachsen-anhalt.de,
LEP 2010, zeichnerische
Darstellung - Auszug

An das Plangebiet grenzen die folgenden Darstellungen an:

= Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung (2 - Geiseltal) im Sidwesten

= Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft (9 - Gebiete der Querfurter Platte) im Nordwesten

Satzungsfassung 24. November 2017
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Bezogen auf die vorliegende Planung ist vor allem das Ziel Z 115 im LEP 2010 von
Bedeutung, das wie folgt lautet:

~Photovoltaikfreiflichenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bedirfen vor ihrer
Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung
auf

= das Landschaftsbild,

= den Naturhaushalt und

= die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts
zu priifen.”

Erganzend wird gemall dem Grundsatz G 84 LEP dargelegt, dass
Photovoltaikfreiflachenanlagen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen
errichtet werden sollen. Weiterhin soll die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf
landwirtschaftlich genutzter Flache gemaR G 85 LEP weitestgehend vermieden werden.

Da die ehemalige GielRerei als Konversionsflache einzustufen ist und fir die Errichtung der
Photovoltaikanlage genutzt werden soll, steht die Planung im Einklang mit den vorgenannten
Vorgaben des Landesentwicklungsplans. (Zu weiteren Ausfiihrungen vgl. Anlage 1)

Im Hinblick auf die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Naturgiter sowie baube-
dingte Stdérungen des Bodenhaushaltes erfolgte die Prifung im Rahmen des
Bebauungsplans. Da der Standort bereits stark vorgepragt ist, sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten. Weitere Ausfiihrungen sind Pkt. 6.5 zu enthnehmen.

Die oberste Landesentwicklungsbehdrde kommt in ihrer Stellungnahme zu dem Ergebnis,
dass es sich bei der Planung um ein raumbedeutsames Vorhaben handelt, welches mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert. Neben
grundsétzlichen werden hier konkrete Ziele der Raumordnung zur regionalen Entwicklung
benannt.

Laut der Uberleitungsvorschrift in § 2 der Verordnung uber den Landesentwicklungsplan
2010 gelten die Regionalen Entwicklungspléane fur die Planungsregionen sowie die
Regionalen Teilgebietsentwicklungspléne fort, soweit sie den in der Verordnung festgelegten
Zielen der Raumordnung nicht widersprechen.

Im Regionalen Entwicklungsplan [3] finden sich Uber die bereits genannten relevanten
Zielstellungen des LEP hinaus im Umfeld des Plangebietes folgende Ausweisungen:

= Stadtgebiet: Gebiet zur Sanierung und Entwicklung von Raumfunktionen (Planungsraum
der Bergbaufolgelandschaft Geiseltal)

= sudlich Frankleben: entstehende Wasserflachen

= sidlich und westlich der Ortslage: Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines dkologischen
Verbundsystems (15 — Geiseltal, aus dem LEP entwickelt)

= regional bedeutsamer Radweg - Geiseltalrundweg
= Schienenverbindung mit regionaler Bedeutung

= Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung westlich angrenzend aus LEP

Satzungsfassung 24. November 2017
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Abb. 03 Auszug aus dem Regionalen Entwicklungsplan der Planungsregion Halle 2010
(ohne Malf3stab) mit Lage des Plangebietes

LA N MERSEE TR
Meseburg

Plangebiet

Quelle: www.planungsregion-
halle.de

Zu weiteren Darstellungen wird auf die gesamtgemeindlichen Betrachtungen in Anlage 1 zur
Begrindung verwiesen.

Mit Beschluss vom 27. Marz 2012 hat die Regionale Planungsgemeinschaft Halle
beschlossen, den Regionalen Entwicklungsplan fortzuschreiben.

Mit Beschluss 111/01-2014 hat die Regionalversammlung beschlossen, die Grundséatze und
Ziele vom laufenden Verfahren der Fortschreibung des REP Halle abzutrennen. Die
Fortschreibung fiir die Planungsregion Halle erfolgt gemaR Beschluss 111/4-2014 in einem
sachlichen Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie
grol¥flachiger Einzelhandel®. Die Bekanntmachung der Planungsabsicht fiur den Saalekreis
erfolgte im Amtsblatt des Landkreises am 05. Juni 2014.

Mit Beschluss-Nr. 1V/11-2015 erfolgte die Billigung des Entwurfs des Sachlichen Teilplans
»Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie grof3flachiger
Einzelhandel“ in der Planungsregion Halle (STp ZO 2015) [4] als Grundlage fur das weitere
Aufstellungsverfahren und Freigabe fir die gesetzlich vorgeschriebenen Verfahren zur
offentlichen Beteiligung nach § 10 Raumordnungsgesetz (ROG) in Verbindung mit 8 7 Abs. 5
LEntwG.

Die Beteiligung erfolgt durch direkte Einbeziehung der Offentlichkeit sowie die 6ffentliche
Auslegung in den Kommunen und der RPGH sowie durch eine internetgestiitzte Online-
Beteiligung. Der Entwurf des STp ZO 2015 mit Umweltbericht vom 30. Oktober 2015 lag in
der Zeit vom 25. April 2016 bis 20. Juni 2016 6ffentlich aus. Die oOffentliche Auslegung des 2.
Entwurfs des STp ZO erfolgte im Zeitraum vom 26. Juni 2017 bis 31. Juli 2017

Darin ist Braunsbedra als Grundzentrum ausgewiesen. Im Plan erfolgte eine
einvernehmliche raumliche Abgrenzung.

Satzungsfassung 24. November 2017
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Im Zuge der Plananderung sollen einzelne Festlegungen des REP Halle im erforderlichen
Mal3 geandert bzw. erganzt werden. Am 1. Juni 2016 hat die Regionalversammlung der RPG
Halle mit Beschluss-Nr. 1V/02-2016 den Entwurf zur Anderung des REP Halle einschlieRlich
Umweltbericht vom 10. Mai 2016 gebilligt [5] und fur die gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahren zur 6ffentlichen Beteiligung nach § 10 ROG in Verbindung mit 8 7 Abs. 5 LEntwG
freigegeben. Die Offenlage des Entwurfes zur Anderung des REP Halle erfolgte im Zeitraum
vom 08. August 2016 bis 04. Oktober 2016.

Fur das Plangebiet relevant ist die Festlegung der angrenzenden Strecke Merseburg -
Querfurt als regional bedeutsame Schienenverbindung.

Unter Punkt 5.10.1. werden im Entwurf der Plandnderung als Ziel festgelegt:

LZur Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen auf3erhalb von bestehenden
Sondergebieten ist eine Alternativflachenprifung auf der Ebene der betroffenen Einheits-
/Verbandsgemeinde durchzufuhren. (Z 1)

Die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen auRerhalb von bestehenden
Sondergebieten sind innerhalb folgender Gebiete des REP in der Regel unzul&ssig:

= in Vorranggebieten fur Natur und Landschaft, Landwirtschaft, Forstwirtschaft,
Hochwasserschutz, militérische Nutzung

= in Vorrangstandorten

= in regional bedeutsamen Standorten fiir Industrie und Gewerbe, grof3flachigen
Freizeitanlagen, militarische Anlagen, Kultur und Denkmalpflege

= in Kulturlandschaften mit besonderer Eigenart

= auf landwirtschaftlichen Nutzflachen mit sehr guter Ertragsfahigkeit (Klasse 5, >75)
(Z 2)“

Bezlglich der Alternativflachenpriifung wird auf Anlage 1 zur Planung verwiesen. Von den
unter Ziel 2 dargestellten Gebietsausweisungen ist der geplante Standort nicht betroffen.

Aus regionalplanerischer Sicht werden gegen den Bebauungsplan Nr. 12 keine Bedenken
geduRert. Es wird eingeschatzt, dass die Erfordernisse der Raumordnung ausreichend
beachtet bzw. berlicksichtigt sind.

5.2 Flachennutzungsplanung

Gemall 8§ 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bebauungsplane aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot).

Der Flachennutzungsplan (FNP) fiur die Stadt Braunsbedra liegt rechtswirksam vor [7]. Er
wurde noch ohne die (ehemalige) Gemeinde Krumpa erstellt, die als letzter Ortsteil 2007 der
Einheitsgemeinde beitrat. Der (Teil)Flachennutzungsplan gilt bis zur Aufstellung eines neuen
Flachennutzungsplanes bzw. dessen Erganzung um den OT Krumpa fort.

Im FNP ist das Plangebiet Bestandteil eines Gewerbegebietes. Die innerhalb des Gebietes
und im Zusammenhang mit der vormaligen bergbaulich-/industriellen Nutzung entstandene
Wohnbebauung wird als gemischte Bauflachen dargestellt. Nordlich der Bahn schlieRen sich
allgemeine Wohngebiete sowie der historische Ortskern als gemischte Bauflache an.

Der Standort ist als Altlastverdachtsflache gekennzeichnet. Zudem wurden im weiteren
Umfeld arch&ologische Bodendenkmale nachrichtlich ibernommen.
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Abb. 04 Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Braunsbedra
(ohne Malistab) mit Lage des Plangebietes

!,'."- _ N\~

Plangebiet

Runstedter See | RN | Quelle: Stadtverwaltung

In der Begriindung zum FNP wird dazu ausgeftuhrt: ... ,Entlang der Naumburger Stral3e
befindet sich eine gewerblich genutzte Flache von ca. 16 ha, auf der sich unterschiedliche
Betriebe/Branchen angesiedelt haben. Weiterhin ist das Gebiet der ehemaligen Gielierei
FRAGU als Gewerbegebiet genutzt.”

Das Gebiet des Bebauungsplans macht weniger als 15% einer zusammenhangenden
gewerblichen Bauflache aus.

Vom Landkreis, SG Stadtebau wird in der Stellungnahme ausgefiihrt, dass die Errichtung
eines Solarparks It. Rechtssprechung! eine zulassige Nutzungsart i. S. v. § 8 Abs. 2 Ziff. 1
BauNVO ist. Es ware mithin auch mdglich gewesen, das B-Plan-Gebiet als Gewerbegebiet
auszuweisen. Jedoch erhdlt die Sondergebietsausweisung Vorrang vor der allgemeinen
Ausweisung eines Gewerbegebietes. Die Sondergebietsfestsetzung erfolgt vielmehr, wenn
sich das Gebiet wesentlich von den allgemeinen Baugebieten in den 88 2 - 10 BauNVO
unterscheidet oder sich die Art der baulichen Nutzung auf nur eine ausgewahlte Nutzungsart
beschrankt. Der Bebauungsplan kann daher als ,aus dem Flachennutzungsplan entwickelt"
angesehen werden.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung gemaf § 13 a Abs. 2.
Nr. 2 BauGB ist damit nicht erforderlich.

1 u.a. OVG Sachsen: Beschl. vom 04.09.2012 — Az. 1 B 254/12
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6 Bestandsaufnahme
6.1 Eigentumsverhaltnisse / Flursticksverhéaltnisse

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 40/10, 40/12, 1122 und 1126 innerhalb der
Gemarkung Frankleben, Flur 2.

Die Flurstiicke sind noch im Eigentum der MDSE. Der Vorhabentrager beabsichtigt, die
Flachen zu erwerben.

Erschlossen ist der Standort Uber die angrenzenden kommunalen Straf3enflurstiicke wie u.a.
55/3, 55/5, 55/6 und 55/7 (Paulahof) und 641/35 (Randsiedlung).

6.2 Baubestand (aktuelle Nutzung)

Am Standort befand sich als Bestandteil des Stahlwerkes Frankleben die ehemalige
Giel3erei. Die Flache stellt sich gegenwartig als Brachland dar.

Abb. 05 Luftbild mit Abgrenzung des Plangebietes (ohne MalRstab)

«\ g @

- s ._‘ & e “/:/"
Geobasisdaten/Stane*2013 @ LVermGeo LSA A 18-8004860-2013-8

Die vormalige Bebauung (Werkhallen, Giessereitfen, Lager- und Verwaltungsgebaude etc.),
die sich flachendeckend auf dem Grundstiick befand, wurden von 2004 bis 2008 oberirdisch
abgerissen. Die Keller wurden mit Recyclingmaterial (Beton-, Ziegelbruch) verfillt, die
Fundamente sind im Boden verblieben und es erfolgte ein grober Geléandeausgleich
(Profilierung) mittel RC-Material. [7]
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Im Zuge des Grundwassermonitorings wurden im Plangebiet finf MeRstellen errichtet, die zu
erhalten sind (vgl. dazu Pkt. 8.3).

Nordlich angrenzend verlauft die Bahnstrecke Merseburg-Querfurt mit dem Haltpunkt
Frankleben sowie mehreren parallel laufenden Gleisen im norddstlichen Teil.

Ostlich an das Plangebiet schlieRt sich die Randsiedlung mit Einfamilienhausbebauung an.
Dabei handelt es sich um eingeschossige Doppelhduser mit Nebengebauden innerhalb tiefer
Gartengrundsticke, die zum Plangebiet ausgerichtet sind. Stdlich befinden sich unmittelbar
an der PaulastrafRe vier Wohnblocke, zwei zweigeschossige mit jeweils einem Eingang und
Walmdach sowie zwei dreigeschossige mit je zwei Eingangen und ausgebautem
Dachgeschoss (Satteldach). Daran grenzt im Westen zweigeschossige Wohnbebauung mit
eher stadtischem Charakter an.

Unmittelbar westlich an das Plangebiet ist die AZUGA oHG (Produzent von Autoformteilen)
mit einem neu errichteten Gebaudekomplex bzw. riickwartigen Freiflachen ansassig.

Ostlich der Randsiedlung befindet sich mit der Imo Frankleben GmbH ein
Stahlbauunternehmen ebenfalls mit massiver Bebauung.

Damit kann festgestellt werden, dass sich das Umfeld des Plangebietes sowohl was Art und
Malfd der baulichen Nutzung als auch die Bauweise betrifft, inhomogen darstellt. Insgesamt
kann jeweils nutzungsbezogen ein hoher Versiegelungsgrad festgestellt werden.

6.3 VerkehrserschlieBung

Sudlich des Plangebietes verlauft zwischen der Ortslage und dem Runstedter See die
Naumburger Straf3e (OU der L 178), die innerhalb des Stadtgebietes die Hauptverbindung in
Ost-West-Richtung darstellt. An der Grenze des Stadtgebietes zu Merseburg (OT Beuna)
befindet sich im Abstand von ca. 800 m eine Auffahrt zur BAB 38 (Merseburg-Sid).

Die Zufahrt zum Plangebiet ist von der Naumburger Straf3e aus Uber die Anbindungen
Paulahof und Randsiedlung méglich.

Nordlich der Stral3e Paulahof befinden sich angrenzend an das Plangebiet Stellplatze.

Unmittelbar ndrdlich des Plangebietes verlauft die Regionalbahnstrecke Merseburg-Querfurt
(KBS 586) mit dem Haltepunkt Frankleben. Fur den Personenverkehr wird die Linie von der
Burgenlandbahn bedient.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien erhebt in ihrer Stellungnahme keine Einwande zur
Planung, weist jedoch darauf hin, dass im Falle von Beeintrachtigungen nach Errichtung der
Anlage diese durch bauliche MalRBhahmen auszurdaumen sind. Die konkrete Planung bzw.
Bauausfuhrung ist der DB Immobilien zur abschlielRenden Prifung vorzulegen.

6.4 Stadttechnische ErschlieRung

Da sich der Standort innerhalb des Bebauungszusammenhangs befindet und selbst auch
gewerblich genutzt war, ist davon auszugehen, dass eine technische ErschlieBung des
Plangebietes aus dem umgebenden Leitungsnetzt grundsatzlich méglich ist. Die im Rahmen
der Beteiligung der Versorgungstrager Ubergebenen Unterlagen wurden erganzt.
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Fur die offentliche Trinkwasserversorgung im OT Frankleben ist die MIDEWA GmbH sowie
fur die zentrale Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser) der
Abwasserzweckverband Merseburg zustandig. Stellungnahmen liegen nicht vor.

Eine Anbindung an das Leitungsnetz ist jedoch fur die Errichtung und den Betrieb von
Photovoltaikanlagen nicht erforderlich.

Auch ergibt sich keine wesentliche Erh6hung des Versiegelungsgrades. Das anfallende
Niederschlagswasser wird innerhalb des Geltungsbereiches direkt vor Ort versickert. Eine
Ableitung in das 6ffentliche Kanalnetz erfolgt nicht. Breitflachige Versickerungen sind nicht
genehmigungspflichtig.

Vorsorglich wird der unteren Wasserbehoérde darauf hingewiesen, dass es sich bei der
Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser (Oberflachengewasser oder
Grundwasser) um die Benutzung eines Gewassers im Sinne des 8§ 9 Absatz 1 Ziffer 4
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), welche gemal § 8 Absatz 1 WHG erlaubnispflichtig ist.

Erganzend wird auf die Ausfiihrungen unter Pkt. 8.5.3 zu den Bodenbelastungen verwiesen.

Energieversorgung

Die Stadt Braunsbedra wird aus dem Netz der envia Mitteldeutsche Energie AG mit Strom
versorgt. Betreiber ist die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH.

Den der Stellungnahme angefiigten Unterlagen ist zu entnehmen, dass in der StralRe
Paulahof ein Mittelspannungskabel verlauft mit einer Station 6stlich der Wohnbebauung. Ein
ehemaliger Mittelspannungsanschluss in das Gebiet ist aul3er Betrieb. Im sidostlichen
Randbereich wird das Plangebiet von einer Niederspannungsleitung tangiert, die
nachrichtlich in die Planzeichnung Glbernommen wurde.

Aus heutiger Sicht sind keine MaRnahmen zur Anderung oder Erweiterung von
Versorgungsanlagen vorgesehen.

Zu den Versorgungsleitungen sind die festgelegten Abstédnde, entsprechend dem
einschlagigen Vorschriften- und Regelwerk zu beachten und einzuhalten. Unterirdische
Versorgungsanlagen sind grundsétzlich von Bepflanzungen, Anschittungen und
Uberbauungen (z. B. Langsiiberbauung mit Borden) freizuhalten.

Gastechnisch wird das Stadtgebiet durch die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH
erschlossen. Die MITNETZ GAS teilt in ihrer Stellungnahme mit, dass sich innerhalb des
Plangebietes keine Leitungen befinden.

Fernmeldetechnisch erfolgt die Erschliefung durch die Telekom Deutschland GmbH. In ihrer
Stellungnahme  weist die Telekom darauf hin, dass sich im Planbereich
Telekommunikationslinien befinden. Unmittelbar betroffen ist eine Telekommunikationslinie,
die nicht mehr in Betrieb ist. Das Telekommunikationsnetz ist nach dem heutigen Stand der
Technik ausgebaut, Erweiterungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht geplant.

Fur die geplante Nutzung sind lediglich eine Einspeisung in das bestehende Mittelspan-
nungsnetz sowie die Errichtung der zum Betrieb notwendigen Nebenanlagen wie
Wechselrichter, Trafos und Schaltanlagen erforderlich.

Es ist vorgesehen, den im Plangebiet erzeugten Strom in das Netzt der Mitnetz Strom GmbH
einzuspeisen. Der Anbindepunkt ist unmittelbar stdlich des Gebietes vorgesehen.
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Innerhalb der Photovoltaikanlage werden Elektrokabel in Kabelkanélen und -graben verlegt.

Damit beschranken sich die MalBhahmen zur stadttechnischen Erschlieung des Plange-
bietes auf die Verlegung der Kabeltrassen zur Einbindung bzw. -speisung des erzeugten
Stroms in das Netz des ortlichen Energieversorgers sowie auf die Errichtung der
erforderlichen Nebenanlagen.

Brandschutz

Fur Photovoltaikanlagen ist aufgrund des Anlagencharakters eine Ldschwasserversorgung
nicht erforderlich.

Die speziellen MalRhahmen der Brandbek&dmpfung werden im Bauantragsverfahren bzw. vor
Inbetriebnahme der Freiflachenphotovoltaikanlage geklart. Dazu ist ein Feuerwehrplan nach
DIN 14095 zu erstellen und mit dem Amt fur Brand- und Katastrophenschutz und
Rettungswesen abzustimmen.

Aufgrund der verwendeten Baumaterialien, welche eine sehr geringe Brandlast aufweisen,
ist die Wahrscheinlichkeit eines Brandfalls der Anlagen als niedrig einzuschatzen. Dennoch
sind Storfalle durch Kurzschluss als Brandursache nicht vollig auszuschlieRen. Die
spezifischen Besonderheiten des Sonnenkraftwerkes machen eine Brandbekdmpfung mit
Ldschwasser nur bedingt mdglich. Als Hauptgefahrdung fur Feuerwehreinsatzkrafte ist
neben der Entwicklung toxischer Gase und herabfallender Bauteile die Gefahr durch
elektrischen Schlag zu nennen.

Im Brandfall ist eine Zuwegung fir die Feuerwehr tber die Merseburger Stral3e / Paulastral3e
bzw. Randsiedlung vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes ist bei der Objektplanung die Richtlinie Uber Flachen fir die
Feuerwehr (MBI. LSA Nr. 21/2011 S. 322 ff) sowie die DIN 4066 zu beachten. Fur Gebaude,
z. B. Wechselrichterstationen oder Transformatoren, die mehr als 50 m von einer 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, sind gemafl § 5 BauO LSA Zufahrten und Bewegungsflachen
fir die Feuerwehr vorzusehen. Diese Flachen sind so zu befestigen, dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem Gesamtgewicht bis zu 16 t
befahren werden kénnen.

Ein ungehinderter Zugang der Feuerwehr trotz Einfriedung der Freiflachenphotovoltaikanlage
kann beispielsweise Uber die Einrichtung eines Schlisselrohrdepots sichergestellt werden.
Es wird darauf hingewiesen, dass fur den Einbau des Schliisselrohrdepots eine Freigabe im
Zuge des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens erforderlich ist und diese nach
erfolgter Vor-Ort-Begehung durch die zustandige Brandschutzbehérde veranlasst wird.

Der Brand- und Katastrophenschutz des Landkreises weist in seiner Stellungnahme darauf
hin, dass durch den Antragsteller eine ausreichende L&schwasserversorgung von
mindestens 48 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden nachzuweisen ist. Dazu kann z.B.
eine Druck- und Durchflussmessung an Hydranten im Umkreis von <300 m veranlasst
werden. Auch in diesem Zusammenhang wird auf das folgende Antragsverfahren verwiesen.

6.5 Natur und Landschaft / natirliche Gegebenheiten

Den folgenden Angaben liegt, soweit nicht anders ausgefiihrt, der Umweltbegleitplan zum
Flachennutzungsplan der Stadt Braunsbedra zu Grunde [7], der wiederum auf dem
Landschaftsplan ,Sudlicher Geiseltalsee® sowie dem Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Merseburg-Querfurt aufbaut.
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Naturrdumliche Einordnung

Gemal der Landschaftsgliederung fur das Land Sachsen-Anhalt liegt Braunbedra im Bereich
der Querfurter Platte. Die Bergbaufolgelandschaften stellen eine gesonderte
Landschaftseinheit dar. Das Plangebiet liegt im Randbereich der Tagebauregion Geiseltal.

Eine weitere Differenzierung ergibt die Lage innerhalb des Siedlungs- und Industriebandes
Mucheln-Krumpa-Braunsbedra-Grolikayna.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage im bebauten Stadtgebiet bzw. seine bergbaulich-
findustrielle Vornutzung seit langer Zeit deutlich tberformt. Natirliche Ausstattungselemente
sind nicht mehr vorhanden. Im Zusammenhang mit der intensiven baulichen Nutzung ist von
einer sehr starken Uberpragung aller Schutzgiiter auszugehen.

Pflanzen und Tiere

Pflanzen

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird von ausdauernden Ruderalfluren eingenommen.
[8]. Es handelt sich dabei im Wesentlichen um Land-Reitgras-Fluren, die stark von
Kanadischer Goldrute durchsetzt sind. Nur selten sind Arten der Magerrasen (Golddistel)
vorhanden. Verteilt Uber die Flache kommen bereits Gehodlze auf (Pappel, Robinie). Im
Randbereich sind lokal begrenzt gebiischartige Bestdnde aus Brombeere sowie wenige
andere Arten ausgebildet.

Es sind keine besonders geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 22 NatSchG LSA
sowie besonders geschuitzte oder gefahrdete Pflanzenarten vorhanden.

Tiere

Fur das Plangebiet sind weiterhin Erfassungen zum Vorkommen von Tieren erfolgt. Es sind
dabei Vogel, Zauneidechsen sowie zwei Insektenarten nachgewiesen.

Im Plangebiet briiten nur 8 Vogelarten, von denen Dorngrasmiicke und Sumpfrohrsanger als
gefahrdet eingestuft sind. Jedoch dient das Plangebiet als Nahrungshabitat fir im Umfeld
britende Vogel.

Die Zahl und Verteilung der Nachweise von Zauneidechsen weist auf eine vollstandige
Besiedlung hin.

Weiterhin sind Blaufliglige Odlandschrecke und eine Raupe des Blutbaren beobachtet
worden.

Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich des mitteldeutschen Trockengebietes im Lee
der Mittelgebirge. Im langjahrigen Mittel werden 498 mm Jahresniederschlag erreicht. Die
Temperaturen mit einem Jahresmittel um 8,5 °C, einem Julimittel von 18 °C und einem
Januarmittel von 0°C zeigen Ansatze eines langsam zunehmenden kontinentalen
Klimaganges.

Innerhalb der Ortslage hat sich ein Stadtklima herausgebildet, das durch eine starkere
Erwarmung oberflachennaher Luftschichten, Verringerung der Luftfeuchtigkeit und Verande-
rung der Luftzirkulation gekennzeichnet ist. Weiterhin sind die Schadstoffanteile in der Luft,
insbesondere in den Stralenrdumen erhoht.

Wasser

Wasserflachen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden, auch ist nicht mit
oberflachennahen Grundwasserstanden zu rechnen. Trinkwasserschutzgebiete sowie
sonstige nach Wasserhaushalts- bzw. Landeswassergesetz zu beachtende Schutzgebiete
sind von der Uberplanung nicht betroffen. Ebenso keine Uberschwemmungsgebiete.
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Die Grundwasserleiter sind durch den Bergbau mit seinen groRen Absenkungstrichtern und
die erforderliche Wasserhebung und -ableitung erheblich gestort worden.

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb der Abschlussbetriebsplangrenzen der LMBV,
jedoch innerhalb des Bereiches der bergbaulich bedingten Grundwasserabsenkung des
Tagebaugebietes Miicheln/GrolRkayna/Kayna-Sud.

Die LMBV weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass sich im Plangebiet, basierend auf
dem derzeitigen Kenntnis- und Arbeitsstand der hydrogeologischen Modelle, fir den
mittleren stationaren Stromungszustand ein flurferner Grundwasserstand von > 2 m unter
Gelandeoberkante einstellen wird. Die Abklarung der ortskonkreten hydrogeologischen
Verhaltnisse kann jedoch nur tber ein Baugrundgutachten erfolgen.

Das anstehende Grundwasser ist pH-neutral aber sehr sulfatreich (bis 2.000 mg/l) und
dadurch mafig betonangreifend (Angriffsgrad XA2 nach DIN 4030).

Topografie
Das Gelande ist weitgehend eben und fallt zur Wohnbebauung hin leicht ab.

Boden/Baugrund/Altlasten

Im Plangebiet steht aufgrund der Vornutzung kein nattrlich gewachsener Boden mehr an.
Durch Bodenabtrag und -auftrag sind Aufflllungen mit unterschiedlicher Zusammensetzung
Zu erwarten.

Das Plangebiet ist in der Datei der schadlichen Bodenverdanderungen und Altlasten des
Saalekreise als Altlastverdachtsflache (Altstandort) unter der Nummer 10201 - Stahlwerk
Frankleben - registriert. Die Flache reicht im Westen tber das Plangebiet hinaus. (vgl. dazu
auch Pkt. 8.3).

Der gewachsene Boden ist am Standort durch die ehemalige Nutzung und Bebauung bereits
Uberwiegend durch Aufflillungsschichten ersetzt.

Landschaftsbild/Erholung

Das Landschaftshild wird durch die teils massive Bebauung im Umfeld bestimmt. Der
Uberwiegend junge Baumaufwuchs innerhalb des Uberplanten Standortes entfaltet noch
keine raumliche Wirkung. Durch seine Lage zwischen den Gleisanlagen und der Rickseite
der Bebauung entlang der Landesstral3e wird das Plangebiet innerhalb der Ortslage kaum
wahrgenommen.

Das Plangebiet weist keine Erholungsfunktion auf.
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7 Planungskonzept
7.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Bei dem Plangebiet handelt es sich, wie bereits dargestellt, um Flachen der ehemaligen
GielRerei Frankleben. Aus der friheren Nutzung resultieren erhebliche Vorbelastungen.

Uber den vorliegenden Bebauungsplan werden die Errichtung und der Betrieb einer
Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung aus Solarenergie bauplanungsrechtlich gesichert.
Das Planvorhaben steht im Kontext zur Energiepolitik des Bundes, welche mit der
Novellierung des Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) auf die Erhdhung des Anteils der
Stromerzeugung aus regenerativen Energien ausgerichtet ist.

Gemall den 88 37 und 48 EEG-2017 besteht fir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie die Vergutungspflicht des Netzbetreibers nur, wenn sie sich auf
Konversionsflachen befinden oder nach § 48 Abs. 1 Nr. 1 EEG-2017 eine bauliche Anlage
darstellen, die urspringlich zu einem anderen Zweck, als der Errichtung einer Photo-
voltaikanlage errichtet worden ist.

Der Begriff Konversion steht fur Umnutzung oder auch Nutzungsanderung. Bei Konversions-
flachen handelt es sich um ehemalige, jetzt brachliegende Militér-, Industrie- oder Gewerbe-
flachen, die zum Zweck der baulichen Wiedernutzung eine Umwandlung erfahren.

Eine Konversionsflache liegt nur dann vor, wenn die Auswirkungen der vormaligen
Nutzungsart noch fortwirken. Malgeblich fir die Beurteilung, ob eine nachhaltige
Fortwirkung der ehemaligen wirtschaftlichen Nutzung vorliegt, ist, dass die vormalige
Nutzung den Charakter des Gebietes weiterhin pragt, sie nachhaltig relevante
Umweltauswirkungen hat und eine anderweitige Nutzung nicht stattfindet.

Das Plangebiet weist in Folge der frilheren Nutzung eine stark gestdrte Bodenfunktion auf.

Der Vorhabentrager beabsichtigt das Plangebiet (berwiegend mit einer feststehenden
Photovoltaikanlage zu bestlicken. In das Sondergebiet einbezogen werden auch die
Randbereiche, innerhalb derer ArtenschutzmalRnahmen vorgesehen sind.

7.2 Planungsalternativen

Der Standort ist als Konversionsflache innerhalb des Stadtgebietes besonders fir die
geplante Nutzung geeignet. Mit der Planung kann dem sparsamen Umgang von Grund und
Boden entsprochen werden.

Im Rahmen des gesamtraumlichen Konzeptes fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen fur das
Stadtgebiet von Braunsbedra wurde der geplante Standort als einer der wenigen geeigneten
Flachen dargestellt, deren Entwicklung fur Photovoltaikanlagen keine gewichtigen Belange
entgegenstehen (vgl. Anlage 1).
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8 Begrindung der Festsetzungen

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplans zu den jeweiligen
Planinhalten im  Einzelnen  begriindet. Sie beziehen sich auf die im
8 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufgefuihrten festsetzungsfahigen Inhalte des
Bebauungsplans in Verbindung mit den entsprechenden Regelungen der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO).

8.1 Art, Mal3 und Umfang der Nutzungen

8.1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Textliche Festsetzung (TF)

TF 1.1 Sondergebiet mit Zweckbestimmung Photovoltaik gem. § 11 BauNVO

Innerhalb der Flache mit der Zweckbestimmung Sondergebiet Photovoltaik sind
bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und dazu erforderliche
Nebenanlagen einschlielich Einfriedungen sowie Wirtschaftswege zulassig.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Freiflachenphotovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung mit den erforderlichen Nebenanlagen in Form von Verkabelungen, Trafo-
und Wechselrichterstationen und anderen notwendigen Schalteinrichtungen sowie
Wirtschaftswegen und Einfriedungen.

Mit der Planung soll die Errichtung einer Photovoltaikanlage ermdglicht werden. Die
ausschlieRlich geplante Nutzung passt sich aufgrund ihrer Typik nicht in ein Gewerbegebiet
ein. Nach § 11 Abs. 1 BauNVO besteht fiir Gebiete, deren Nutzungsart sich von den
Baugebieten nach den 88 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheidet, die Moglichkeit,
sonstige Sondergebiete festzusetzen. Das ist vorliegend der Fall. Die Aufzéhlung der
zulassigen Nutzungen ist abschlieBend, andere bauliche Nutzungen sind damit
ausgeschlossen.

Die Flache unter den Anlagen wird nur zu einem sehr geringen Teil neu versiegelt. Um den
Betrieb der Anlage zu gewahrleisten, ist eine Pflege der Flache durch Freihaltung von
jeglichen Ablagerungen oder sukzessivem Bewuchs erforderlich.

Zeichnerisch wird insgesamt eine Bauflache festgesetzt, innerhalb der die Einordnung der
Modultische erfolgen wird. Sie umfasst das gesamte Vorhabengebiet und damit auch die
Randbereiche, die anteilig fir Artenschutzmaf3nahmen freizuhalten sind.

Erlauterungen zur Photovoltaikanlage

Photovoltaikanlagen wandeln Lichtenergie in elektrische Energie um. Der Primar-
energielieferant ist das Sonnenlicht. Auch die diffuse Strahlung z. B. bei wolkenverhangenem
Himmel gentgt, um elektrische Spannung zu erzeugen.

Die Bebaubarkeit des Plangebietes mit der Freiflachenphotovoltaikanlage wird durch das
wenig bewegte Relief des Geldndes begtinstigt.

Die einzelnen Photovoltaikelemente sind aneinandergereiht (Module) und auf feststehenden
Modultischen befestigt.

Fur die Modultische koénnen unterschiedliche Baumaterialien und Konstruktionssysteme
verwendet werden. Vorzugsweise kommen Leichtmetallsysteme zum Einsatz, wegen ihrer
Langlebigkeit und Wartungsfreiheit. Die Modultische werden bei tragfahigem Untergrund mit
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Erdankern bzw. Erdbohrern gegrindet bzw. auf Rammpfosten montiert. Auf diese Weise
sind Betongriindungen entbehrlich.

Die Standerkonstruktion ist so beschaffen, dass die Tische an der niedrigeren Seite einen
Abstand von mindestens 0,80 m zum Gelande haben (zwischen OK Tisch und OK Gelénde,
vgl. Abb. 2). Damit ist eine Pflege der darunter liegenden Bodenflache gesichert. Bei einem
beabsichtigten Neigungswinkel der Modultische von 20 Grad liegt die Oberkante durch-
schnittlich bei ca. 2,90 m Uber Gelande.

Um eine mdglichst hohe Effizienz zu erreichen, werden die Modultische nach Siden
ausgerichtet. Um Verschattungseffekte zu vermeiden, bestimmt sich der Abstand zwischen
den Modulreihen bei effektiver Auslastung der zur Verfligung stehenden Flache nach der
Bauhohe der Modultische. Je hdher die Modultische sind, desto grofder ist der Reihen-
abstand, wobei der Verschattungswinkel mit ca. 25° angesetzt wird (niedrigster Sonnen-
stand).

Abb. 6:  Prinzipdarstellung Photovoltaikanlagen (Quelle: Enerparc AG)

Innerhalb des Plangebietes sind die zum Betrieb notwendigen Nebenanlagen wie
Wechselrichter, Trafos und Schaltanlagen eingeordnet. Diese transformieren den erzeugten
Strom auf Mittelspannung, so dass er in das Umspannwerk der Mitnetz Strom GmbH
eingespeist werden kann. Die Wechselrichter, die den von den Modulen erzeugten
Gleichstrom in Wechselstrom umwandeln, kdnnen dabei dezentral direkt an den Modulreihen
montiert werden.

Zwischen den einzelnen Modulreihen werden keine Wege angelegt. Eine Befahrbarkeit der
Flache mit Pkw und leichten Lkw ist grundsétzlich gegeben. Nach der Bauphase ist ein
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Befahren der Anlage nur zum Wechseln ggf. nicht mehr funktionstiichtiger Module oder
Wechselrichter erforderlich.

Eine Reinigung der Anlage ist nicht notwendig. Lediglich die Beseitigung gréRerer Schnee-
massen konnte erforderlich werden, um die uneingeschrankte Nutzung in diesem Fall zu
gewahrleisten. Sowohl diffuses Licht als auch Regenwasser werden durch die Modultische
durchgelassen. Fiur den Betrieb der Anlage ist kein Personal und damit auch kein
Aufenthaltsraum mit Wasserver- oder Abwasserentsorgung notwendig. Die Anlage arbeitet
emissionslos, Abfallprodukte entstehen nicht. Ebenso sind wahrend des Betriebs keine An-
und Abtransporte von Versorgungsgutern erforderlich.

Die Freiflachenphotovoltaikanlage wird aus Grinden der Sicherheit zum Schutz vor
unbefugtem Betreten, zur Vermeidung von Unfallen durch Stromschlag sowie aus Griinden
des Versicherungsschutzes mit einer Einzaunung versehen.

Aufgrund der verwendeten Baumaterialien mit sehr geringer Brandlast ist die Wabhr-
scheinlichkeit eines Brandfalls der Anlagen sehr gering. Dennoch sind Stérfalle durch
Kurzschluss als Brandursache nicht vollig auszuschlieen. Die speziellen Ma3nahmen der
Brandbekampfung werden im Bauantragsverfahren geklart.

8.1.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MalR der baulichen Nutzung ist nach § 16 BauNVO durch die Grundflachenzahl und die
Hohe der baulichen Anlagen bestimmit.

Grundflache

TF 2.1: Innerhalb des Sondergebietes fiir Photovoltaik wird gemar § 19 BauGB eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,60 als Obergrenze festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstticksflache zuldssig sind (8§ 19 Abs. 1 BauNVO).

Aufgrund der innerhalb der Bauflachen und hier wiederum innerhalb der Baugrenze
geplanten Anlagen wird eine GRZ von 0,60 festgesetzt. Das entspricht ca. 60 % der
Grundsttcksflache und umfasst im vorliegenden Fall die gesamte von den Modultischen
Uberdeckte Flache einschlief3lich Nebenanlagen und Zufahrten. Als Grundstiicksflache wird
das gesamte Sondergebiet einschlieBlich des festgesetzten Pflanzgebotes in Ansatz
gebracht.

Einerseits erfordert die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen nur eine sehr geringe
Flachenversiegelung. Diese ergibt sich aus der punktuellen Verankerung der
Unterkonstruktion der Modultische im Baugrund mittels Rammpfosten, fir die Fundamente
der Trafostationen (Wechselrichter und Ubergabestation), fur die Zaunanlage sowie anteilig
fur die Zufahrten/Wirtschaftswege.

Andererseits Uberdecken die Modultische als bauliche Anlagen knapp die Halfte der fur die
Anlagen in Anspruch genommenen Grundflache, die aber weiterhin unversiegelt bleibt.

Hohe baulicher Anlagen

TF 2.2: Innerhalb des Sondergebietes Photovoltaik ist gemafd 88 16 und 18 BauNVO eine
maximale Hoéhe baulicher Anlagen von 3,00 m zulassig. Bezugspunkt ist die
Oberkante Gelande.
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Mit der Unterkante der Solarmodule ist ein Mindestabstand von 0,80 m zur
Gelandeoberkante einzuhalten.

Die Hohe baulicher Anlagen als Hochstmafd wird mit 3,00 m tber Geléande bestimmt. Die
festgesetzte Hohe orientiert sich an den geplanten Anlagen und deren Neigung. Auch
Nebenanlagen wie Wechselrichter und Trafostationen sollen die H6he von 3,00 m nicht
Uberschreiten. Auch fur die Zaunanlage wird keine gesonderte Festsetzung getroffen, so
dass die Obergrenze hier ebenfalls gilt.

Weiterhin wird eine Mindesthéhe der Module auf der niedrigen Seite von 0,80 m Uber der
Gelandeoberkante festgesetzt, um die Pflege der Bodenflache unter den Modulen zu
ermdglichen (vgl. Abb. 6). Zum Ausgleich von Bodenunebenheiten kénnen punktuell auch
geringfugige Unterschreitungen zugelassen werden.

Fur die Hohe der baulichen Anlagen ist die vorhandene H6he in Metern Uber der
Gelandeoberkante maf3gebend.

Das SG Stadtplanung weist darauf hin, dass der Bezugspunkt Oberkante Geléande
regelmafig ungeeignet ist.

Er wird jedoch seitens der Gemeinde zur Errichtung der PV-Anlage als ausreichend
angesehen. Nach dem Rickbau oberirdischer Anlagen wurde das Geldande weitgehend
begradigt. Eingemessene HoOhen liegen nicht vor. Von groRBeren Aufschittungen bzw.
Abtragungen ist fur die PV-Anlagen nicht auszugehen. Die Fahrbahn Paulahof ist als
Bezugspunkt nicht geeignet, da sie im Siuden tiefer liegt und hier die Bebauung
zurlickgesetzt ist. Die Grundstlickszufahrt erfolgt von Osten.

Folglich ist der Bezug auf eine absolute Hohe nicht méglich.

Die Hohe der baulichen Anlage wird definiert als das senkrechte Mal3 von der genannten
Bezugshdhe zur Oberkante der baulichen Anlage.

Aufgrund der umgebenden teils deutlich hoéheren Bebauung sind keine negativen
stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten.

8.1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtet. Damit wird der Struktur der geplanten
Anlage und des angrenzenden Standorts entsprochen.

Stadtebaulich negative Folgen fir das Plangebiet erwachsen daraus nicht.

8.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzung der U(Uberbaubaren und damit auch der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen ist in der BauNVO nicht zwingend vorgeschrieben. Sie regelt nicht das
MalR3, sondern die Verteilung der baulichen Nutzung auf dem Grundstick. Erfolgt keine
Festsetzung, ist das gesamte Grundstick Uberbaubar. Da das jedoch nicht gewollt ist, wurde
die Uberbaubare Grundstiicksflache nach 8§ 23 Abs. 1 BauNVO mittels Baugrenze bestimmit.

TF 3.1 Die uberbaubare Grundsticksflache wird in der Planzeichnung gemaR § 23
BauNVO mittels Baugrenze festgesetzt.

Mit der in der Planzeichnung geschlossenen Baugrenze wird die Uberbaubare Grundstiicks-
flache zweifelsfrei definiert.

Innerhalb des Gebietes ist die Errichtung einer Anlage mit ca. 2 MW Leistung vorgesehen.
Dazu wird der Uberwiegende Teil des Plangebietes in Anspruch genommen.

Satzungsfassung 24. November 2017



B-Plan Nr. 12 ,Sondergebiet Photovoltaik im Bereich der ehemaligen GielRerei Frankleben® der Stadt Braunsbedra 23

Die Baugrenze wird im Norden, Osten und Westen mit einem Abstand von 5 m zur Grenze
des Sondergebietes bzw. zu den Pflanzgeboten festgesetzt. Im Siden wird der Abstand
vergroRert und an die Ost-West-Ausrichtung der Anlage angepasst, so dass sich ein
groBerer Abstand zur Wohnbebauung bzw. Flachen zur Schaffung von
Zauneidechsenhabitaten ergeben.

Eine Umfahrung der Anlage ist gegeben.

Die grundsatzliche Notwendigkeit, im Allgemeinen zuldssige Nebenanlagen und Stellplatze
sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind,
aulRerhalb der mittels Baugrenze festgesetzten Uberbaubaren Flachen auszuschliel3en,
besteht aus stadtebaulicher Sicht nicht. Das betrifft insbesondere Einfriedungen, die
auB3erhalb der Baugrenze (Modulflache) zulassig sind.

8.2 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden moglicherweise nach europdischem Recht
geschitzte oder nach nationalem Recht streng geschitzte Arten betroffen. Von daher ist auf
der Ebene des Bebauungsplans bereits eine Bewertung der Auswirkungen des
Bebauungsplanes in Bezug auf Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durchzufihren.
Denn wenn sich im Aufstellungsverfahren herausstellt, dass auf der Zulassungsebene aus
artenschutzrechtlichen Griinden eine Baugenehmigung nicht erteilt werden kann, ist der
Bebauungsplan ganz oder teilweise nicht vollzugsfahig. Von daher st die
artenschutzrechtliche Prifung, wie sie sich im Artenschutzfachbeitrag (Anlage 3)
widerspiegelt, eine notwendige Voraussetzung fir die Uberwindung drohender Verbote, in
dem die Freistellung geprift oder in eine ,Ausnahmelage® oder ,Befreiungslage”
hineingeplant wird.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurden Erfassungen zu ausgewahlten
Tierartengruppen (Brutvogel und Reptilien) sowie Biotoptypen durchgefiihrt, deren
Ergebnisse in Anlage 2 zur Begrindung wiedergegeben werden. Es sind sowohl
Zauneidechsen als auch Brutvogel im Plangebiet nachgewiesen. Dabei zé&hlen
Zauneidechsen zu den besonders bzw. streng geschitzten Arten.  Um
Zugriffsverbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 Satz 2 Bundes-
naturschutzgesetz zu vermeiden, sind vorgezogene Ausgleichsmalinahmen sowie
Vermeidungsmaflnahmen umzusetzen (vgl. Anlage 3 der Begrindung).

Die Ubernahme dieser MaRnahmen in den Bebauungsplan erfolgt zum einen als
Festsetzung nach &8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und zum anderen als Hinweis.
Artenschutzrechtliche MaRnahmen kdnnen nur dann festgesetzt werden, wenn es sich um
standort- und bodenbezogene MalRnahmen handelt. Maflinahmen, die unmittelbare
Handlungspflichten oder sonstige Verhaltensweisen beinhalten, werden daher als Hinweise
(vgl. Punkt 8.3) auf die Planzeichnung aufgenommen.

Ergénzt werden die artenschutzrechtlichen Festsetzungen durch weitere Mal3nahmen, die
dem allgemeinen Schutz von Pflanzen und Tieren dienen.

TF 4.1 Die Einzaunung der Photovoltaikanlagen ist so auszufiihren, dass im bodennahen
Bereich ein angemessener Bodenabstand (mind. 15 cm) bzw. eine
Kleintierdurchlassigkeit vorhanden ist. Die Verwendung von Stacheldraht im
bodennahen Bereich ist unzulassig.

Die Einfriedung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist so auszufihren, dass entweder ein
ausreichend grofRer Bodenabstand oder im bodennahen Bereich grof3ere Maschenweiten
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vorhanden sind. Damit wird eine Barrierewirkung der Einzaunung z.B. fur Kleinsauger
verhindert.

TF 4.2 Unter und zwischen den Anlagen ist auf den unversiegelten Flachen eine
Staudenflur zu entwickeln. Fir die Ansaat ist eine artenreiche Magerrasen-
Saatgutmischung mit gebietsheimischen und standortgerechten Arten ohne
Fullstoffe zu verwenden. Diese Staudenflur ist extensiv zu pflegen. Es ist eine
zweimalige Mahd pro Jahr zulassig. Aufkommende Gehdlze sind zu entfernen.

Die Pflege der Flachen unter den Modultischen wird dahingehend geregelt, dass sich hier
eine Staudenflur entwickeln soll. Allerdings sind im Bestand noch Versiegelungen
vorhanden. Es besteht keine Notwendigkeit, diese Versiegelungen vollstandig
zuriickzubauen. Daher wird diese Festsetzung auf die unversiegelten Flachen, die bereits
vorhanden sind bzw. im Rahmen der Bauvorbereitung hergestellt werden, beschrankt. Diese
Staudenflur ist nur extensiv zu pflegen, um ein breites Artenspektrum zu férdern. Die mit
Modulen zu Uberstellenden Flachen weisen bereits eine Vegetationsdecke auf, die mit der
Errichtung der Anlagen erhalten bleibt. Es haben sich Arten angesiedelt, die bei den
vorherrschenden Bodenverhaltnissen sehr konkurrenzstark sind. Mit der Pflege und der
Veranderung der Licht- und Wasserverhaltnisse insbesondere unter den Modulen wird sich
das Artenspektrum andern, was aber keine Auswirkungen auf die 6kologischen Funktionen
der Vegetationsschicht haben wird. Zur Wahrung der Artenvielfalt im Landschaftsraum ist im
Hinblick auf die Artenzusammensetzung der Saatgutmischung auf gebietsheimische und
standortgerechte Arten abzustellen (vgl. 8§ 40 Abs. 4 Nr. 4 Bundesnaturschutzgesetz). Dieser
Mischung sind daher auch keine Fllstoffe beizusetzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Bodenbelastungen (vgl. Pkt. 8.5.3) eine
Beweidung der Flachen ausgeschlossen ist.

TF 4.3  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen

Acerl:  Herstellung und Aufwertung von Zauneidechsenhabitaten durch Anlage
von 24 Lesesteinhaufen auBBerhalb des Baufensters in Vorbereitung der
MaflRnahme Vasg4, das Umsetzen der Tiere muss vor Baubeginn
abgeschlossen sein, langfristige Pflege der Flachen

Vasgb: Herstellung und Aufwertung von Zauneidechsenhabitaten durch Anlage
von 16 Lesesteinhaufen innerhalb des Baufensters unmittelbar nach
Fertigstellung der Baumaflnahme, auf Teilflachen werden im
Randbereich Sandlinsen und Lesesteinhaufen angelegt, langfristige
Pflege der Flachen

Vase4: Umsetzung von Zauneidechsen nach Abfangen mit Kescher oder ev. per
Hand durch einen Fachkundigen vor jeglichen Eingriffen in die krautige
Vegetation bzw. vor jeglichen Erdarbeiten auf die Flachen der Acerl aus
der Bauflache zu Zeiten hoher Mobilitat der Art, vor der Eiablage oder
nach dem Schlupf und vor dem Ruckzug in die Winterquartiere,
vollstandige Einzaunung der kinftigen Bauflache, Freigabe der
Bauflache zur Bebauung

Hinsichtlich der Zauneidechsen sind sowohl innerhalb der Baugrenze als auch aul3erhalb
Lebensraumoptimierungen durch Anlage von Lesesteinhaufen, Sandlinsen und
Totholzhaufen vorzunehmen. Innerhalb der Baugrenze verbleiben gemafR Modulplanung
Splitterflaichen, die aufgrund der Besonnung eine gute Eignung fur Zauneidechsen
aufweisen. Dem Artenschutzbeitrag (Anlage 3) ist eine Prinzipskizze zur Anlage dieser
Habitate sowie zur Einordnung im Geltungsbereich zu entnehmen. Die genaue Lage der
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Habitate ist in der Umsiedlungsplanung in Abh&ngigkeit auch von den standdrtlichen
Verhaltnissen zu definieren. Es sind insgesamt 40 Steinriegel / Steinhaufen herzustellen. Die
Steinriegel / Steinhaufen haben eine Grundflache von je 15 m? und sollen zur frostsicheren
Uberwinterung, zum Schutz vor Pradatoren und als Sonnenplatze fiir Zauneidechsen dienen.
Hierfur sind die Steine einer direkten Sonneneinstrahlung auszusetzen und in unmittelbarer
Nachbarschaft zu dichter Vegetation zu platzieren (sofern mdglich). Der Untergrund ist etwa
100 cm tief auf mindestens 4 m? Flache auszuheben. Bis ca. 60 cm uber Nullniveau ist
grobes Gestein (ca. 20-40 cm Durchmesser) aufzutragen und mit Gestein von ca. 10 - 20 cm
Durchmesser abzudecken. Sandlinsen sowie Totholz sind punktuell einzubauen bzw. im
Siuden an die Steinriegel/ Steinhaufen auszubringen. Am héchsten Punkt des Haufens sind
dachziegelartig einige flache Steine (30-40 cm Durchmesser) aufzulegen. Falls nétig ist eine
Drainage einzubauen. Zudem sind auf der Flache einige Totholzstapel anzulegen. Die
Steinriegel/Steinhaufen sowie die Bereiche unterhalb der Module der Photovoltaikanlage
sind langfristig zu pflegen.

Die innerhalb der fur eine Bebauung vorgesehene Flache vorkommenden Zauneidechsen
sind, um ein Toten oder Verletzen durch die Bautétigkeit zu vermeiden, vor Baubeginn
einzufangen und in die geschaffenen Habitate auszubringen. Um ein Rickwandern wahrend
der Bauzeit zu unterbinden, sind entsprechende Einzdunungen anzubringen, die mit
Beendigung der Baumalinahme entfernt werden. Es ist zu beachten, dass das Abfangen nur
zu bestimmten Zeiten erfolgen kann, wenn die Tiere mobil sind (im Frihjahr und
Spatsommer).

Der Lebensraum fir Zauneidechsen wird nach Einschéatzung des Fachgutachtens in
ausreichendem Mafl} wiederhergestellt bzw. erhalten. Die Flache der Photovoltaikanlage
steht nach Fertigstellung der Baumalinahmen den Zauneidechsen in Teilbereichen wieder
als Lebensraum zur Verfligung.

TF 4.4  Okologische Baubegleitung (artenschutzfachliche Betreuung und Dokumentation
aller artenschutzrechtlich relevanten Sachverhalte) (Vass7)

e Uberwachung der Einhaltung bauzeitlicher Regelungen,

e Koordinierung der Umsetzung und fachliche Begleitung fir alle arten-
schutzrechtlichen MalRnahmen

¢ Kontrolle von Flachen und Strukturen auf Brutstatten européischer Vogelarten
bei Umsetzung von BaumafRnahmen in der Brutzeit,

¢ Umsiedlung von Vorkommen der Zauneidechse,
¢ Freigabe zum Riickbau des Schutzzaunes nach Abschluss der BaumalRnahme,
e Begleitung der zauneidechsengerechten Gestaltung der Flachen im Gebiet

Um die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Regelungen, wie sie nach TF 4.3 festgesetzt
bzw. unter Pkt. 8.3 aufgefiihrt sind, zu kontrollieren, ist eine 6kologische Baubegleitung
unabdingbar. Eine wirksame o©kologische Baubegleitung setzt regelmaflige Vor-Ort-
Kontrollen sowie Abstimmung der jeweils geplanten Baumal3inahmen voraus. Fir diese
Leistung ist ein Fachgutachter einzubinden. Die festgesetzten Einzelmal3inahmen nehmen
Bezug auf die im Artenschutzbeitrag vorgeschlagenen Vermeidungs- und vorgezogenen
Ausgleichsmalinahmen. Da der Artenschutzfachbeitrag auf einer Momentaufnahme beruht,
ist dieser Leistungskatalog nicht abschlieRend. Sollten durch den Fachgutachter weitere
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Artengruppen im Rahmen der Baubegleitung angetroffen werden, wird vorsorglich auf die
Veroffentlichung zur Umweltbaubegleitung? verwiesen.

Die Ergebnisse der dkologischen Baubegleitung sind fortlaufend zu dokumentieren und mit
Abschluss der Baumafinahme der unteren Naturschutzbehdérde zur Kenntnis zu geben.

8.3 Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. @) u. lit. b) BauGB)

Zur angrenzenden Wohnbebauung soll als Zasurgrin eine Hecke entwickelt werden.
Wohnbebauung befindet sich im Osten und Suden des Plangebietes. Aufgrund der
vergleichsweise geringen Hohe von Photovoltaikanlagen zielt diese Festsetzung auf einen
Sichtschutz aus den unmittelbar angrenzenden Gartenflachen. Folgende Festsetzung wird
daher getroffen:

TF 5.1 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgebote sind freiwachsende
Strauchhecken aus heimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu entwickeln.
Es sind mindestens 5 verschiedene Arten zu verwenden.

Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, H6he mindestens 60 — 100 cm

Bei den Pflanzungen sind Schutzabstande zu vorhandenen Leitungen zu
beachten.

Um eine abwechslungsreiche Hecke zu gestalten, wird die Verwendung von 5
verschiedenen Arten vorgeschrieben. Die Hecke soll frei wachsen, das schlie3t einen
regelmafigen Schnitt zur Erziehung einer Formschnitthecke aus. Pflegeschnitte sind daher
im Wesentlichen zum Freihalten des Zauns und der Umfahrung zuldssig. Durch die
Verwendung heimsicher Arten, wie Hasel, Schneeball oder Hartriegel (durchschnittliche
Wuchshohen von 4,0 bis 6,0 m), wird auch eine Wuchshdhe von mindestens 2,50 bis 3,00 m
erreicht, die mindestens der Zaunhdhe entspricht.

Im Sdden des Plangebietes verlauft ein  Mittelspannungskabel. Seitens des
Leitungseigentimers werden Schutzstreifen vorgegeben. Diese sind zu beachten.

8.4 Immissionsschutz

Von den Freiflachenphotovoltaikanlagen ausgehende Emissionen und damit verbundene
Auswirkungen hinsichtlich elektromagnetischer Vertraglichkeit koénnen aufgrund des
erreichten Stands der Technik ausgeschlossen werden.

In diesem Zusammenhang ist auch nicht davon auszugehen, dass es zu Beeintrachtigungen
infolge von Gerauschimmissionen durch Nebenanlagen kommt. Die umgebende
Wohnbebauung hat den Schutzstatus eines Mischgebietes. Eine Uberschreitung der
Richtwerte kann ausgeschlossen werden. Ggf. ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens
dazu ein Nachweis vorzulegen.

Zu ggf. von den Anlagen ausgehende Blendwirkungen liegt ein Gutachten vor [10], dass
Anlage 4 der Begriindung ist.

Lt. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bzw. gemal der daraus resultierenden sog.
Licht-Leitlinie sind technische Anlagen, die das Sonnenlicht reflektieren, so auszufihren,

2 AHO Fachkommission Freianlagenplanung (2012): Umweltbaubegleitung. — AHO Schriftenreihe
Nr. 27, Stand Januar 2012
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dass es bei Anwohnern und Verkehrsteilnehmern nicht zu erheblichen Stérungen kommt.
Die Licht-Leitlinie wurde durch die Bund/Lander - Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz
(LAI) verfasst und dient als Basis fur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen [11].

Im Rahmen der Untersuchungen war zu klaren ob bzw. in wie weit von der am Standort
geplanten Anlage eine Blendwirkung fiir schutzbedurftige Zonen im Sinne der Licht-Leitlinie
ausgehen konnte. Dies gilt fir Anwohner der umliegenden Gebaude und Verkehrsteilnehmer
sowie die im Nordwesten verlaufende Bahntrecke Merseburg—Querfurt (Geiseltalbahn).

Die Berechnung der Reflexionen erfolgt nach anerkannten physikalischen Erkenntnissen und
den entsprechend abgeleiteten Gesetzen sowie den entsprechenden Berechnungsformeln.
Daruber hinaus kommen die in Anhang 2 der Licht-Leitlinie beschriebenen Empfehlungen
(Seite 21ff) zur Anwendung.

Danach lassen sich bestimmte Immissionsorte aufgrund ihrer relativen Lage zur
Photovoltaikanlage bereits ohne genauere Prifung ausschlie@en. Dazu gehéren
Immissionsorte, die in mehr als 100 m Entfernung liegen und solche, die vornehmlich
nordlich und nicht vergleichsweise hoch sowie vorwiegend sidlich gelegen sind. Fir eine
mdgliche Blendung kritisch sind daher vorwiegend westlich oder dstlich gelegene Standorte

Unter diesem Gesichtspunkt wurden fir die Analyse der potentiellen Blendwirkung
exemplarisch 5 Messpunkte gewdhlt und die jeweils im Jahresverlauf auftretenden
Reflexionen ermittelt.

Neben den unmittelbar stdlich befindlichen Wohnhausern Paulahof Nr. 7 bis 12 wurde auch
die Ostliche gelegene Bebauung der Randsiedlung nicht betrachtet, da hier innerhalb der
tiefen Grundstiicke die Sicht auf die Module durch blickdichten Bewuchs in H6he der
Moduloberkante unterbunden wird.

Die Simulation von Reflexionen geht zu jedem Zeitpunkt von einem klaren Himmel und
direkter Sonneneinstrahlung aus, daher wird im Ergebnis immer die hoéchst mogliche
Blendwirkung angegeben. Dies entspricht nur selten den realen Umgebungsbedingungen.

Die Berechnung der Reflexionen ergab fir die umliegenden Geb&ude im Bereich der
Messpunkte P1 (Paulahof 6) und P2 (Ende Gartenstral3e) potentielle aber geringflgige
Reflexionen, die in Bezug auf Leuchtdichte und -dauer keine Blendwirkung erzeugen. Am
Messpunkt P3 und P4 auf der Bahnstrecke Merseburg—Querfurt kbnnen bei einer Fahrt
Richtung Nordosten (Halle) minimale Reflexionen auftreten. Diese liegen jedoch aul3erhalb
des Blickwinkels des Zugfiihrers (Fahrtrichtung +/- 20°) und sind auch aufgrund der
Leuchtdichte zu vernachlassigen. Am Messpunkt P5 (Naumburger Straf3e) konnte es
aufgrund des theoretischen Strahlenganges zu geringflgigen Reflexionen durch die geplante
PV Anlage kommen, da es jedoch zwischen Standort und Immissionsquelle keinen direkten
Sichtkontakt gibt, kdnnen diese in der Praxis nicht wahrgenommen werden.

Die hier berechneten Reflexionen kdnnten sich selbst im Extremfall und ohne geeignete
Gegenmalinahmen wie Augen abwenden, Augen schlieBen, Sonnenbrille 0.4. nur in Form
von kurzzeitigen Nachbildern bemerkbar machen.

Daher wird die potentielle Blendwirkung der geplanten Anlage vom Gutachter als
,geringfugig* klassifiziert. Im Vergleich zur Blendwirkung durch direktes Sonnenlicht oder
durch Spiegelungen von Wasserflachen, Fensterscheiben o0.4. ist diese ,vernachlassigbar®.

Unter Beriicksichtigung von weiteren Einflussfaktoren wie z.B. lokalen Wetterbedingungen
(Fruhnebel, etc.) kann die Wahrscheinlichkeit fur das Auftreten derartiger Reflexion als
aulerst gering eingestuft werden.
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Vor dem Hintergrund dieser Ergebnisse sind keine Sichtschutzmafl3nahmen erforderlich bzw.
angeraten.

8.5 Kennzeichnungen / sonstige Hinweise

8.5.1 Artenschutz

Wie bereits unter Punkt 8.2 der Begrindung ausgefihrt, sind bei der Umsetzung des
Bebauungsplans MaRnahmen zum Artenschutz zu beachten.

Artenschutzrechtliche MalRBhahmen kénnen nur dann festgesetzt werden, wenn es sich um
standort- und bodenbezogene MalRnahmen handelt. MalRnahmen, die unmittelbare
Handlungspflichten oder sonstige Verhaltensweisen beinhalten, werden als Hinweise auf die
Planzeichnung aufgenommen.

Es wird daher auf der Planzeichnung ein Hinweis zur Beachtung der Belange des
Artenschutzes aufgebracht. Dieser wird in Bezug auf die genannten Arten um konkrete
Vermeidungsmal3nahmen ergénzt, die Handlungspflichten bzw. Verhaltensweisen umfassen.
Die Nummerierung ergibt sich dabei aus der Auflistung aller MaRBnahmen im
Artenschutzbeitrag, Punkt 8.

Folgende Vermeidungsmalnahmen sind erganzend zu den Festsetzungen 4.3 und 4.4 zu
beachten und einzuhalten:

Vasel Einhaltung von Zeitvorgaben fur die Baufeldfreimachung (Gehdlzrodungen und
Beseitigen der Krautschicht) nur unter Bertcksichtigung der Brutzeit 01.10 bis 28.02.

Vase2 Abweichend von VASB1 kann eine vorzeitige Baufeldfreimachung erfolgen, sofern
eine bauvorauslaufende Prifung des Baufeldes auf Brutvorkommen durch einen
Fachgutachter erfolgt und Nachweise fir ein Brutvorkommen vollstandig
ausgeschlossen werden kénnen.

Eine Rodung innerhalb der Brutzeit setzt eine Befreiung nach 8§ 67 BNatSchG vom
Verbot nach § 39 Abs. 5 BNatSchG voraus.

Vase3 Einhaltung von Zeitvorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG fir die Durchfiihrung von
PflegemalRnahmen
Vass6 Monitoring Zauneidechsen fur das Gesamthabitat Gber 5 Jahre, mit 6 Begehungen

pro Jahr (April bis September), jahrliche Dokumentation

Es wird insbesondere auf die MaRnahme Vasg6 hingewiesen. Sie dient der Funktionskontrolle
fur die anzulegenden Zauneidechsen-Habitate und damit der Wirksamkeit der Mal3hahme.
Sollte sich im Rahmen der Kontrolle herausstellen, dass einzelne Habitate nicht durch
Zauneidechsen besiedelt werden, sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde
gegensteuernde MalRRnahmen zu treffen. Insofern ist die jahrliche Dokumentation der
Ergebnisse vorzunehmen und der Naturschutzbehdrde vorzulegen.

8.5.2 Kampfmittel

Entsprechend & 8 der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch
Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20. April 2015 (GVBI LSA, Nr. 8/2015) ist der Landkreis
Saalekreis als Sicherheitsbehtrde fur die Abwehr der von Kampfmitteln ausgehenden
Gefahr zustandig.
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Das Sachgebiet Katastrophenschutz und Rettungsdienst weist in seiner Stellungnahme zum
Entwurf darauf hin, dass das Plangebiet durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Sachsen-Anhalt anhand der Unterlagen und Erkenntnisse Uberprift und als
Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) eingestuft wurde.

Die Flache ist vor Beginn von erdeingreifenden Maf3nahmen auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln zu untersuchen ist.

Durch das Sachgebiet Katastrophenschutz und Rettungsdienst wird darauf hingewiesen,
dass aufgrund der Gré3e des Vorhabens, der Beschaffenheit der Flache und der geplanten
Verfahrensweise der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt personell
und technisch nicht in der Lage ist, den Auftrag zur Uberpriifung der Flache zu tibernehmen
und eine private Kampfmittelraumfirma fir die Uberpriifung zu beauftragen ist. Der Nachweis
Uber die Kampfmitteltiberprifung ist der Sicherheitsbehtrde vorzulegen.

8.5.3 Altlasten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Altlastverdachtsflache (Altstandort), die in der
Datei der schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten des Saalekreises als
Altlastverdachtsflache (Altstandort) unter der Nummer 10201 - Stahlwerk Frankleben —
registriert ist.

Daher wurde das Plangebiet zunachst gemalR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache, deren
Bodden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Im Zuge des abzuschlielBenden Nutzungsvertrages der Flachen der ehemaligen Giel3erei
Frankleben durch die MDSE erfolgte eine Kurzbewertung der Altlastensituation am
genannten Standort im Wesentlichen auf Grundlage des Grundwassermonitoringsberichtes
von M&P Leipzig (2014).

Die Situation wird darin wie folgt zusammengefasst:

Jm Zuge der jahrzehntelangen industriellen Nutzung als Giesserei- und
Schwermaschinenbaustandort erfolgte auf der Grundstiicksflache der Umgang mit
altlastenrelevanten Stoffpaletten wie Olen, Schmierodlen, Bohr-und Frasemulsionen,
Ldsungsmitteln, Giessereisanden, Zuschlagsstoffen etc., welche der Stoffgruppe der MKW,
PAK, BTEX und Schwermetallen zuzuordnen sind. Diese finden sich geringfligig auch im
Grundwasser wieder. Somit kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass im Boden evtl.
weitere Kontaminationen vorhanden sind.

Grundsatzlich ergeben sich aus den gutachterlichen Untersuchungen keine akuten
Handlungsempfehlungen zur Gefahrenabwehr fir die Bereiche Boden und Grundwasser.
Jedoch sind in den Teilbereichen der ehern. Gebaude der Giel3erei die beschriebenen
Kontaminationen festgestellt worden, die einen erhdhten Aufwand bei der Entsorgung von
Boden und evtl. Bausubstanz im Zuge von Nutzungséanderungen mit den dabei verbundenen
baulichen Mal3nahmen (Fundamentriickbau, Tiefbau, Grindungsarbeiten) bedeuten kénnen.
Eine exakte Aussage zu den Mengen und Kontaminationsgraden des evtl. anfallenden
Bauschutt/Boden kann derzeit nicht getroffen werden. Dahingehend waren weiterfiilhrende
Detailluntersuchungen im Vorfeld von MalRnahmen oder ggf. direkt bei den Abbruch- und
Baumalinahmen erforderlich.

Die Belastung des Grundwassers kann auf Basis des letzten vorliegenden Berichtes (M&P,
2014) als gering bewertet werden. Die Belastungen sind als stationar zu betrachten.
Verfrachtungen Uber das Grundstiick hinaus finden derzeit nicht statt, kénnen fir die Zukunft
aber nicht ausgeschlossen werden, da die FlutungsmafRnahmen der LMBV im weiteren
Umfeld, welche die GW-FlieRrichtungen beeinflussen, noch nicht abgeschlossen sind.
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Die auf dem Areal errichteten fiunf GWM sind grundsatzlich zu erhalten und zugénglich zu
halten, da diese im Rahmen weiterer Untersuchungskampagnen genutzt werden mussen.
Sofern der Nutzer / Investor bauliche MafRnahmen plant, die eine Zerstdérung bzw.
Beschadigung nach sich ziehen, sind diese kostenfrei fur die MDSE wieder instand zu
setzen oder neu zu errichten.” [7]

Die Grundwassermessstellen wurden nachrichtlich in den Plan Gibernommen.

Die untere Bodenschutzbehtérde kommt in ihrer Stellungnahme zu dem Ergebnis, dass,
abgeleitet aus einer altlastenbezogenen Gefahrdungsabschatzung aus dem Jahr 2005 und
dem Grundwassermonitoring aus dem Jahr 2014, am Standort weiterhin in unterschiedlichen
Tiefen Bodenbelastungen verblieben sind und das Grundwasser Schadstoffbelastungen mit
PAK, Benzol und Schwermetallen aufweist.

GefahrenabwehrmalRnahmen waren fir die Schutzguter Mensch, Tier und Grundwasser auf
Grund des vorliegenden Kenntnisstandes und der derzeitigen ,Nutzung" nicht abzuleiten.

Mit der geplanten Umnutzung des Standortes kann sich die Situation andern. Durch die
Rammpfahle, auf denen die Modultische befestigt sind, wird der Boden perforiert und
zusatzliche Wasserwegsamkeiten geschaffen.

Das Niederschlagswasser sammelt sich an den Tropfkanten der Modultische und besitzt an
den zahlreichen Rammpfahlen bevorzugte Versickerungswege. Das Eindringen von
Niederschlagswasser in den belasteten Bodenkorper wird somit erleichtert und die
Niederschlagsmenge an den Modulen vervielfacht. Das Auswaschen von Schadstoffen ins
Grundwasser und der Austrag Uber die Grundstiicksgrenzen hinaus werden maglich.

Da auch die Gutachter nicht ausschlielen koénnen, dass sich Grundwasserstand und
GrundwasserflieRrichtung am Standort noch andern, damit weitere belastete Bodenhorizonte
in den Grundwasserschwankungsbereich gelangen und eine Schadstoffverfrachtung tber
Grundstiicksgrenzen hinaus erfolgt, ist die Fortflhrung des Grundwassermonitoring
insbesondere bei der geplanten Umnutzung und dem damit verbundenen konzentrierten
Niederschlagseintrag unverzichtbar.

Verstarkt sich die Schadstoffbelastung im Grundwasser und wird diese Uber die
Grundsticksgrenzen hinaus verlagert, kénnen mit vorliegendem Kenntnisstand
Bodensanierungsmaflinahmen zukinftig nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Aufgrund einer nicht unerheblichen Schadstoffbelastung in Boden und Grundwasser

— ist mit Beginn der Baumaf3nahmen jahrlich ein Grundwassermonitoring an den
Grund- wassermessstellen 1/14 - 5/14 und 2400 auf die, fur den Standort relevanten
Parameter MKW, Phenolindex, BTEX, LHKW, PAK (EPA) inkl. Naphthalin, Arsen,
Kupfer, Nickel und Zink durchzufihren. Die Ergebnisse sind dem Landkreis
Saalekreis bis zum 28. Februar des Folgejahres vorzulegen,

— erfordern die Bauarbeiten eine besondere Beachtung des Arbeitsschutzes, d. h. eine
in- genieurtechnische Begleitung sowie einen Sachkundigen nach BGR 128, welche
die Kontaminationen in Boden, Bauschutt aber auch der Bodenluft tiberwachen,

— ist bei den Erdarbeiten mit dem Auftreten kontaminierter Boden- und
Bauschuttmassen zu rechnen, die zu deklarieren und fachgerecht zu entsorgen sind,

— ist eine Beweidung der Grasflachen zwischen den Modulen auszuschlie3en.

8.5.4 Denkmalschutz

Nach dem derzeitigen Stand der Unterlagen sind im Geltungsbereich keine archaologischen
Kulturdenkmale bekannt. Dessen ungeachtet gilt die gesetzliche Meldepflicht im Falle

Satzungsfassung 24. November 2017



B-Plan Nr. 12 ,Sondergebiet Photovoltaik im Bereich der ehemaligen GielRerei Frankleben® der Stadt Braunsbedra 31

unerwartet freigelegter archaologischer Kulturdenkmale. Nach § 9 Abs. 3 des Denkmal-
schutzgesetzes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) sind Befunde und Merkmale eines
Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine
wissenschaftliche Untersuchung des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archéologie bzw.
von ihm Beauftragter ist zu ermoglichen. Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber das weitere
Vorgehen entschieden. Bauausfihrende Betriebe sind auf die gesetzliche Meldepflicht
hinzuweisen.

Bau- und Kunstdenkmale sind von der Planung nicht betroffen.

8.5.5 Bergbau
Das Plangebiet liegt innerhalb folgender Bergbauberechtigung nach 88 6 ff
Bundesberggesetz (BBergG):

Bewilligungsfeld Bad Dirrenberg Nr. 1l-A-d-40/92-4738 fir den Bodenschatz Kali- und
Steinsalz einschliel3lich auftretender Sole (beschrénkt auf natdrlich auftretende Sole).

Rechtsinhaber ist die Stadt Bad Dirrenberg. Bei der Berechtigung handelt es sich um eine
groBraumig erteilte Bewilligung. Es bestehen keine Beeintrachtigungen zum geplanten
Vorhaben.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen fiihrt in seiner Stellungnahme aus, dass keine
Hinweise auf mdgliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau vorliegen. Auch
vom tieferen Untergrund ausgehende geologisch bedingte Beeintrdchtigungen der
Gelandeoberflache sind nicht zu erwarten.

8.6 Flachenbilanz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 umfasst eine Flache von ca. 2,65 ha.

Tab. 03: Flachenbilanz der 1. Anderung und Ergénzung

Teilgebiete/Nutzungsart Flache Uberbaubar nach GRZ

Sondergebiet Photovoltaik 2,65 ha 1,59 ha
davon mit Pflanzgebot X

9 Wesentliche Auswirkungen der Planung

auf Natur und Landschaft

Die Flache befinden sich innerhalb des Bebauungszusammenhangs der Stadt Braunsbedra,
OT Frankleben. Durch die industrielle Vornutzung ist sie bereits grof3flachig Uberpragt.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes waren nahezu vollstandig bebaut/versiegelt. Nach
dem Ruckbau sind sie brachgefallen und haben sich sukzessiv entwickelt. Bislang sind noch
keine wertvollen Vegetationsbestande entwickelt. Mit Ausnahme der Zauneidechsen hat sich
auch noch keine besonders schitzenswerte Fauna eingestellt.

Mit der Errichtung der Photovoltaikanlage wird sich der Versiegelungsgrad zwar nicht
erheblich erh6hen. Unter den Modulen werden sich, insbesondere durch die Verschattung,
andere Wachstumsbedingungen einstellen, die zu einer Anderung der Artenzusammen-
setzung fuhren werden.
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Zur Bertcksichtigung des Artenschutzes werden Regelungen getroffen, die bei Umsetzung
der Planung das Eintreten von Zugriffsverboten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vermeiden.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung mit einer Grundflache von
weniger als 20.000 m2 handelt, ist ein Ausgleich der mit der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich.

auf die stadtebauliche Entwicklung der Gesamtstadt oder des Ortsteils

Die Planung erfolgt fur die Nutzung erneuerbarer Energien und damit im Sinne der
Energiepolitik des Bundes. Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Standort, der
jahrzehntelang einer industriellen Nutzung unterlag (Giel3erei/Stahlwerk Frankleben) und von
weiteren stark emittierenden Nutzungen umgeben war (Bergbau, Stahlbau...). Der Standort
ist insofern zur Nutzung regenerativer Energien pradestiniert.

Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar. Die
Alternativflachenprifung ergab eine besondere Eignung der hier betrachteten Flache
innerhalb des Stadtgebietes. Entwicklungsziele und Grundséatze der Raumordnung stehen
der Planung nicht entgegen. Vorranggebiete bzw. -standorte sowie regional bedeutsame
Standorte oder Kulturlandschaften mit einer besonderen Eigenart sind — im Gegensatz zu
einem groRRen Teil des Gemeindegebietes - am Standort nicht betroffen.

Aus der Darstellung als gewerbliche Flache im FNP kann eine untergeordnete
Inanspruchnahme fiir Photovoltaikanlagen abgeleitet werden. Fir eine kiinftig gewerbliche
Entwicklung stehen geeignetere Flachen an Vorrangstandorten (Krumpa und
GroRRkayna/Frankleben) zur Verfigung. Durch die Gemengelage mit der vorhandenen
Wohnbebauung ist es — wie sich in der Vergangenheit bereits gezeigt hat - zudem schwierig,
geeignete Betriebe zu finden.

Insoweit sind durch die Planung keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen fur die Stadt
Braunsbedra bzw. das Plangebiet zu erwarten.

auf das Ortsbild

Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild ist festzustellen, dass sich das Plangebiet im
gewerblich-industriell vorgepragten Bereich befindet. Angrenzend an die geplanten
Photovoltaikanlagen befindet sich neben gewerblichen Nutzungen jedoch auch
Wohnbebauung. Im Norden schlie3en sich Gleisanlagen an.

Aufgrund der maximalen Hohe der Solarmodule und des groRen Gewichts der im Umfeld
befindlichen Bebauung wird die Umsetzung der Planung kaum Auswirkungen auf das Orts-
bzw. Landschaftsbild haben. Eingesehen werden kann die Anlage lediglich aus dem
unmittelbaren Umfeld. Und hier erfolgt zur Wohnbebauung eine Eingrinung.

auf den Verkehr

Auswirkungen auf den Verkehr ergeben sich lediglich wahrend der Bauphase.
auf die Belange der Bevdlkerung

Von den Freiflachenphotovoltaikanlagen ausgehende Emissionen und damit verbundene
Auswirkungen bezuglich elektromagnetischer Vertraglichkeit konnen aufgrund des erreichten
Stands der Technik bzw. des Standortes ausgeschlossen werden.

In einem begleitenden Gutachten wurde ermittelt, dass mogliche Blendwirkungen auf im
Umfeld befindlichen schutzwirdigen Nutzungen im unginstigsten Falle als geringfligig
einzuschatzen sind.
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Im Vergleich zur Ansiedlung anderer gewerblicher Folgenutzungen sind die Immissionen fur
die umgebende Wohnbebauung ebenfalls gering.

auf den stadtischen Haushalt

Zur Ubernahme der Planungskosten einschlieRlich der Fachgutachten wurde zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Braunsbedra ein stadtebaulicher Vertrag gemaf? 8§ 11 BauGB
geschlossen.

In diesem Vertrag ist auch eine Rickbauverpflichtung nach AuRRerbetriebnahme der Anlage
enthalten.
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