Zusammenfassende Erkldrung

zZum

Bebauungsplan Nr. 9.1 ,,Sondergebiet Erholung/ Tourismus und Hafen-Westteil“
der Stadt Braunsbedra, Landkreis Saalekreis (gemiR § 10 Absatz 4 BauGB)

Die zusammenfassende Erklarung gibt Antworten auf folgende Fragen:

- Auf welche Art und Weise wurden die Umweltbelange im Bebauungsplan beriicksich-
tigt?

- Auf welche Art und Weise wurden die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Bebauungsplan
berlicksichtigt?

- Aus welchen Griinden wurde der Bebauungsplan nach Abwagung mit den gepriiften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewéhlt?

1. Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Nérdlich der Ortslage Braunsbedra ist am Sudrand des neu entstehenden Geiseltalsees die
Errichtung eines Sondergebietes fiir Erholung und Tourismus vorgesehen. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes wird eine Marina mit Uferterrasse, Seebriicke und Hafen, Anla-
gen der Ferienbeherbergung (Hotel/Ferienhduser) und entsprechende Anlagen der Ver-
kehrserschlieBung enthalten. Diese Uberregional bedeutsame, groRflachige Freizeitanlage ist
Bestandteil der Regionalplanung und damit auch der vorbereitenden Bauleitplanung der
Stadt Braunsbedra. Der Bebauungsplan Nr. 9.1 wird dabei gemeinsam mit dem zeitgleich
erstellten Bebauungsplan Nr. 9.2 aufgestellt, welcher die touristischen und Freizeitziele des
Bebauungsplanes Nr. 9.1 entsprechend ergénzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 9.1 nimmt eine Flache von ca. 33,4 ha ein. Davon umfasst der 1. BA ca. 25,6ha. Jeweils
ca. 18,7ha davon vor der Planung/ ca. 16,8ha nach der Planung sind Wasserflache.

Durch die Planungen werden die baurechtlichen Grundlagen zur Umsetzung der MaRnah-
men und zur Einbindung in die Ortsrandlage Braunsbedra geschaffen.

Im Einzelnen sollen vor allem folgende Ziele und Zwecke verfolgt werden:
* Angepasste Gliederung und bauliche Gestaltung

Es ist eine sowohl an die beabsichtigte bauliche Nutzung im Plangebiet als auch an die an-
grenzende Nutzung angepasste Gliederung und bauliche Gestaltung sicherzustellen. Damit
soll im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gewahrleistet werden, dass
sich die beabsichtigte bauliche Nutzung in das Umfeld einfugt.

* Geordnete verkehrliche ErschlieBung

Es soll eine an die im Plangebiet beabsichtigte bauliche Nutzung angepasste verkehrliche
ErschlieBung sichergestellt werden. Die geordnete verkehrliche ErschlieRung der 6ffentli-
chen und privaten Baugrundstiicke soll bei méglichst geringer Flacheninanspruchnahme fir
ErschlieRungsanlagen erfolgen.

* Einbindung des Plangebietes in die umgebende Landschaft

Das Plangebiet soll der baulichen Nutzung angemessen durchgriint werden, um damit so-
wohl den griinordnerischen Belangen innerhalb des Plangebietes, als auch der griinordneri-
schen Einbindung des Plangebietes in das Umfeld Rechnung zu tragen.

* Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

Die Berlcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft erfolgt entsprechend der Be-
deutung der geplanten Entwicklung des Bebauungsplanes und unter Beriicksichtigung der
gesetzlichen Vorgaben.

Mit der Entwicklung, ErschlieBung und Besiedelung des ,Sondergebietes Erholung/ Touris-
mus und Hafen-Westteil* ergeben sich fur die Region und die Stadt Braunsbedra zahireiche
Struktureffekte, u. a.:

» Starkung des Mittelstandes und Schaffung von Arbeitsplatzen,



= Erhéhung der Gewerbe- und Grundsteuereinnahmen und sonstiger Abgaben und
Einnahmen und

= Stérkung der Finanzkraft der Gemeinde fir Investitionen in die bevélkerungs- und
wirtschaftsnahe Infrastruktur

= Beriicksichtigung der Umweltbélange

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren
eine Umweltprifung durchzufthren.

In der Umweltprifung werden regelmagRig die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen der geplanten Art der baulichen Nutzung auf die Schutzguter Mensch, Tiere und
Pflanzen einschliellich biologischer Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur-
und sonstige Sachglter sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
bzw. Umweltbelangen ermittelt und bewertet.

Das Ergebnis ist der Umweltbericht als integraler Bestandteil der Bebauungsplanbegriin-
dung. Zu Beginn des Verfahrens der Erstellung der Unterlagen zur Umweltpriifung wurde ein
Scoping-Termin durchgefiihrt. Dieser diente der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange,
deren umweltbezogener Aufgabenbereich durch die Planungen beriihrt wird, bei der Festle-
gung von Untersuchungsrahmen, -umfang und -tiefe.

Die Beriicksichtigung der Umweltbelange erfolgte auf folgende Art und Weise (dabei wurden
die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Viel-
falt, Menschen und Kultur- und sonstige Sachgtiter sowie Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgitern bzw. Umweltbelangen betrachtet und, falls erforderlich, fachliche
Beurteilungsgrundiagen erstellt):

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

- Schaffung rechtlich belastbarer Datengrundlagen durch Ersterfassung zu Flora und
Fauna oder Weiterflihrung bereits laufender Erfassungen auf der Grundlage wissen-
schaftlicher Methodenstandards auf den Standorten des B-Planes [Fauna: Die dort bis-
lang nachgewiesenen sowie potentiell zu erwartenden Tierarten bzw. Tierartengruppen
betreffen Brutvégel (und Nahrungsgéste zur Brutzeit), Amphibien, Reptilien, Laufkafer,
Flederméuse und Schmetterlinge; Flora: Erfassung auf der Grundlage der aktuellen Kar-
tieranleitung des Landes Sachsen-Anhalt fur Biotoptypen]

- Erstellung eines Artenschutzbeitrages (ASB) auf der Basis der aktuell erhobenen Kar-
tierdaten (Faunistische Sonderuntersuchung der 0.g. Arten bzw. Artengruppen zur Vor-
bereitung einer ausreichenden Wirdigung des besonderen Artenschutzes im B-Plan-
Verfahren). Sein Fazit ist Grundlage des Besonderen Artenschutzes im Umweltbericht
(UB), welcher mit dem ASB Bestandteil der stadtebaulichen Begriindung des Bebau-
ungsplanes ist.

- Nutzung einer Konkretisierung von Kartierergebnissen von Zauneidechsen, Végeln und
Nachtkerzenschwérmern durch eine von 2014-2016 durchgefithrte Umweltbaubeglei-
tung im 1. BA des Bebauungsplanes Nr. 9.1, welche in diesem Zeitfenster eine Umsied-
lung von Zauneidechsen einschloss (Forderung der oberen Naturschutzbehérde)

- Bilanzierung der Eingriffe und Ausgleichswirkungen durch Erstellung einer quantitativen
Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung auf der Grundlage des aktuellen Biotopwertmodells
Sachsen-Anhalt durch das Treffen planungsrechtlicher Festsetzungen von MaRnahmen
zur Weitestgehenden Kompensation der mit dem B-Plan entstehenden Eingriffsfolgen im
Bebauungsplan

- Kompensation des verbleibenden Biotopwert-Restdefizites des Bebauungsplanes durch
externe AusgleichsmalBnahmen

- Die Erfassungsergebnisse zu Tieren und Pflanzen aus dem Plangebiet bilden die
Grundlage fur die getroffenen Aussagen zur biologischen Vielfalt



Boden und Wasser

- Nutzung von Aussagen der Altlastendatenbank der LMBV, der Kampfmitteluntersuchun-
gen 2013/14 im 1. BA des Bebauungsplanes mit drei Bombenfunden, der Laboruntersu-
chungen des Wassers aus Rohraustritten im Plangebiet (2008), des Bodenmechani-
schen Hauptgutachtens Standsicherheitsnachweis fir die Randbéschungen des TRL
Braunsbedra im Restlochkomplex Mucheln (2005), LMBV Flutungs-, Wasserbehand-
lungs- und Nachsorgekonzept Mitteldeutschland (2016) sowie gewonnener Boden- und
Wasserproben aus dem B-Plangebiet 9.1 (2008)

- Berlcksichtigung sonstiger bereits vorliegender Fachdaten und aktueller Behdrdenaus-
sagen zu diesem Schutzgut

Klima und Luft
- Nutzung der Aussagen des Deutschen Wetterdienstes

- Berlcksichtigung sonstiger bereits vorliegender Fachdaten und aktueller Behdrdenaus-
sagen zu diesem Schutzgut

Landschaft
- Beschreibung und Bewertung des Landschafisbildes des Plangebietes sowie Beriick-
sichtigung sonstiger bereits vorliegender Fachdaten zu diesem Schutzgut

Mensch, menschliche Gesundheit

- Einbeziehung der Schalltechnischen Untersuchung (2010) als fachliche Grundlage fir
Festsetzungen zur Begrenzung von Schallemissionen sowie zum Schutz vorhandener
schutzwirdiger Nutzungen sowie Beriicksichtigung sonstiger bereits vorliegender Fach-
daten und aktueller Behdrdenaussagen zu diesem Schutzgut

Kuitur- und sonstige Sachgtiter
- Berlcksichtigung bereits vorliegender Fachdaten und aktueller Behdrdenaussagen zu
diesem Schutzgut

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
- Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen oder méglich
sind, werden diese durch den Umweltbericht bewertet

Die sich in der Uberlagerung von Schutzgutbewertung und Zielstellung des Bebauungspla-
nes ergebende Notwendigkeit zu Vermeidung/Verminderung von Eingriffsfolgen und dem
Ersatz/Teilausgleich nachhaltiger Auswirkungen auf Schutzgiter mindet in planungsrecht-
lich zu treffende Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie in darliber hinaus zu sichernde
vertragliche Regelungen:

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (z.T. artenschutzbezogene MaRnahmen beinhaltend)

Die Mehrheit der im Bebauungsplan getroffenen griinordnerischen Festsetzungen umfassen
.,Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft. Diese gliedern sich in folgende Schwerpunkte:

- Kompensationsrelevante SchwerpunktmalRnahmen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes durch Umwidmung invasiver Neophyten in standortheimische Gehdlze und
die Neuanlage standortheimischer Gehdlzstrukturen

- Kompensationsrelevante Schwerpunktmafinahmen auflerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes durch Neuanlage einer Aufforstung unter ausschlieBlicher Ver-
wendung standortheimischer Gehdlzarten



- Sicherung von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sowie von vorgezogen her-
zustellenden Ersatzmal3nahmen fur nachweislich oder potentiell betroffene, geschitzte
Tierarten des B-Planes im Rahmen des Besonderen Artenschutzes

Auf Grund der Betroffenheit zahlreicher Tierarten im B-Plan-Gebiet nehmen die MaRnahmen
zu deren Schutz den groften Raum innerhalb der getroffenen MafRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ein.

Pflanzfestsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen
Die getroffenen Pflanzfestsetzungen in Grundstiicken und in StralRenbereich umfassen fol-
gende Zielstellungen:
- Wesentliche Minderung der mit StraRen und StraRenverkehr verbundenen Negativ-
wirkungen (Aufheizung/ Staubentwicklung)
- Anteiliger Ausgleich der mit dem B-Plan verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch Festlegung einer Baumdichte
- Sicherung einer Mindestpflanzqualitat, wodurch sich die Baume auch gegeniiber
siedlungsbedingtem Nutzungsdruck optimal entwickeln kénnen

ArtenschutzmaRnahmen

Getroffene Vermeidungs- und Minimierungs-, sowie vorgezogen herzustellenden Ersatz-
mafnahmen des Besonderen Artenschutzes im B-Plan-Gebiet gelten den Tierarten Végeln,
Lurchen, Reptilien, Nachtkerzenschwérmern (Schmetterlinge) und Flederméuse.

Sonstige externe Ausgleichsmafinahmen

Von 2014-2016 erfolgte gemal Ausnahmegenehmigung der oberen Naturschutzbehorde
eine Umsiediung von Zauneidechsenumsiedlung aus dem 1. BA mit danach begonnenem
Monitoring an der Zauneidechsen-Aussetzstelle. Die Zauneidechsen-Umsiedlung war da-
nach eingebettet in ein vertraglich zu sicherndes, umfassendes Umsiedlungskonzept, welche
die Auslésung des Totungsverbotes und des Schadigungsverbotes (Verlust der Fortpflan-
zungs- und Ruhestétte) verhindert.

Zusammenfassung

Durch die getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes und des
Besonderen Artenschutzes werden die gesetzlichen Forderungen des Baurechts erfullt, er-
hebliche Beeintrachtigungen an den betrachteten Schutzgitern vermieden sowie fir keine
der priifrelevanten Arten eine Auslésung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande hin-
reichend wahrscheinlich.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung
(nur umweltrelevante Sachverhaite)
Der Aufstellungsbeschiuss fir den Bebauungsplan Nr. 9.1 ,Sondergebiet Erho-
lung/Tourismus und Hafen-Westteil* der Stadt Braunsbedra wurde am 14.11.2007 durch
den Stadtrat gefasst.
Die fruhzeitige Burgerbeteiligung fur den Bebauungsplan Nr. 9.1 ,Sondergebiet Erho-
lung/Tourismus und Hafen-Westteil* erfolgte am 13.03.2008 in Form einer Burgerver-
sammlung.
Im Rahmen eines Scopings (an entscheidungsrelevante Behérden versandter Scoping-
Text mit Bestatigung des darin genannte Betrachtungsraumes und Betrachtungstiefe am
10.04.2008) wurden erste Informationen und Stellungnahmen der umweltrelevanten Be-
hérden und Verbande eingeholt.
Die fruhzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) erfolgte
mit Schreiben vom 05.02.2008. Die Stellungnahmen dieser Beteiligungen wurden, so-
weit berechtigt in die fortgeschriebene Planung eingearbeitet.

Die Beteiligung der Offentlichkeit mit der frilhzeitigen Biirgerbeteiligung vom
13.03.2008 gem. § 3 Abs. 2 BauGB



Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, erfolgte
gemal § 4 Abs.1 und 2 BauGB vom 17.11.2008 - 23.12.2008, vom 27.02.2017 —
31.03.2017 und vom 18.10.2017 — 21.11.2017.

Die Anregungen und Hinweise der Beteiligten wurden in die Planung berlcksichtigt und
eingearbeitet.

Mit der Auslage vom 18.10.2017-21.11.2017 wurde im Punkt 4.1 JArt und Maf} der bauli-
chen Nutzung, Bauweise® das Ml (Mischgebiet) in ein Sondergebiet ,Ho-
tel/Beherbergung” umgewandelt.

Durch diese Umwandlung dieses kleinen Teiles ist der Charakier des Mischgebietes
nicht wesentlich beeinflusst, da der Ubergang vom Ml zum Hafen konstruktiv und attrak-
tiv gestaltet werden konnte.

Diese Umwandlung wurde von den Tragern der &ffentlichen Belange mitgetragen.

Wesentliche Inhalte der Einwendungen waren folgenden Sachverhalten zuzuordnen:
Artenschutz: Qualifizierung des Maflnahmenkonzeptes zum Schutz der betroffenen
Tierarten

Biotoptypenkartierung: Aktualisierung der Biotoptypenkartierung auf Grund zwischen-
zeitlich eingetretener Strukturveranderungen auerhalb des 1. BA

Diese Einwendungen von den relevanten Fachbehérden und Umweltverbanden fuhrten
zu einer Uberarbeitung der relevanten Unterlagen.

3. Begriindung der Planwahl (Fazit aus UB)
In Betracht kommende alternative Planungsmdoglichkeiten:
Der Bebauungsplan Nr. 9.1 ,Sondergebiet Erholung/ Tourismus und Hafen-Westteil* wird
nicht aufgestellt (Nichtdurchfuhrung der Planung).

Priifung und Abwégung der Planungsmdoglichkeiten:

Wird der B-Plan 9.1 ,Sondergebiet Erholung/ Tourismus und Hafen-Westteil* nicht aufge-
stellt, wird die geméaR 1. Anderung zum Flachennutzungsplan der Stadt Braunsbedra v.
01.04.2009 fur das Stadtgebiet Braunsbedra geforderte Vorhaltung eines ,Sondergebie-
tes ,Erholung und Tourismus® mit einem seeseitig daran angelagerten Hafenbereich nicht
Rechnung getragen, was wiederum aus dem ,Masterplan Bergbaufolgelandschaft Gei-
seltal* (1998), aus dem ,Regionalen Teilentwicklungsprogramm (TEP) fur den Planungs-
raum Geiseltal” (2002) und aus dem Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregi-
on Halle” (REP), Entwurf (2009) standortgebunden in den FNP Braunsbedra eingeflos-
sen war.

In Ergebnis dieser Betrachtung und der Abwégung aller &ffentlichen und privaten Belan-
ge stellt die Nichtdurchfiihrung der Planung keine Planungsalternative zu der vorliegen-
den Planung dar.

Nach Aussagen des Umweltberichtes, auch unter Betrachtung anderweitiger Planungs-
moglichkeiten, kann festgestellt werden, dass eine angemessene und ausreichende
Vermeidung bzw. Verminderung sowie Kompensation des erfolgenden Eingriffes unter
Bertiicksichtigung der Festsetzungen innerhalb des Plangebietes sowie der Heranziehung
externer Ausgleichsflachen bzw. -manahmen auferhalb des Plangebietes insgesamt
gewdhrleistet ist.

Nach Durchfiihrung des Vorhabens sind die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaus-
haltes wiederhergestellt bzw. in gleichwertiger Weise ersetzt und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet.

Damit verbleiben insgesamt keine erheblichen, nachhaltigen Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft.

Insofern kann davon ausgegangen werden, dass mit Umsetzung des Planungskonzeptes



sowohl dem Ziel der Schaffung einer stadtebaulichen Ordnung und Sicherung fur die
nachhaltige Entwicklung eines Freizeit- und Erholungsstandortes am Standort gerecht
geworden wird, als auch den Belangen des Umweltschutzes hinreichend Rechnung ge-
tragen wird.



