mMarkies, (Steuerung durch Zeitschailtunren).

5.3 Abschalten der dauerhaften Innenbeleuchtung des Markes nach Marktschluss. |st Yon jedermann emgeseh?n werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
eine Beleuchtung der Innenraume aus Einbruchvorsorgegrinden uber die ist gemaRk Hauptsatzung im Amtsblatt der Stadt Braunsbedra vom 03.06.2026, Ausgabe
Nachtstunden zwingend erforderlich, ist diese tiber Bewegungsmelder zu steuern. Nr. 38, Jahrgang 12 ortsliblich bekanntgemacht worden.

5.4 Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel, hierbei ist insbesondere die Lichtfarbe Ebenfalls erfolgte die Bekanntmachung auf der Internetseite der Stadt Braunsbedra.

entscheidend: Verwendung warmweif3en Lichtes von unter 3300K, méglichst kein
UV-Anteil im Lichtspektrum.

5.5 Bei Baufeldfreimachung und Berdumung der Fléche ist auRerhalb der Brutzeit, nur in
der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar eines Jahres zulassig.
Bei Bautatigkeiten innerhalb der Brutzeit muss in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde eine Begehung durch einen fachkundigen Sachverstandigen
stattfinden. Bei positivem Befund ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 25 ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

und die notwendigen MaRnahmen abzustimmen. =l i
T E <\7
Braunsbedra, den 05.06.2026 S RAUNAN (Schmitz)
fAY  pomss Burgermeister
Verfahrensvermerke i
1. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Baumarkt Am Stadion" in Braunsbedra W Y/
der Stadt Braunsbedra in vereinfachten Planverfahren nach § 13a BauGB BT e
aufgrund des Beschlusses vom 01.10: 2025 ” 3
hrichtliche Ubernahmen und Hinweise LY\ -._
ngen (§9 Abs. 1Nr. 13, 21 und Abs. 6 BauGB) T\
Braunsbedra, den 17.02.2026 )
iche Hauptversorgungsleitungen, vorhanden \TON %/ Burgermelster
bestimmt) N
. 2. Der Stadtrat hat am 09.12.2025 den-Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25
Trinkwasser "Baumarkt Am Stadion" in Braunsbedra beschlossen und zur Auslegung
Telekommunikationstrasse nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Die Begriindung mit Anlagen wurde
Energieversorgungsanlagen gebilligt. - U RS C H RI FT
t Schutzstreifen in Metern S Y INS .,/' o
Braunsbedra, den 17.02.2026." * = (Schmitz)
\ “» Burgermeister
3. Der Entwurf des Bebauungsp!anes’Nr 25 bestehend aus der Planzeichnung und
den Textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung nebst Anlagen waren vom
12.01.2026 bis einschlieRlich 13.02.2026 auf der Internetseite der Stadt Braunsbedra
sowie im Beteiligungsportal Sachsen-Anhalt veréffentlicht. Zusatzlich zur
Veroffentlichung im Internet waren die vollstandigen Entwurfsunterlagen wahrend
folgender Zeiten
Prédambel
Montag 07.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
Dienstag 08.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr vom 03. November 2017 (BGBI. I.S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Mittwoch 07.00 -12.00 Uhr und 13.00-15.00 Uhr Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) wird nach Beschluss durch
Donnerstag 07.00 -12.00 Uhr und 13.00-15.00 Uhr den Stadtrat der Stadt Braunsbedra am 28.05.2026_.
Freitag 08.00 - 12.00 Uhr der Bebauungsplan Nr. 25 "Baumarkt Am Stadion" in Braunsbedra, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung beschlossen.

im Rathaus der Stadt Braunsbedra, Markt 1 in 06242 Braunsbedra, Bauamt, fur

jedermann einsehbar. Stadt Braunsbedra

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem
Entwurf von jedermann schriftlich, per E-Mail und/oder miindlich zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Bebauungsplanes Nr. 25 "Baumarkt Am Stadion”
nach § 13a BauGB

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Braunsbedra vom 10 12.2025 o oreit Stodt Braunched
anungshoheit: adt Braunsbedra

Nr. 66, 11. Jahrgang. J N AN SATZUNG 9 Sk 1

' N 06242 Braunsbedra

e “»?,.;:": Marz 2026 Entwurf und ' Gloria Sparfeld )

Verfahrensbetreuung : Architekten und Ingenieure

Braunsbedra, den 17.02.2026. /.- / , , (Schmitz) N e
‘ ' Blrgermeister 06112 Halle/Saale

M1 : 500 Bearbeiter: C. Woitschach / G. Sparfeld
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Teil B: Textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie Abs. 2 BauGB, § 11 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Sonstiges Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Einzelhandel sind zul&ssig:

Verkaufseinrichtungen mit einer Verkaufsflache von maximal 820 m?, wobei das
Warensortiment einen Anteil von 3 % aus dem Food-Bereich nicht Gberschreiten
darf.

Zusatzlich 200 m? nicht Gberdachte Verkaufsflache (Freiluftlager/-verkauf)

auf dem versiegelten Bereich des Grundstiicks,

zugehdrige Stellplétze, Lieferbereiche und Nebenanlagen wie Uberdachungen von
Lieferbereichen, Stellplatzen und Einkaufswagen,

Ladesdaulen zur Elektromobilitat,

Die Errichtung von Garagen ist unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 und 18 BauNVO)

Die festgesetzte Gebaudeoberkante darf durch untergeordnete Anlagen der
Gebé&udetechnik mit entsprechenden Aufbauten tberschritten werden.
Die maximale Geb&udehghe fiir bauliche Anlagen betragt 9 m.

Uberbaubare Fldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Nicht Uberdachte Verkaufsflachen nach Pkt. 1.2 sind auerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Uberdachungen von Lieferbereichen, Stellpldtzen und Einkaufswagen sowie
Ladesaulen zur Elektromobilitat nach Pkt. 1.3 und 1.4 sind auBerhalb der Baugrenze
zuldssig.

Eine Werbeanlage (Standfahne oder Pylon) ist innerhalb der Grunflache neben der
Zufahrt an der StralRe ,Am Stadion“ zulassig.

Griinordnerische MalRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Ziffer a) BauGB)

Der gemaR Planzeichnung zu erhaltende Gehdlzbestand ist dauerhaft zu schiitzen
und zu erhalten. Er ist vor Beschadigungen jeglicher Art zu schitzen.

Abgéngige Baume (auch direkt angrenzende) sind durch Neupflanzungen zu
ersetzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

MaRfnahmen zum Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Lichtmanagement: Grundsétzlich ist die Raumaufhellung der Umgebung des
Plangebietes auf ein Mindestmal} zu reduzieren. Dies ist durch technische
Malnahmen umzusetzen:

Parkplatzbeleuchtung mit Abstrahlwinkel nach unten, nach oben mit geschlossenem
Gehause und Beleuchtung des Gebaudes Verwendung von oben nach unten
abstrahlenden Lampen.

Reduktion der Beleuchtungsdauer durch Abschaltung der Parkplatzbeleuchtung in
den Nachtstunden und an Feiertagen, d.h. auRerhalb der Offnungszeiten des
Marktes, (Steuerung durch Zeitschaltuhren).

Abschalten der dauerhaften Innenbeleuchtung des Markes nach Marktschluss. st
eine Beleuchtung der Innenrdume aus Einbruchvorsorgegriinden tber die
Nachtstunden zwingend erforderlich, ist diese tber Bewegungsmelder zu steuern.
Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel, hierbei ist insbesondere die Lichtfarbe
entscheidend: Verwendung warmweifen Lichtes von unter 3300K, mdglichst kein
UV-Anteil im Lichtspektrum.

Bei Baufeldfreimachung und Beraumung der Flache ist auRerhalb der Brutzeit, nur in
der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar eines Jahres zuldssig.

Bei Bautétigkeiten innerhalb der Brutzeit muss in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde eine Begehung durch einen fachkundigen Sachverstandigen
stattfinden. Bei positivem Befund ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren
und die notwendigen MaRnahmen abzustimmen.

4. Die von der Planung berlihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

sowie die Nachbargemeinden und -stadte sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 11.12.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4N £
e g e

(Schmitz)
Blrgermeister

Braunsbedra, den 17.02.2026

. Der Stadtrat Braunsbedra hat die Stellungnahmen von den Behdérden, den sonstigen

Tragern offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und -st&dte einschlieRlich
der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit am 28.05.2026 gepriift und
per Beschluss abgewogen.

Das Ergebnis ist am 02.06.2026 schriftlich mitgeteilt worden.

i s \ > il
Braunsbedra, den 03.062026 ~ | <. i .| (Schmit)
i e s Burgermeister

Der Bebauungsplanes Nr. 25 "Baumarkt Am-Stadieri" in Braunsbedra wurde per Beschluss
des Stadtrates am 28.05.2026 in der Fassung vom Marz 2026 als Satzung beschlossen.
Die Begriindung nebst Anlagen in der Fassung vom Marz 2026 wurde mit Beschluss

des Stadtrates vom 28.05.2026 gebilligt. -~ v 1.

(Schmitz)
Birgermeister

Braunsbedra, den 03.06.2026

Der Bebauungsplanes Nr. 25 "Baumarkt Am Stadion" in Braunsbedra wird hiermit
ausgefertigt. .

(Schmitz)
Burgermeister

Braunsbedra, den 03.06.2026

. Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.25 "Baumarkt Am Stadion” in

Braunsbedra sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
ist gemal Hauptsatzung im Amtsblatt der Stadt Braunsbedra vom 03.06.2026, Ausgabe
Nr. 38, Jahrgang 12 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Ebenfalls erfolgte die Bekanntmachung auf der Internetseite der Stadt Braunsbedra.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 25 ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.




