T&K

Liebe Blrgerinnen und Burger von GroBkayna, Frankleben und rund um den Runstedter
Seeg,

viele von Ihnen haben in den letzten Tagen ein Schreiben von Frau Grunert erhalten. Einige
Punkte darin haben uns gezeigt, dass trotz zahlreicher Veranstaltungen, Zeitungsartikel
und Gesprache noch viele Fragen offen sind. Das nehmen wir ernst — und mochten Sie
mit diesem Brief umfassender, verstandlich und direkt aus erster Hand informieren.
Gleichzeitig bedanken wir uns ausdrucklich fur das groBe Interesse und auch fur die
kritischen Stimmen: Sie zeigen, wie sehr Ihnen lhr Wohnort, die Region und der Runstedter
See am Herzen liegen. Genau das ist auch unser Anliegen.

1. Wer wir sind und was wir vorhaben
Seit 2004 ist die T&K Invest GmbH Eigentumerin des Runstedter Sees. Hinter T&K
stehen keine anonymen Investoren, sondern eine Familie, die seit vielen Jahren eng mit
der Region verbunden ist: Thomas und Katja Tribulowski tragen gemeinsam die
Verantwortung fur die Entwicklung des Sees.
Flr uns ist der Runstedter See nicht nur ein Projekt auf dem Papier, sondern ein Ort, an
dem wir selbst leben mochten. Thomas plant, in den Wendenring an den See zu
ziehen. Flr sein kunftiges Wohnhaus wurden bereits geothermische Bohrungen als
Grundlage fur eine nachhaltige Energieversorgung gesetzt, die Baugenehmigung steht
noch aus. Wir entwickeln hier also nicht nur ,fur andere”, sondern auch fur unsere eigene
Nachbarschaft.
T&K hat gemaR Kaufvertrag mit der LMBV die touristische Nutzung zu entwickeln.
Seitdem gab es immer wieder Versuche, Tourismus am See behutsam zu entwickeln —
unter anderem durch Fahrgastschifffahrt.
Lange war das schwierig:
Bis 2019 galt am See noch das Bergrecht. In einem , Bergwerk"” Tourismus zu
entwickeln, ist nach der derzeitigen Rechtslage kaum maoglich. Erst mit der Entlassung
aus dem Bergrecht 2019 wurde der Weg frei, eine normale stadtebauliche Entwicklung
zu planen — also Bebauungsplane fir Ferienwohnen, Camping und andere touristische
Nutzungen.
Die Mehrheitseigentimer der T&K sind Thomas und Katja Tribulowski.
Trotz der privaten Eigentumsverhaltnisse war es uns immer wichtig, den See nicht fiir
die Blirgerinnen und Biuirger abzuriegeln, sondern fur jedermann zuganglich zu halten:
Der Rundweg um den See konnte und kann von Ihnen kostenfrei genutzt werden, die
Wasserflache ist auf Anfrage nutzbar. Weitere Flachen am Anleger werden durch uns
gepflegt und sind auf Anfrage verfiigbar, wie es beispielsweise fiir Ubungen der hiesigen
Feuerwehren und Vereine seit Jahren gern genutzt wird.
Unsere Motivation ist, den See so zu entwickeln, dass sich wirtschaftliche
Tragfahigkeit und Nutzen fiir die Region verbinden lassen:

« senioren- und behindertengerechtes Wohnen,

« familienfreundlicher Wohnraum,

« eine bessere Wegeanbindung,

Seite 1 von 12



T&K

ein geordneter Umgang mit Larm- und Nutzungskonflikten (z. B. Offnungszeiten

fur die Jetski).

Es gabe rechtlich andere Nutzungen, die denkbar waren, die aber weder zum Ort noch
zu unseren Vorstellungen passen. Wir haben uns bewusst flr einen Weg entschieden,
der die offentliche Nutzung erhalt, sie qualitativ verbessert und GroBkayna und
Braunsbedra als Lebens- und Wohnort starkt.

2. Was bisher schon passiert ist

Uns ist wichtig, dass Sie sehen:

Wir haben nicht ,,im stillen Kimmerlein" geplant, sondern friih und oft informiert —
lange bevor wir rechtlich dazu verpflichtet waren.

Einige zentrale Schritte:

ab 2020 - Erste Ideen und Entwiirfe

o

o

18.06.2020: Erste Vorstellung der Projektidee , Tourismus am Runstedter
See" in der Stadtverwaltung Braunsbedra.

23.07.2020: Weitere Prasentation in der Stadt; Einbeziehung von
Interessenvertretern wie ZWAG, Burgerinitiative, Ortsbirgermeister,
Wasserbehorden, Umweltamt, Tragern offentlicher Belange

2021-Meinungsbilder aus der Blirgerschaft

o

15.06.2021: GroRe Burgerversammlung in der Turnhalle GroBkayna.
Dazu: Vorstellungen in den Ortsraten GroBkayna und Frankleben, in der
Stadt Braunsbedra und beim Landkreis.

Ziel: Einholung eines Meinungsbildes — was gefallt, was macht Sorge?
Ruckmeldungen waren u. a.:

»Zu groB", , zu viel Ferienwohnen”, ,Angst vor mehr Verkehr und Unruhe”,
,hicht zu viel Tourismus”, , keine Konkurrenz zu Hasse/Geiseltalsee".Die
Die Riickmeldungen wurden und werden durch uns sehr ernst
genommen und flieBen nachweislich in die weiteren Projektablaufe
mit ein.

2021-Politische Beschliisse

o

24.06.2021: Bauausschuss empfiehlt mehrheitlich, ein
Bebauungsplanverfahren zu eroffnen.

14.08.2021: Hauptausschuss stimmt der Aufstellung/Anderung von
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan zu.

22.09.2021: Stadtrat Braunsbedra beschlieBt mit groBer Mehrheit die
Aufstellung des B-Plans und die Anderung des Fldchennutzungsplans.

Gesprache und Vertrage

o

Eine Reihe von Gesprachen mit Stadt, Landkreis, Behorden und der
Blrgerinitiative thematisierte:

« Jetski-Nutzung, Ldrm und Offnungszeiten

= Umgang mit dem Rundweg
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= mdogliche Einschrankungen, Ruhezeiten und Nichtbefahrungszonen
der Wasserflachen
= stadtebaulichen Vertrag und verbindliche Regelungen
Parallel dazu haben wir — auch durch Corona-Bremse, Wechsel des Planungsburos und
Einbeziehungssatzung GroBkayna - viel Zeit in Uberarbeitung und Verkleinerung der
urspringlichen Entwirfe investiert, sodass die Rlickmeldungen aus den
Birgerversammlungen Berlcksichtigung fanden

3. Wie sich das Konzept verandert hat - kleiner, leiser, ortsnaher
Urspriinglicher Stand (Grundlage der ersten Gremienbeschliisse)
« ca. 166 Ferienhauser (teilweise schwimmend, teilweise als Baumhauser)
o Campingpark mit etwa 270 Stellplatzen
» Reisemobilstellplatz
« Idee eines touristischen Resorts rund um den See
Rickmeldung vieler Blrgerinnen und Burger:
o ,Dasist viel zu groB."
« Sorge vor zu viel Ferienverkehr, Unruhe und Uberlastung des Ortes
« Sorge vor Konkurrenz zu Hasse und Geiseltalsee
Aktueller Stand (VORENTWURF nach Biirger-Feedback)
» massive Verkleinerung des Vorhabens
o kein abgetrenntes , Resort” mehr, sondern:
Eine kleine Orts-Erweiterung von GroBBkayna an den See heran, mit:
o Wohnen
o begrenztem Ferienwohnen
o seniorengerechtem und familiengerechtem Wohnen
o Spielplatzen, Aussichtspunkten
o kleinen Infrastrukturen (Bistro, Café etc.)
« max. 70 Wohn-Einheiten, davon:
o ca.1/3 Ferienwohnen
o ca.1/3 Dauerwohnen
o ca.1/3 Wohnhofe / andere Wohnformen
Wichtig:
Das Ferienwohnen ist konzeptionell anders als an anderen Standorten (z. B. Hasse,
Geiseltalsee). Geplant ist liberwiegend Dauerferiennutzung — also Hauser, die z. B.
immer von derselben Familie am Wochenende genutzt werden, nicht standig wechselnd
vermietet.
Damit wollen wir:
« keine direkte Konkurrenz zu bestehenden Angeboten schaffen,
» sondern eine Erganzung, die neuen, attraktiven Wohnraum fur Familien und
Senioren bietet.

Warum liberhaupt Wohn- und Ferienangebote, wenn die Prognose riicklaufig ist?
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Es gibt eine Wohnraumbedarfsanalyse, die u. a. Leerstand und ricklaufige
Entwicklungen zeigt. Man kann sagen:
+~Wenn es weniger werden, warum dann noch bauen?”
Unsere Antwort:
« Wenn wir diese Prognose einfach hinnehmen, wird der Standort nicht
attraktiver, sondern schwacher.
« Unser Konzept soll gezielt gegensteuern, indem es:
o barrierefreies, seniorengerechtes Wohnen am See
o attraktives Familienwohnen am See
o moderates, integriertes Ferienwohnen
schafft — kein Massen-Tourismus, sondern Qualitat und Mischung.
Die Bebauung soll stufenweise erfolgen:
Nur ein Teil jeder Kategorie wird zunachst umgesetzt. Je nachdem, wie gut das
angenommen wird, wird weitergebaut oder eben nicht.

Zwei getrennte Bereiche: Camping am Anleger - Wohnen am Ort
In der aktuellen Planung unterscheiden wir bewusst zwei raumlich getrennte Bereiche,
um die unterschiedlichen Nutzungen sinnvoll zu ordnen und Belastungen fur den Ort so
gering wie mdglich zu halten:

1. Camping- und Freizeitbereich am Anleger
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BIAAB Runstedter See in Braunsbedra
L ORDHEIM Bauausschuss| 18.11.2025 | Seite 15 ®

EUTLER
Dieser Bereich liegt deutlich vom Ort entfernt, in Richtung Anleger und

Gewerbegebiet. Hier planen wir einen Campingplatz mit unterschiedlichen
Stellplatzkategorien (z. B. Zelte, Caravans, Reisemobile).
Die Griinde dafr sind:
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o Der Bereich ist verkehrlich besser anzubinden, ohne dass der Ortskern
zusatzlich belastet wird.

o Freizeitnutzungen wie Camping passen eher in die Nahe des bereits
vorhandenen Gewerbe- und Wassersportbereichs als direkt an die
Bestandsbebauung im Ort.

o Larm-und Bewegungsstrome (An- und Abreise, Freizeitaktivitaten) treffen
dadurch nicht unmittelbar auf die Wohnbereiche in GroBkayna.

Warum Uberhaupt Camping an dieser Stelle?

o Die Region Geiseltal/Runstedter See entwickelt sich seit Jahren zu einem
beliebten Naherholungs- und Urlaubsgebiet.

o Gesprache mit bestehenden Betreibern (z. B. Campingplatzbetreiber
Thomas Patzer) haben gezeigt, dass die Nachfrage bereits heute nicht
vollstandig bedient werden kann - zusatzliche Angebote werden
ausdrucklich begruBt.

o Auch der Prasident des sachsen-anhaltischen Campingverbands hat sich
positiv zu einem erganzenden Angebot geduBert und auf den
steigenden Bedarf hingewiesen.

Ziel ist kein Massentourismus, sondern ein qualitativ guter,
tiberschaubarer Campingplatz, der die bestehende Infrastruktur sinnvoll
erganzt.

2. Wohn- und Ferienwohnbereich am Ort GroBkayna
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Dauerwohnen
Kleinhauser am Hang 9 WE
Wohnungen in Wohnhofen 46 WE insg. 55 WE Dauerwohnen
Ferienwohnen
Kleinhauser am Hang 8 WE
Kleinhauser in der Ebene 7 WE insg. 15 WE Ferienwohnen insg. 70 WE
lﬂgAB Runstedter See in Braunsbedra ‘ ™
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Der zweite Teilbereich liegt direkt am Ort GroBkayna und ist als kleine Orts-
Erweiterung an den See gedacht. Hier sollen:
o Dauerwohnen,

o begrenztes Ferienwohnen,
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o seniorengerechtes und familienfreundliches Wohnen

miteinander kombiniert werden.
Wichtig ist uns dabei:

o Es entsteht kein abgeriegeltes Feriendorf, sondern eine Erweiterung des
bestehenden Ortes mit Angeboten, die auch den Menschen vor Ort
zugutekommen (z. B. Spielplatze, kleine Gastronomie, Aufenthaltsflachen).

o Ferienwohnen ist mengenmaBig begrenzt (ca. 1/3 der Einheiten) und so
konzipiert, dass es sich friedlich in eine dauerhafte Wohnnutzung
einfugt, statt diese zu verdrangen.

Durch diese Trennung von Camping am Anleger und Wohnen am Ort wollen wir:
« den Ort vor unndétigen Belastungen schiitzen,
» gleichzeitig sinnvolle touristische Nutzung dort ansiedeln, wo sie am besten
vertraglich ist,
» und eine Struktur schaffen, die Wohnen, Erholung und Naturschutz dauerhaft in
Einklang bringt.

4. Rundweg und Wegefiihrung - was ist geplant?
Die Eigentumsverhaltnisse sind kompliziert, die Rechtslage nicht entguiltig geklart.
GemanB unserem Sachstand besteht folgende Situation:

« Eigentimer des Rundwegs: T&K

« Besitzer laut Vertrag: Stadt Braunsbedra

« Es gab Uneinigkeit Uber die Frage, ob das wirklich so ist und wer welche
Sicherungspflichten (Maht, Winterdienst, Reparaturen usw.) hat. Die Nutzung
besteht auf eigene Gefahr, wie es auch vor Ort durch Beschilderung kenntlich
gemacht ist.

Nach mehreren Gesprachen haben wir folgende Losung mit der Stadtverwaltung und
dem Ortschaftsrat abgestimmt:

o Der Weg bzw. die ausgebaute StraBe am Ort GroBkayna zur Radweganbindung
wird im Rahmen des B-Plan-Verfahrens durch T&K hergestellt und anschlieBend
an die Stadt libertragen.

o Der Ubrige Rundweg bleibt im Eigentum von T&K, wird von uns bewirtschaftet
und gepflegt, soll aber — wie bisher — 6ffentlich nutzbar bleiben.

Kurz:

Der Rundweg soll erhalten bleiben, an wichtigen Stellen verbessert und die Wartung und
Unterhaltung langfristig rechtlich klar geregelt werden. Dariiber besteht bei der Stadt
Braunsbedra und der T&K Einigkeit.

5. Natur- und Artenschutz

Vor der Uberarbeitung des Konzeptes wurden zwei Jahre lang 6kologische
Zahlungen und Untersuchungen durchgefihrt. Die Ergebnisse sind in die neuen
Entwirfe eingeflossen:
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« durch die Verkleinerung des B-Plangebietes werden nur vergleichsweise kleine
Eingriffe erforderlich,

« Griinflachen bleiben weitgehend erhalten und sollen aufgewertet werden,

« AusgleichsmaBnahmen sollen auf eigenen Flachen vor Ort umgesetzt werden
(nicht anderswo), da die Stadt kaum Ausgleichsflachen hat,

o der ,grine Charakter" des Ufers soll erhalten und sogar gestarkt werden.

Fur die Bebauung sind u. a. vorgesehen:

« hohe Anforderungen an Nachhaltigkeit, energieeffiziente Wohneinheiten, neueste
Gebaudestandards, regenerative Energieversorgung, niedrige Betriebskosten

« Grundacher, Photovoltaik-Dacher,

» klare Vorgaben zu Gebaudehdhen, Dachformen, Farben, Begrlinung — damit ein
ruhiges, einheitliches und gut in die Landschaft passendes Ortsbild entsteht.

6. Jetski und Larm - aktueller Stand und zukiinftige Regelung

Das Thema Jetski bewegt viele Burgerinnen und Burger. Das verstehen wir.

Bereits heute gibt es freiwillige Einschrankungen, die wir — auch nach Gesprachen mit
der Blrgerinitiative GroBkayna — eingeflihrt haben:

Viele fragen:

+~Warum regelt ihr die Jetskis nicht einfach im Bebauungsplan?”

Kurz erklart:

« Ein Bebauungsplan regelt Bebauung des Bodens, nicht die Nutzung der
Wasserflache.

» Wasserrechtliche Regelungen erfolgen in anderen Vertragswerken, nicht in
einem B-Plan.

» Technik und Fahrzeuge andern sich (z. B. leisere Elektroantriebe) — starre und
langfristig angedachte B-Plan-Regelungen kdnnen fur solche Belange nicht
mithalten.

Unser Vorschlag:

« Beschrankung des Wassersports auf etwa das erste Drittel des Sees Richtung
Gewerbegebiet, um den Ort zu entlasten.

« Ein Larmgutachten eines unabhangigen Akustikburos wurde erstellt und
verdffentlicht.

« Privatrechtliche Vereinbarungen mit der Stadt sind maglich, um die Nutzung der
Wasserflache konkret mit der notwendigen Flexibilitat zu regeln — mit klarer
Beriicksichtigung der Blirgerbelange.

« Diese werden parallel im B-Planverfahren nach erfolgter friihzeitiger TOB
Beteiligung erarbeitet und verbindlich mit dem B-Plan.

Wichtig:
Wir wissen, dass es Ihnen vor allem um die Problematik Larm und Ruhe geht.
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Die geplante Wohnbebauung am See filhrt automatisch zu strengeren Larmgrenzen
und damit zu mehr Schutz fur den Ort als bisher.

Warum wir das nicht , einfach jetzt schon" verbieten

Das Thema Jetski bewegt viele Menschen im Ort sehr — das wissen wir. In nahezu allen
Gesprachen mit Birgerinitiative, Ortsraten und Stadt ging es immer wieder um die
gleichen Punkte: Larm, Ruhezeiten, Sicherheitsgefiihl am Ufer.

Uns ist wichtig, dazu ganz offen zu sein:

Die Jetski-Nutzung findet auf unserem Privatgrundstiick bzw. unserer
Wasserflache unter Einhaltung aller gesetzlich zulassigen Bedingungen statt.
Die gesetzlich vorgeschriebenen Larmgrenzwerte werden nachweislich an
den Grundstiicksgrenzen eingehalten — das haben unabhangige
Akustikgutachten bestatigt.

Gleichzeitig sehen und horen wir, dass sich Menschen durch die Nutzung gestort
fhlen.

Bereits heute haben wir freiwillig Einschrankungen umgesetzt, die weit Uber das
rechtlich Notwendige hinausgehen:

Sonntagsfahrverbot, mit Ausnahme von sechs Wochenenden im Sommer,
ein Nichtbefahrungsbereich von ca. 200 m vor GroBkayna,
Kennzeichnung dieser Zone durch Bojen sowie Hinweise an der Slipanlage,
konsequente Sanktionierung bei VerstoBen (bis hin zu Fahrverboten),

Verbot besonders lauter oder ,,getunter” Fahrzeuge

frihzeitige Information zu Sonderterminen (offene Sonntage) mittels Aushang.

Oft wird die Frage gestellt:
+~Warum verbietet ihr Jetski nicht einfach ganz?"
Dazu mochten wir lhnen unsere Sicht transparent erklaren:

1.

Ein Bebauungsplan ist das falsche Instrument fiir die Regelung von
Wassersport
Ein B-Plan regelt, vereinfacht gesagt, die Bebauung des Bodens, nicht die
Nutzung der Wasserflache. Wasserrechtliche Fragen werden in anderen
Verfahren behandelt. Wirden wir Jetski in den B-Plan ,hineinregeln”, ware das
juristisch unsauber und spater nur sehr schwer anpassbar — selbst wenn sich
Technik (z. B. leisere Elektrofahrzeuge) oder Rahmenbedingungen verandern.
Wir wollen uns nicht fiir alle Zeiten festlegen, bevor das Gesamtkonzept
steht
Niemand wiirde sich auf seinem eigenen Grundstlick dauerhaft alles verbieten
lassen, obwohl die Nutzung rechtlich zuldssig ist. Das gilt auch flr uns.
Gleichzeitig sind wir bereit, im Rahmen eines Gesamtkonzepts aus Bebauung,
Larmschutz, Verkehrslenkung und Nutzung deutlich weitergehende Regeln
fUr den Wassersport zu akzeptieren — nur eben nicht isoliert und vorab, sondern
eingebettet in ein Gesamtpaket, das fur alle Seiten tragfahig ist.
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3. Jetskiist derzeit eine der wenigen Einnahmequellen
Solange es keine Bebauung gibt, ist der Wassersport eine der wenigen
Moglichkeiten, Einnahmen zu generieren fur:
o Pflege und Unterhaltung der Flachen (Mullbeseitigung, Aufforstung bzw.
Entfernung gefahrlicher Baume, etc.)
o Das kommt allen Besuchern des Runstedter Sees zu Gute. Wenn wir diese
Basis vollstandig aufgeben, bevor klar ist, wie und wann eine andere
Nutzung kommt, schaden wir uns selbst — und damit langfristig auch der
Entwicklung des Ortes. Wir kdnnten nicht mehr dafiir sorgen, dass
regelmaBig Mull gesammelt wird, die Waldflachen gepflegt werden, die
wenigen vorhandenen Sitzgelegenheiten repariert werden, und die
Neben- und Wirtschaftswege fiir alle Spazierganger, Geocacher,
Hundebesitzer und Wanderer gemaht und zuganglich bleiben.
4. Regulierte Nutzung ist besser als ,,wilde Nutzung"
Eines mochten wir ebenfalls ehrlich ansprechen:
Die Jetskifahrer, mit denen wir arbeiten, wissen sehr genau, dass sie auf einer
privaten Anlage unterwegs sind. Sie:
o hinterlassen in aller Regel keinen Mill,
o zlUnden keine Feuer im Uferbereich an,
o behandeln die wenigen vorhanden Sitzgelegenheiten, Beschilderungen,
Schutzzaune, Baume und Gehdlze pfleglich
o halten sich an Slip- und Stegvorschriften, sowie die Freihaltung des
Rundweges
Viele Probleme, die wir in den vergangenen Jahren erlebt haben —
Muillablagerungen, illegales Grillen, Befischung, Brandgefahr —, kommen
vorrangig aus einer unkontrollierten Allgemeinnutzung und nicht aus dem
Wassersport. Unsere Wassersportler wollen wiederkommen, in ein
gepflegtes und erholsames Ambiente und engagieren sich
dementsprechend.
Unser Ziel ist:
Keinen ,Wild West"-Jetski-Betrieb, sondern eine geordnete, eingehegte Nutzung,
die Rucksicht auf den Ort und seine Anwohner nimmt und trotzdem wirtschaftlich
tragfahig bleibt.
Dazu sind wir bereit, gemeinsam mit der Stadt privatrechtliche Vereinbarungen zu
schlieBen, in denen:
« Fahrzeiten, Ruhetage,
» Befahrungszonen und Maximalbelastungen
klar geregelt werden — flexibel genug, um auf neue Technik (z. B. leisere
Fahrzeuge) reagieren zu kdnnen und verbindlich genug, um Vertrauen zu
schaffen.
Klar ist aber auch:
Eine solche Regelung ist nur dann sinnvoll umsetzbar, wenn es ein Gesamtpaket gibt -
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mit Bebauung, rundwegbezogener Infrastruktur, Lirmschutz und
Nutzungskonzept. Wenn eine bauliche Entwicklung grundsatzlich abgelehnt wirde,
gabe es keine Basis fiir solche weitergehenden Selbstbeschrankungen und keine
Madglichkeit diese effektiv umzusetzen und zu kontrollieren. Dann bliebe rechtlich
der heutige Zustand bestehen.

Wir wissen:

Es geht Ihnen nicht darum, ,jemandem etwas wegzunehmen”, sondern um die Ruhe,
Sicherheit und Lebensqualitat in Ihrer Ortschaft, an Inrem Lebensmittelpunkt, in Ihrer
Heimat. Genau daran wollen wir weiter mit lhnen arbeiten. Offen und transparent und in
stetigem Dialog. Der derzeit in der Entwicklung befindliche B-Plan ist ein erster Schritt,
um eine gemeinsame Nutzung und die Wunsche und Bedenken maoglichst aller
Beteiligter umsetzen bzw. bericksichtigen zu konnen.

Sollten Sie Fragen, Anmerkungen, Bedenken haben weitere Informationen bendtigen,
oder sich einfach mit uns in Verbindung setzen wollen, machen Sie das herzlich gerne.
Wir sind jederzeit bereit Ihnen mit fachkundigen Antworten und aktuellen Informationen
weiterzuhelfen. Gern héren wir Ihren Problemen, Rat- und Vorschlagen zu und
versuchen diese mitzunehmen.

7. Wo stehen wir im Verfahren — und was bedeutet , friihzeitige Beteiligung"'?

Aktuell befinden wir uns im VORENTWURF.
Die in den Ortsraten vorgestellten Plane sind kein fertiger Bebauungsplan, sondern
eine Arbeitsgrundlage.

Nr. |Vorgangsname Dauer Anfang Ende 2025 2026 2027
Q4/Q1 Q2 Q3/Q4/Q1 Q2/Q3/Q4 Q1/Q2

1 Beauftragung und Betreuung von Gutachterbiros 178 Tage? Mit 11.12.24  Fre 15.08.25 DNR/AG

2 Gutachten Wohnraumprognose (abgeschlossen) 83Tage? Fre31.01.26 Die27.0525 ) EXT

3 | Gutachten Schall 87Tage? Don06.02.25 Fre06.0625 | | EXT

4 Gutachten Boden - Regenwassermanagement (abgeschlossen) 62 Tage? Fre21.02.25 Mon 19.05.25 | pumm EXT

5 Gutachten Boden - Altlasten 116 Tage? Fre21.02.26 Don31.07.25 +—) 7l EXT

6 | Umweltbericht - Artenschutz und Biotopkartierung 73Tage?  Mit23.04.25 Fre01.0825 ) [ EXT .

7 Umweltbericht - Textteil Begriindung, EA-Bilanz 83 Tage? Mit 23.04.25  Fre 15.08.25 » DNR H ier
8 | Uberarbeitung Stadtebaulicher Entwurf 38Tage?  Mit28.0525 Fre 18.07.25 “[TLDNR

9 Uberarbeitung Vorentwurf Bebauungsplan, Anderungsentwurf FNP 40 Tage? Mon 21.07.25 Fre 12.09.25 8 L;DNR Ste he n
10 |Freigabe Vorentwurf Bebauungsplan 5Tage Mon15.09.256 Fre 19.09.25 AG B

11 | Prifung des Vorentwurfs B.plan TB | und II, Anderung FNP 33Tage? Mon22.09.26  Mit05.11.25 |.sPA WII heute
ﬁ ﬂzung_oT FﬁGrﬂayr&Besc_rﬂussﬂlthhge BLteillgﬂg — 1297_Dor£&11£ En 06_11.25_ — _.:O‘I‘_Rat — e
13___ Sitzung Stadtrat Braunsbedra, Beschluss friihzeitiqge Beteiligun 1Tag? Die09.1225 Die 09.12.25 —Stadtrat

14 | Frihzeitige Beteiligung Offentlichkeit und Behorden 30 Tage Mon 05.01.26  Fre 13.02.26 Bete“igu nv SPA

15 | Abwagungsprotokoll und Uberarbeitung des Vorentwurfs 30 Tage Mon 16.02.26  Fre 27.03.26 %’ DNR

16 | Uberarbeitung Vorentwurf, ggf. neue Gutachten (dann langer) 35Tage Mon30.03.26 Fre 15.05.26 il

17 | Abstimmung Entwurf B.plan und FNP 30 Tage Mon 18.05.26  Fre 26.06.26 # SPA/DNR

18 Priifung des Entwurfs B.plan TB | und II, Anderung FNP 30 Tage Mon 29.06.26 Fre 07.08.26 | SPA

19 Beschluss zur 2. Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden 1Tag? Mon 10.08.26 Mon 10.08.26 VOT Rat

20 | Beschluss zur 2. Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden 20Tage Die 08.09.26 Mon 05.10.26 ope i . Stadtrat
I21 Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden l 30 Tage Die06.10.26 Mon 16.11.26 BEteIIIgung N SPA

22 | Abwagungsprotokoll und Anpassung Begrindung 20Tage Die17.11.26 Mon 14.12.26 [ DNR
23 | Beschluss Bebauungsplan 20Tage Die15.12.26 Mon 11.01.27 Stadtr
24 | Bekanntmachung Bebauungsplan 15Tage Die12.01.27 Mon 01.02.27 [ sSPA
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Was als Nachstes passieren soll:

« Die Gremien (Ortsrate, Bauausschuss, Stadtrat) sollen darliber entscheiden,
ob die Stadt in die friihzeitige Beteiligung der Behérden (TOB) und der
Offentlichkeit einsteigt.

Wichtig fur Sie:

« Ein ,Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung" ist nicht die endgliltige
Entscheidung Uber das Projekt.

o Im Gegenteil:

Er eroffnet erst den formalen Weg, auf dem
o Behorden und Trager offentlicher Belange,
o Sie als Buirgerinnen und Biirger
Stellungnahmen abgeben, Fragen stellen und Einwande vorbringen
konnen.
Das Verfahren lauft in mehreren Stufen mit:

o Auslegung von Unterlagen,

o Beteiligungsfristen,

o Uberarbeitung der Pléne,

« erneuter Beratung in den Gremien,

« und erst am Ende - einer mdglichen finalen Beschlussfassung.

Die Entwicklung der letzten Jahre zeigt, dass Belange der Blirger immer wieder
eingeflossen sind (Verkleinerung des Projektes, Anderung der Nutzungen, Jetski-
Einschrankungen, Anpassung der Wegefiihrung USW.).
Das soll auch in Zukunft so sein.

Nachfolgend bekommen Sie die weiteren Ablaufplan, dem Sie die geplanten Zeitraume
fur Beteiligungen und Zeitraume entnehmen kdnnen.

8. Wie Sie sich einbringen konnen
Wir mdchten Sie ausdricklich ermutigen:
« Besuchen Sie Ortschaftsratssitzungen, Bauausschuss- und
Stadtratssitzungen.
« Nutzen Sie die Moglichkeiten zur offiziellen Beteiligung, sobald die Unterlagen
offentlich ausliegen.
» Stellen Sie Fragen.
« —Geben Sie Hinweise.
« Teilen Sie Ihre Sorgen und lhre Ideen mit uns.
Sie erreichen uns:
o per E-Mail: info@tuk-invest-gmbh.de
o per Post: Leihaer Str.31 06242 RoBbach
 oder direkt Uber unsere Mitarbeitenden vor Ort.
Reden wir miteinander, nicht Ubereinander.
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Wenn Sie beteiligt werden wollen, ist es notwendig den Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung der TOBs zu fassen in den entsprechenden Gremien (Ausschiisse,
Stadtrat), damit die Beteiligung offiziell losgehen kann.

lhre Kritik zeigt uns, dass lhnen der Ort wichtig ist — und wir mdchten gemeinsam mit
lhnen eine Entwicklung finden, die den See, die Natur und lhr und unser Zuhause

respektiert und starkt.

Mit freundlichen GrliBen
Katja Tribulowski, Geschaftsfiihrung der T&K
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